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1.PRESENTATION DU PLU

LES PIECES CONSTITUANT LE PLU

Cette section présente les différents éléments composant le Plan Local d’Urbanisme et leur portée juridique
respective sur les occupations et les utilisations du sol. Le PLU est composé des documents suivants :

1. Le rapport de présentation

Le contenu du rapport de présentation est défini a larticle L. 151-4 : « Le rapport de présentation
explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables,
les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement. Il s'appuie sur un diagnostic
établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere
de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social
de |'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Enzone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matiere de réhabilitation
de l'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
['arrét du projet de plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de
densification et de mutation de l'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines
et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés
de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre |'étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de ['espace
fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques. ».

2. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Il est défini en ces termes par article L. 151-5 dans le code de 'urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :
1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques ;
2° Les orientations générales concernant |'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.
Il fixe des objectifs chiffrés de modération de laconsommation de ['espace et de lutte contre |'étalement
urbain.

Ilpeut prendreencomptelesspécificitésdesanciennescommunes,notamment paysageres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.»

Y, Amberieu a URBICAND
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3. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Codifiées a larticle L. 151-6, elles prévoient les actions et opérations d’aménagement a mettre en ceuvre
pour assurer le renouvellement et le développement de la ville dans une logique de projet.

Elles sont au nombre de dix-sept :

Quinze OAP « Aménagement » :
1. Bravet
2. Jeande Paris
3. Les Mouettes
4. Triangle d’Activité
5. Parcdes sports
6. Léon Blum - Nouveau centre
7. Centre-bourg - Avenue de Verdun
8. Vareilles
9. SouslaChaume
10. Carré Sirand
11. Carré Baudin / Rougetant
12. Chagneux
13. En Pragnat
14, Sur Mollon
15. Ouest RD1075

Deux OAP « Thématiques » :

« Déplacements
e Trame verte et bleue

4. Le re glement écrit et le réglement graphique

Conformément a l'article L151-8, "le réglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développementdurables, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre
les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1aL. 101-3."

Ils fixent les dispositions applicables pour les projets d’aménagement et de construction sur la commune.
Le reglement graphique se compose du plan de zonage, de la carte des hauteurs et de l'atlas des
morphologies urbaines.

5. Les documents complémentaires au réglement

Ils précisent, completent, illustrent les attentes en matiere d'urbanisation, de protection du cadre de vie et
de ['environnement vis a vis du reglement écrit :

+ lelexique

+ lanorme de stationnement cycle

« les éléments batis protégés au titre du L. 151-19 du code de ['urbanisme

« Lesemplacements réservés

+ lesfiches de recommandation de la charte paysagére et architecturale du SCOT BUCOPA

Y, Amberieu 6 URBICAND
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PRESENTATION DES DIFFERENTES ZONES

Une information plus exhaustive sur la vocation de chaque zone est fournie dans le rapport de présentation
du PLU.

Présentation synthétique des différentes zones

SurlabasedesarticlesL.151-9 etdesarticlesR. 151-17 aR. 151-26 (qui définissent
4 grands types de zones : U, AU, A et N), le présent reglement divise le territoire
communal en 8 zones différentes :

«5zones urbaines : 2 mixtes UA et UB, et 3 zones spécifiques UC, US et UX

«1zone a urbaniser: 1AU

+1zone agricole: A

+1zone naturelle: N

Le réglement fixe les regles applicables a 'intérieur de chacune de ces zones.

Principe de dénomination des zones

Les secteurs

La deuxieme lettre majuscule A, B, C,... correspondant aux « secteurs », ajoutée a
la premiere, vient préciser le caractére des différentes zones UA, UB, UC,... pour
permettre de définir une régle applicable adaptée aux enjeux spécifiques de
chaque zone ainsi définie.

Le chiffre (1) avant la zone AU vient indiquer que la zone peut étre ouverte a
Curbanisation.

A noter: les zones A et N ne comportent qu’une lettre majuscule.

Les sous-secteurs

La plupart des secteurs comportent des sous-secteurs. Ces derniers sont
identifiables par une lettre en minuscule. Ils viennent différencier essentiellement
Papplication de destinations et/ou de particularités urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres.

Les indices ont la signification suivante :

« « a»comme axe, permet d’identifier des secteurs propices a
I’intensification et a la densification des constructions,

+ «b»comme bureau, permet d’identifier une vocation tertiaire,

« « C » comme commerce, permet d’identifier les sites de
développement commercial,

« «e»comme économique, permet d’identifier les sites d’activités
économiques,

« «h»comme habitat, permet d'encadrer le développement urbain
a dominante d'habitat,

«  «j»et«ja»commejardin, permet d’identifier les sites a enjeux de
continuités écologiques et paysageres,

« «n» qui signifie que le sous-secteur présente des capacités de
raccordement au réseau collectif d'assainissement insuffisant pour
le développement de projet important (lieudit «Aux Rosiers»),

4, Ambérieu a URBICAND
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« p » comme patrimoine, permet d’identifier un intérét patrimonial.
« r » qui signifie relief et qui permet de moduler la regle
d’implantation des constructions afin de gérer la pente.

« s » comme strict, permettant de limiter les capacités de
constructibilité aux abords du Nantet pour des raisons de risque de
débordement

Du fait des particularités de ces sous-secteurs, larégle applicable pourra étre
différente de la régle générale édictée sur la zone.

Division du territoire - les zones

Zones urbaines : zones U

Ce sont les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Les objectifs poursuivis visent a :

Améliorer la lisibilité et 'attrait de la commune en aménageant les
entréesdeville, en apportant un traitement différencié des voies en
fonction de leurimportance (principales, secondaires, tertiaires) et
en créant des voies nouvelles pour faciliter les flux des différents
modes de déplacement et les acces aux différents quartiers ;
Permettre une densification raisonnée pour répondre aux objectifs
de création de logements fixés par les documents supérieurs :

« en adaptant la hauteur des batiments sur la base d’une
carte des hauteurs qui prend en considération les volumes
du bati existant,

+ en optant pour la mutation d’une partie du triangle
d’activités en véritable nouveau quartier résidentiel,

« en privilégiant 'implantation des batiments les plus hauts
le long des voiries structurantes de 'agglomération,

« enlimitant la consommation fonciere.

Protéger les édifices remarquables et singuliers et conserver,
mettre en valeur et renforcer la physionomie des noyaux anciens;

Maintenir la diversité commerciale et artisanale de proximité sur
des linéaires définis en Centre-Ville, a Tiret et en Gare;

Ramener la nature en ville et favoriser le maintien et le
développement des continuités écologiques.

Les5zones urbaines (UA, UB, UC, US et UX) reléevent de deux ensembles différents:

a URBICAND
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1/Des zones urbaines résidentielles mixtes :

«UA : zone centrale souvent dense, centre-ville ou centre bourg, a dominante UA
d’habitat, comportant du commerce, des bureaux, des équipements, etc..
La zone UA comprend deux sous-secteurs spécifiques :

« UAj qui correspond a des secteurs présentant des enjeux de prise
en compte des continuités écologiques. -

« UAp qui correspond a la partie ancienne et homogene autour du E’ﬂ
centre-ville historique d’Ambérieu, et des quartiers anciens du
Tiret et de Saint-Germain dont il convient de conserver, de mettre
en valeur, voire de renforcer, la physionomie et 'identité.

« UB : zone de faubourg identifiant les enjeux d’intensification urbaine
projetée sur laville dans une logique de renforcement des axes structurants.
Ces secteurs, diversifiés et mixtes dans leurs caractéristiques urbaines UB
et usages sont des espaces de transition entre le centre-ville et 'habitat
individuel, de densité urbaine moyenne, ou prédominent les petits
collectifs peu denses et les maisons individuelles. Le secteur UB comprend
trois sous-secteurs spécifiques :

« UBa: il permet d’apporter une logique de structuration des axes E@
par des gabarits et régles de densification minimale.

« UBc : il permet de favoriser le développement des grandes et IEB:I
moyennes surfaces commerciales pour conforter le projet Action <
Coeur de Ville

« UBn:il permet d’accepter un systeme d’assainissement autonome UBn
dans des flots non desservis par le réseau d’assainissement
collectif,

2/ Des zones urbaines d’affectation spécifique :

« UC : zone urbaine résidentielle composée principalement de logements
individuels de type habitats jumelés, groupés, maisons de ville ou
pavillonnaire. La zone UC comprend trois sous-secteurs spécifiques :

« UCjpour les quartiers résidentiels devant intégrer des logiques de
continuité écologique, située notamment dans les Tlots aux abords 1] of]
des zones naturelles.

«  UCp qui correspond aux hameaux des Allymes et de Breydevent
et au quartier de Vareilles, intégrant un logique de préservation ECP
patrimoniale renforcée.

« UCrquicorrespond a la partie urbanisée des coteaux Est du centre
bourg dont les mesures doivent préserver les caractéristiques des
tissus pavillonnaires dans la pente.

« US:zonespécifique aux activités de la base aérienne militaire (Détachement
Air 278) et aux activités aéronautiques ou sont autorisées toutes les
installations, constructions et équipements d’intérét collectif et services
publics liés a leur fonctionnement.

UCr
« UX : zone urbaine a vocation d’activités économiques induisant des
nuisances et trouvant des lors difficilement leur place dans les zones
urbaines mixtes. Elle comprend trois sous-secteurs spécifiques :
« UXb dédié a la partie de la zone En Pragnat qui concentre m

principalement des activités tertiaires et de services.

« UXc dédié a la zone commerciale de la Porte du Bugey. Cette zone
permet les évolutions de l'activité existante tout en limitant les
nouvelles implantations.

« UXn, dont l'urbanisation est conditionnée a une desserte par des
réseaux de capacités suffisantes

ﬂ-“;mt{é_ﬂt?.'_-! G URBICAND
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Zones a urbaniser : zones AU

Ce sont les secteurs a caractere naturel et agricole de la commune destinés a
étre ouverts a l'urbanisation. Ils couvrent des sites qui ont vocation a accueillir
de nouveaux quartiers d’habitat et de nouveaux espaces d’activités dans le cadre
d’opérations d’ensemble cohérentes.

Le plan local d’urbanisme ne comprend que des zones 1AU. Les zones 1AU

sont destinées a étre ouvertes a 'urbanisation a court ou moyen terme. Les

constructions y sont autorisées, soit lors de la réalisation d’une opération

d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des

équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de
1AU programmation et le réglement. Aucune procédure d’urbanisme n’est nécessaire
a priori.

La zone 1AU comprend trois sous-secteurs spécifiques :
IAE « 1AUc : Site d’activités économiques dédié a la réalisation de
extension delazone commerciale des Portes du Bugey. Elle permet

les implantations commerciales de plus de 1000m? de surface de

1A'~E| vente autorisée dan/s l/e Schéma de Cohérence Territoriale (S,CoT).
« 1AUe: Site d’activités économiques en extension et/ou en création.

Elle comprend la zone d’activités Ouest et le secteur En Pragnat.
« 1AUh:il permet d’encadrer le développement urbain a dominante
@I résidentielle.

Zones agricoles : zones A

Ces zones sont strictement dévolues a l'agriculture (ou aux services publics ou
d’intérét collectif) et sont destinées a protéger les terres agricoles en raison de
leur potentiel agronomique, biologique ou économique.

Elles comprennent un sous-secteur :
« Ap aux Allymes qui présente un intérét paysager. Il sera maintenu
inconstructible pour conserver la vue sur la belle facade urbaine du
hameau.

Zones naturelles: zones N

Les zones N sont destinées a protéger les espaces naturels et forestiers, en raison
« delaqualité des sites, des milieux naturels et des paysages
« deleurintérét esthétique, historique, hydraulique et économique
« de leur sensibilité environnementale et de leur contrainte vis a vis
des risques naturels, de nuisances ou de servitudes spéciales.
Les zones N sont des zones a caractére d’espaces naturels «ordinaires», en
opposition aux espaces naturels «exceptionnels» qui doivent bénéficier d’'une
protection renforcée.

Elles comprennent trois sous-secteurs :

m « Nj: plus spécifiquement dédié a la création de jardins familiaux,
il permet laccueil d’espaces agro-paysagers et de sentiers de
découvertes.

m « Nja correspond a l'espace adossé a la zone Nj, et est dédié a la
gestion et 'exploitation de l'espace agro-paysager

m « Ns: correspond a la coulée du ruisseau Le Nantet et a la zone
d'Arrété de Protection de Biotope "oiseaux rupestres".
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STRUCTURE DU REGLEMENT POUR CHAQUE ZONE

Le reglement

du PLU comprend des dispositions générales et spécifiques a chaque

zone construit sur le modeéle suivant :

SECTION 1 :

d’activités

SECTION 2 :
paysagéres

Destination des constructions, utilisations des sols et natures

Article 1: Occupations et utilisations du sol interdites et autorisées sous
condition

Article 2 : Mixité sociale et fonctionnelle

Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et

Article 1: Implantation des constructions

Article 2 : Volumétrie et hauteur

Article 3 : Qualité architecturale et paysagére

Article 4 : Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis aux abords des constructions

Article 5: Stationnement

SECTION 3 : Equipements et réseaux

%, Ambérieu
] PHEE)

Article 1: Desserte par les voies publiques ou privées
Article 2 : Desserte par les réseaux
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MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Quelqu

e soit le projet de construction et d’aménagement, les porteurs de projet souhaitant déposer une

demande de permis de construire ou permis d’aménager sont invités, préalablement au dépéot de leur
demande, a échanger avec le service de 'urbanisme de la ville.

Il est co

nseillé au porteur de projet de prendre en compte 'ensemble des documents composant le plan

local d'urbanisme. Les différentes servitudes et contraintes qui s'appliquent au territoire sont décrites a
travers le reglement écrit, ses annexes, le plan de zonage, la carte des hauteurs et |'atlas des morphologies

urbaine

S.

Processus a suivre pour les porteurs de projet

Localisation de votre parcelle sur le plan de zonage :

> Détermination de la zone dans laquelle est incluse le site de projet (UA, UB, UX, etc.)

> Analyse des contraintes et servitudes spécifiques visibles et repérées au plan (risques naturels,
emplacements réservés, périmetre d'orientation d'aménagement et de programmation, etc.)

Lecture du réglement de la zone dans laquelle est inscrite votre parcelle et des
Orientations d'Aménagement et de Programmation "aménagement" couvrant
différents secteurs du territoire :

> Description dans le réglement des modalités d'urbanisation de la parcelle.

Les paragraphes entourés dans des bulles s'appliquent a la zone a laquelle se rapporte la bulle.

®)

X Am

2n

> Lecture de I'OAP "aménagement" du secteur concerné et des OAP thématiques "Trame Verte et
Bleue" et "Déplacement".

Localisation de votre parcelle sur l'atlas des morphologies urbaines

> Analyse des dispositions spécifiques pour appréhender les nuances réglementaires pouvant
s'appliquer a votre projet

> Reperage des dispositions et des éléments du patrimoine bati et naturel protégés et reglementés
dans les dispositions générales.

Localisation (si mention en est faite dans le réglement de la zone) de votre parcelle
sur la carte des hauteurs:

> Détermine les hauteurs maximales admissibles sur votre parcelle

Alalecturedureglement,voustrouverezles MaEllEIUES
symboles suivants qui permettent de vous
aiguillerdanslarecherchedesinformations
nécessaires a la conception de votre projet [T e o

Atlas des morphologies urbaines
p. compl.

I

De la méme maniere, les termes employés dans le présent reglement
revétent une signification qu'il s'agit de bien comprendre pour éviter toute
incompréhension de la part des porteurs de projet. Le signe "/" renvoie au
lexique en annexe ou l'ensemble des termes sont définis et illustrés.

heried G URBICAND
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PLAN LOCAL D'URBANISME Dispositions générales
5.A Réglement écrit

2.DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8
aL.151-42 et R.151-9 a R.151-50 du Code de ’Urbanisme, relatifs aux Plans
Locaux d’Urbanisme.

1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le réglement s’applique a l’'ensemble du territoire de la commune D’AMBERIEU EN BUGEY. Il s’applique aux
constructions nouvelles et a tout aménagement de constructions existantes.

Pour répondre au mieux aux besoins des services publics, les équipements d'infrastructure* (cf lexique)
peuvent étre implantés de facon différentes par rapport aux régles de chaque zone prévus a la section 2 du
PLU- « Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres ».

2. PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

£, Al

2

Reglement National d’Urbanisme (RNU)

Les dispositions du présent reglement se substituent aux dispositions des articlesR. 111-3,R.
111-53R.111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 du Reglement National d’Urbanisme, a ’exception
des regles d’ordre public, qui sappliquent cumulativement avec les dispositions du PLU :

Article R. 111-2 Salubrité et sécurité publiques :

«le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sousréserve de 'observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de
sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d’autres installations ».

Article R.111-4 : Conservation et mise en valeur d’un site ou d’un vestige archéologique :
«Leprojetpeutétrerefusé oun’étreaccepté quesousréservedel’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques ».

Article R.111-21 : Aspect des constructions:

«Leprojetpeutétrerefusé oun’étreaccepté quesousréservedel’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Article R.111-26 : Respect des préoccupations d’environnement :

« le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de 'environnement. Le
projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le cas
échéant, des mesures mentionnées a l’article R. 181-43° du code de l’environnement. »

heried @ URBICAND
b — |

:"r‘.n-\"‘-l-_‘



PLAN LOCAL D'URBANISME Dispositions générales
5.A Réglement écrit

Article R.111-27 : Aspect des constructions:

« le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales ».

Article R.111-25: Réalisation d'aires de stationnemen :

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la
réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé
par |'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par ['Etat, y compris dans le cas ou
ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite
d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le commencement
des travaux..».

Législations visées aux articles R 151-52, R 151-53 du code de
’Urbanisme

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal couvert par
le Plan Local d’Urbanisme :

Les servitudes d’utilité publique instituant une limitation administrative au droit
de propriété et annexées au présent plan local d’urbanisme.

Les articles du Code de ’'Urbanisme concernant le droit de préemption urbain
dans les zones U et AU.

La Loi du 15 Juillet 1845 définissant le retrait minimum a observer par les
constructions par rapport a la limite [égale du chemin de fer.

La Loi du 11 Juillet 1985 relative a 'urbanisme au voisinage des aérodromes.

La Loi du 22 Juillet 1987 relative a la prévention des risques majeurs.

Autres législations

Prévalent sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme :

1°) les servitudes d'utilité publique affectant ['occupation ou ['utilisation du sol,
qui sont reportées sur le document graphique plan de servitude, et récapitulées
dans les Annexes du PLU.

2°) Certains articles issus des législations suivantes :

-le code civil,

-le code de la construction et de I’habitation,

-le code rural et forestier,

-le code de ’environnement,

-la législation au titre des installations classées pour la protection de
’'environnement,

-la législation sur I'archéologie préventive,

-la législation sur 'activité commerciale...

£x, Ambérieu @ URBICAND
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3. EFFET DU REGLEMENT

Le réglement fixe, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de
DéveloppementDurables (PADD) lesregles généraleset lesservitudes d’utilisation
des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés aux articles L. 101-1a L.
101-3. du Code de I’'Urbanisme.

Conformément a l’article L. 152-1 du Code de l'urbanisme, le réglement et ses
documents graphiques sont opposables a toute personne publique ou privée
pour l’exécution de tous travaux, constructions, plantations, affouillements,
exhaussements des sols et ouverture d’installations classées. Ces travaux
ou opérations doivent en outre étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation.

Conformément aux articles L.421-6 et L.421-8 du Code de ['Urbanisme, le Plan
Local d’Urbanisme est également opposable a toute occupation ou utilisation du
sol méme si celle-ci n’est pas soumise a autorisation ou déclaration a I'exception
des constructions mentionnées a l’article L.421-5 du Code de I’Urbanisme.

4. ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures en vertu de l'article L. 152-3 du Code de 'urbanisme
peuvent étre rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. Elles supposent en
outre le faible dépassement de la norme.

Lesarticles concernés sont lesarticles 1a5de lasection 2 du reglement de chaque
zone. Néanmoins, les projets de construction devront s’intégrer parfaitement a
’environnement et au bati existant.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé au
titre de ’ladaptation mineure que pour des travaux qui ont pour objet d’améliorer
la conformité de ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont sans effet a leur
égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre
apportés sans aboutir a un changement du type d’urbanisation et sans porter
atteinte aux droits des tiers, en excluant tout écart important entre la régle et
l’autorisation accordée.

5. PROCEDURES APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES A CERTAINES
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

Démolition
Les démolitions sont soumises a permis de démolir sur 'ensemble du territoire
conformément a la délibération du conseil municipal du 17 septembre 2007.

Edification de clétures
Lédification des clotures est soumise, sur 'ensemble du territoire, a déclaration
préalable conformément a la délibération du conseil municipal du 12 novembre
2007. Cette disposition ne s'applique pas pour l'implantation des clotures
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nécessaires a 'activité agricole et forestiere conformément a 'article R-421-2 du
code de l'urbanisme.

Ravalements de Facades:
Lesravalements defagades sont soumis, sur’ensemble du territoire, a déclaration
préalable conformément a la délibération du conseil municipal du 16 mai 2014.

Dispositions relatives aux lotissements avec

réglementations propres::
Les lotissements font l'objet d’une réglementation propre, pendant un délai de
10 ans a compter de la date d’autorisation des permis d’aménager.

Dans le cas d’une division fonciére en propriété ou en jouissance, a 'occasion d’un
lotissement, ou de la construction, sur un méme terrain de plusieurs batiments,
le reglement du PLU, en application de l'article R. 151-21 du code de l'urbanisme,
s’apprécie au regard de ’ensemble du projet, et non de chacun des lots.

6. RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT A L'IDENTIQUE

Conformément au code de l'urbanisme (L. 111-15), la reconstruction a l'identique
d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée (construction
avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire ou conformément a
une législation applicable a I'’époque de la construction ou conformément a une
autorisation d’urbanisme), nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, dés
lors qu’il a été régulierement édifié.

Lachargedelapreuverevientau pétitionnaire. La reconstruction pourra étre autorisée,
méme si elle est contraire aux regles d'urbanisme en vigueur, sous réserve d’étre
identique au batiment détruit ou démoli et sous réserve du dépot d’une demande de
permis de construire ou d’une déclaration préalable en mairie.

Sile batiment reconstruit n'est pas identique, la demande d'autorisation sera instruite
selon les regles d'urbanisme en vigueur. Le droit de reconstruire a l'identique peut
étre écarté par des dispositions du plan local d’'urbanisme ou du plan de prévention
des risques naturels prévisibles ou si les occupants du batiment sont exposés a un
risque certain et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur sécurité.

7. DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES ET NUISANCES

Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans les zones ci-apreés sont
soumises aux dispositions réglementaires des documents annexés au PLU :

Zones soumises aux risques naturels

Les zones soumises au risque de remontées de nappes et crues torrentielles et
au risque de mouvements de terrain identifiés au plan de prévention des risques
(PPR) approuvé le 6 février 2006 et modifié le 20 janvier 2014, sont figurées au
plan de zonage par une trame particuliere.

Les occupations et utilisations du sol admises devront respecter les prescriptions
du réglement du PPR qui s’impose a celui du PLU.

Périmetres des puits de captage d’eau potable

Les zones concernées par un périmetre de protection de captage d’eau potable
devront respecter les prescriptions de la Déclaration d’Utilité Publique des Puits
de UAlbarine du 29 novembre 2008.

ﬂﬁmﬁérbeu @ URBICAND
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Risque sismique

Il est de la responsabilité du Maitre d’Ouvrage de veiller a ce que toutes les
constructions respectent les prescriptions figurant dans le guide intitulé « La
nouvelle réglementation parasismique applicable aux batiments dont le permis
de construire est déposé a partir du ler mai 2011 » - Janvier 2011, Ministére de
I’Ecologie, du Développement durable, des Transports et du Logement.

Risque de retrait-gonflement des argiles

Il est recommandé au Maitre d’Ouvrage, sous sa responsabilité, d’appliquer
les mesures figurant dans le guide intitulé « Le retrait-gonflement des argiles -
Comment prévenir des désordres dans [’habitat individuel ? » présenté dans les
annexes du PLU.

Risque de pollution du sol

La présence de goudron et autres polluants est signalée sur le site de 'ancienne
usine a gaz (Place Pierre Sémard).

La présence d’une pollution résiduelle subsiste sous des batiments de [‘ancienne
activité de production de bétonniéres Ets NOEL (rue Marcel Paul).

La présence de prairies séches est signalée sur les emprises foncieres du
Détachement Air 278.

Risque nucléaire
La commune d'Ambérieu en Bugey est comprise dans la phase concertée du plan
particulier d'intervention. la commune fait partie intégrante du périmetre de
protection du centre nucléaire de production d'électricité du Bugey.

Secteurs affectés par le bruit aux abords des
infrastructures terrestres

Les constructions nouvelles a usage d’habitation doivent bénéficier d’un
isolement acoustique conforme aux dispositions de la Loi sur le bruit du 31
décembre 1992 et a ses textes d’application (décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 et
arrété préfectoral du 7 janvier 1999).

Ces dispositions s’appliquent au voisinage :
« delaRD 1075 (catégorie 2)
« delaRD 1504 (catégories 3 et 4)
« delaRD 5 (catégorie 4)
« delaRD 36b (catégorie 4)
« delaRD 77e (catégorie 3)
« delaRD 904 (catégorie 4)
« delarueA. Briand (catégorie 4)
« delarueA. Bérard (catégorie 4)
« del’avenue de Verdun (catégorie 4)
« delaligne SNCF 883 - Macon/Ambérieu (catégorie 1)
« delaligne SNCF 883 raccordement (catégorie 2)
« delaligne SNCF 890 - Lyon/Culoz (catégorie 2)
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8. DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU CADRE DE VIE

Eléments batis protégés au titre du L151-19 du code de ’urbanisme

Au titre de larticle L151-19 du code de l'urbanisme, certains éléments batis
présentant un intérét architectural ou patrimonial, bénéficient, par le biais du
Plan Local d’Urbanisme, d’'une mesure de protection particuliere.
Il s’agit des constructions remarquables des centres anciens, d’ensembles
batis intéressants présentant une cohérence a l’échelle de la ville et de tous les
batiments et constructions repérés dans le réglement graphique.

Lobjectif est de les protéger, les préserver et/ou les mettre en valeur. Uensemble

) ___ des éléments, répertoriés dans 'atlas des morphologies urbaines et détaillés

LU AR (ans les pieces complémentaires du réglement écrit, sont soumis aux régles
p. Compl. Suivantes .

. les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément

que le PLU a identifié en application de Particle L.151-19 CU doivent étre
précédés d’une déclaration préalable de travaux (art. R.421-23 CU)

Catégories Prescription

. La démolition totale est interdite pour les batiments remarquables.
Une exception pourra néanmoins étre autorisée pour des batiments ou parties
de batiments présentant un intérét architectural et patrimonial moindre
ou pour des édifices dont la rénovation pose des problemes constructifs
disproportionnés avec leur intérét architectural et patrimonial. La réintégration
des éléments d’intérét architectural dans des constructions nouvelles pourra
étre exigée.

. En cas d’interventions sur le bati repéré, les travaux devront tendre
vers une sauvegarde et une mise en valeur des éléments d’intérét architectural
existants (détails architecturaux, mise en ceuvre traditionnelle, couverture
caractéristique, etc.). Les éléments d’intéréts architecturaux sont présentés

Edifice civil dans les fiches descriptives figurant dans les piéces complémentaires du
. . présent reglement.
ou rehgleux . Pourront étre refusés les extensions, surélévations, percements,
remarquable restructurations ou modifications de l'aspect extérieur, qui par leurs ampleurs,
(hors leurs nombres ou leurs différences avec la construction d’origine conduisent a
monuments une altération significative de I’édifice (ancien) et/ou de la morphologie urbaine
. . identifiée dans ’'ensemble bati d’intérét auquel il appartient.
h'Stor'ques) . les extensions ou constructions nouvelles sur I'unité fonciere doivent

étre implantées de facon a mettre en valeur lordonnancement architectural du
bati existant en tenant compte des caractéristiques urbaines du contexte pour
les ensembles batis d’intérét.

. Les constructions, ouvrages, installations et travaux visant l'exploitation
des énergies renouvelables ne sont autorisés en facades et toitures que
sous réserve d’une intégration architecturale soignée. Le type de matériel,
la localisation, le mode d’intégration et 'ampleur du dispositif devront étre
choisis pour garantir cet objectif. Ces dispositifs pourront étre refusés sur tout
ou partie du batiment si leur sensibilité ou leur intérét patrimonial le justifie.

. L'isolation par l'extérieur du batiment est proscrit.

£x, Ambérieu @ URBICAND
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Dispositions générales

Linéaire bati
remarquable

La volumétrie des ensembles batis de qualité doit étre conservée dans
ses caractéristiques générales, afin que soit pérennisée, selon le cas, une
organisation remarquable du bati sur un terrain, une séquence homogene en
bordure de voie ou, au contraire, une singularité intéressante dans le paysage
urbain. Toutefois, des adaptations de la volumétrie protégée peuvent étre
admises a condition qu’elles en respectent les caractéristiques générales,
améliorent la configuration des espaces libres et ne portent pas atteinte aux
conditions d’éclairement des batiments existant sur le terrain et sur les terrains
voisins.

Toute intervention de travaux et d’entretien devra garantir la préservation
de leurs caractéristiques existantes : pierres, pisé et matériaux utilisés, type
d’appareillage, type de montage, etc.

Cones de vue

Les cones de vue repérés en application de larticle L151-19 du Code de
’Urbanisme) sur les documents graphiques sont soumis aux régles suivantes

- Alintérieur de ces champs de vision, toute construction, aménagement
ou création de masses végétales pouvant porter atteinte a la perception des
caractéristiques conférant leur intérét, telles qu’elles sont présentées dans
les fiches descriptives figurant dans les pieces complémentaires du présent
reglement, sont soumis a déclaration préalable.

- Les dossiers présentés a l'appui de ces demandes devront donc
permettre de visualiser l'impact futur des mesures envisagées.

Le niveau de perception sera situé a un métre du sol a partir de 'espace public,
suivant un plan horizontal inscrit dans l'angle de cone de vue. Des prescriptions
sont définies par cone de vue.
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Dispositions générales

Eléments du paysage protégés au titre du L151-23 du code de
Purbanisme

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le
plan local d’urbanisme en application de l’article L. 151-23 doivent faire l'objet
d’une autorisation préalable au titre du droit des sols.

Atlas des morphologiesurbaines Des éléments natu rels,.5|tes et §ecteurs sont reperes sur le docu ment graphlque
(atlas des morphologies urbaines) pour des motifs d’ordre écologique. Les
éléments sont triés par catégories et font I'objet de mesures de prescriptions

particuliéres dans lobjectif de les protéger et de les préserver. Le tableau ci-
dessous présente ces dernieres :

Catégories

Prescription

Arbres
remarquables

o Les arbres remarquables identifiés au titre de l’article L.151-23 CU aux
documents graphiques sont a conserver. Les constructions envisagées doivent
observer un recul de 10 métres par rapport au houppier de l'arbre et les réseaux
devront étre éloignés de préférence de 5 métres par rapport au tronc ou de
2 metres minimum de ceux-ci. Si des racines apparaissent lors des fouilles,
et si leur diamétre n’excéde pas 5 cm, elles devront faire 'objet d’une coupe
propre et d’une cautérisation (a réaliser par une entreprise spécialisée). Une
barriere anti-racines type bache en polypropyléne (ou autre) doit étre posée en
périphérie de la fosse de plantation ou au niveau des réseaux.

o) Lorsque l’état sanitaire d’un arbre remarquable s'avére dégradé
et constitue une menace pour la sécurité des biens et des personnes, sa
suppression devra étre justifiée et sera soumise a une déclaration préalable
de travaux (R.421-23 CU) . Lautorisation éventuellement délivrée pourra
comporter une prescription visant la replantation.

4, Ambérieu @ URBICAND
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PLAN LOCAL D'URBANISME
5.A Réglement écrit

Dispositions générales

Alignements
d’arbres et
continuités

e P e «~
vegetales a
conserver ou a
créer

0 Les arbres remarquables identifiés au titre de l’article L.151-23 CU aux
documents graphiques sont a conserver. Les constructions envisagées doivent
observer un recul de 10 métres par rapport au houppier de l'arbre et les réseaux
devront étre éloignés de 5 metres par rapport au tronc.

o Lorsque l’état sanitaire d’un arbre s'avere dégradé et constitue une
menace pour la sécurité des biens et des personnes, sa suppression devra étre
justifiée et sera sera soumise a une déclaration préalable de travaux (r.421-23
CU). Lautorisation éventuellement délivrée pourra comporter une prescription
visant la replantation.

o Les alignements d’arbres et continuités végétales identifiés au titre de
larticle L.151-23 CU aux documents graphiques sont a conserver ou a planter.
Les symboles graphiques employés constituent un principe de repérage et non
une localisation exacte des arbres a conserver ou a créer.

) Lesalignementsd’arbres a créer peuvent, le cas échéant, étre remplacés
par d’autres aménagements contribuant a la végétalisation et aux continuités
de nature sur l'espace public (bandes plantées, haies vives, noues,...).

o Lorsque des travaux liés aux services publics ou aux équipements
d’intérét collectif nécessitent la suppression d’un alignement d’arbres a
conserver, 'abattage pourra étre autorisé avec obligation de replantation d’un
alignement ou d’une continuité végétale autre.

) Les acces aux propriétés devront expressément prendre en compte la
présence des arbres ou plantations existantes. Toutefois s’il s’avere qu’il n’existe
pas de solution alternative, méme onéreuse, I'abattage devra étre autorisé par
le gestionnaire du domaine public.

Les symboles graphiques employés constituent un principe de repérage et non
une localisation exacte des arbres a conserver ou a planter.

Haies,
boisements,
ripisylves de
cours d’eau

o] Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a une
haie, un boisement ou la ripisylve d’un cours d’eau repérés au plan de zonage
doivent faire l'objet d’une autorisation d’urbanisme. Cette derniere pourra étre
refusée ou soumise a des conditions particulieres si les travaux sont de nature a
leur porter atteinte de maniere irrémédiable, les principaux criteres de décision
étant |’état sanitaire des arbres, la fonction précise de la haie, la sécurité, la
fonctionnalité agricole et la fonctionnalité des accés.

0 En cas d’arrachage, en tant que mesure compensatoire, un bosquet,
une haie ou une ripisylve devra étre planté(e)s dans les mémes proportions
que celui ou celle détruite (linéaire supérieur ou équivalent). Une dérogation a
obligation de replantation pourra étre obtenue lorsque le projet est nécessaire
a la création d’un acces.

0 Dans le cas ol un terrain est concerné par une haie, boisement ou de la
ripisylve, figurantau plande zonage au titredu L.151-23 du CU, les constructions,
ouvrages et travaux situés a proximité sont autorisés a condition qu’ils ne
soient pas de nature a porter atteinte a 'intégrité écologique, agronomique et
hydraulique de cette haie, ce boisement ou la ripisylve.
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PLAN LOCAL D'URBANISME
5.A Réglement écrit

Dispositions générales

Terrains cultivés,
jardins a
protéger et ou a
préserver

) Les espaces de «Terrain cultivé, jardin a protéger» mentionnés aux
plans sont inconstructibles excepté pour la réalisation d’abris de jardins d’une
superficie inférieure a3 5 m? d’emprise au sol et d’une hauteur maximale de
3m. Seuls les travaux et constructions |égéres destinés a leur gestion, a leur
mise en valeur sont autorisés. Ils permettent, si cela s’avere nécessaire pour
’aménagement de la zone, des traversées ponctuelles par des chemins piétons
ou des voies cyclables.

0 Lesespacesde«Terrain cultivé, jardin a préserver» mentionnés aux plans
sont inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les
desservent. (article L. 151-23, 2éme alinéa du Code de l’'Urbanisme)

Continuité
écologique de
prairies seches

Sont interdits ’ensemble des usages, affectations des sols, types d’activités,
constructions en dehors des travaux agricoles et d'entretien participant a
['équilibre environnemental et a la préservation de ces habitats naturels. Cette
disposition ne s’applique toutefois pas aux activités militaires et de sécurité
civile de la base aérienne, qui restent autorisées sous réserve que l'impact reste
limité a une partie des espaces recensés comme pelouses seches

Eléments de mise en valeur des formes urbaines

Atlas des morphologies urbaines
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Afin de préserver ou de renforcer un paysage urbain continu ou ordonnancé,
des servitudes d’implantation du bati sont reportées, quand elles existent, aux
documents graphiques. Elles sont de deux types:

1/ Implantation du bati a l'alignement du domaine public

Dans ce cas, les constructions doivent s’implanter a l'aplomb des voies et
emprises publiques sur au moins 70% de leur linéaire de fagade.

2/ Implantation du bati dans une marge de recul

Afin de préserver les qualités paysageres et les vues des axes d’entrée de ville, des
marges de recul sont reportées aux documents graphiques.

Ces marges de recul constituent une limite de référence pour la regle

d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques,
non compris les aménagements extérieurs, les clotures et les éléments enterrés.

URBICAND
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9. LE COEFFICIENT DE BIOTOPE

Dispositions générales

Objectifs

Le Coefficient de Biotope (CBS) est un coefficient
qui décrit la proportion des surfaces favorables
a la biodiversité (surface écoaménageable)
par rapport a la surface totale d’une parcelle.
Le calcul du CBS permet d’évaluer la qualité
environnementale d’une parcelle, d’un ilot, d’un
quartier, ou d’un plus vaste territoire.

La volonté de la ville d’Ambérieu en Bugey est
de renaturer l'espace urbain et de promouvoir
le végétal dans les projets d’aménagements et
de constructions. Les objectifs recherchés sont
fondés sur les bénéfices qui pourront en étre
retirés, a savoir :

« Pour Uenvironnement et les équilibres
naturels :

-Maintien des parcs urbains pour la conservation
de la biodiversité,

-Restauration des grands corridors écologiques et
valorisation des continuités écologiques urbaines,
-Présence de végétal pour le rafraichissement de
’atmosphére et amélioration de la qualité de l’air
par absorption de gaz carbonique et de polluants
et production d’oxygene,

-Régulation thermique des batiments (réduction
de l'entrée d’air froid en hiver et d’air chaud en
été),

-Gestion des eauxde pluie par leralentissement de

’écoulement des eaux, leur rétention (diminution
du risque d’inondation et épuration) et leur
infiltration (recharge des nappes souterraines).

+ Pour habitant :

-Gain pour la santé en termes de réduction du
stress et des maladies cardio-vasculaires et
respiratoires (parcs, squares, jardins et venelles
paysagées comme lieux d’apaisement et de
pratique d’activités physiques),

-Lien social intergénérationnel entre des
habitants de milieux sociaux et ethniques
différents permettant de renouer le lien social et
un attachement citoyen a son quartier, a sa ville
(rencontres, échanges, actions pédagogiques sur
écologie,...).

« Pour l’économie :

-Amélioration du cadre de vie participant a
'image de la ville pour ses habitants, les nouveaux
arrivants et les personnes de passage,

-Création d’une agriculture urbaine (jardins
familiaux, partagés, ouvriers) et péri-urbaine
(production maraichere locale) pour une ville
durable,

-Production de déchets végétaux par les
espaces verts urbains et les espaces agricoles
utilisables (paillage, apport organique, compost,
combustible).

Définition et application du coefficient de biotope

Latraduction réglementaire dusouhaitde renaturer 'espace urbain passe parla mise en
place d’un outil limitant 'imperméabilisation des sols tout en offrant aux concepteurs
un panel de possibilités pour répondre aux enjeux d’un contexte particulier:

le Coefficient de Biotope par Surface (CBS).

Un CBS minimal est imposé et comprend une part obligatoire de surface aménagée
en pleine terre (PLT). Le CBS et la part en PLT sont calculés a la parcelle ou a l'unité
fonciére et sont fixés en fonction des zones auxquelles ils se rapportent.

Surface éco-aménagée
Surface de la parcelle

Son calcul est régi par la formule :

CBS =

La surface éco-aménagée est la somme des surfaces favorables a la nature sur la
parcelle, pondérée par un ratio tenant compte de leur qualité environnementale. Les
ratios vont de 0 pour les surfaces imperméables comme 'asphalte a 1 pour les surfaces
en pleine terre.

Les surfaces de PLT et le CBS peuvent étre mutualisées dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble.

@ URBICAND
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Coefficient valeur
écologique par m?
de sorte de surface

Surfaces
impermeakles

0,0
Surfaces

SEMi-
permeabl=s

0,3

&

Surfaces
s= M=o v Erkes

0,5

&

Espaces werts
cur dalle

0,5

Exspaces verts
cur dalle

o7

Espaces werts
En plaine tarre

1.0

[nfiltration
d'emu de pluse
par m ds
surface de boit

0,2

Verd sseme=nk
vertical,
Jumgu's la
hauteur de 10
m

0,4

=0,5 pourles
végétalisations
extensives
=0,7 pour les
végétalisations
intensives
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Dispositions générales

Description des sortes de surfaces

Revetement imperméabis pour Cair
et "eau, cans wvegetation

(par ex. beton,. bitume, dallage awerc
une cowche de mortier)

revSbement permeable paur I'air et
I'eau, rermalement pas de
wEgetation

(par ex. clhinker, dallpge mosaique.
dallzge avec une couche de
graviern’sabie]l

revébement perméabl e pour 'amr et
Feau, infiltration d'eau de pluke,
aver vEpétanon

(par ex. dallage de boes. pigrres de
treillas de pelouse, piscine non couverte)

Ezpaces werts sur f=s dalles de rez-
de-chauczes e garages souterraing

aves une epnisseur de terre
wvegetale jusqu’d BO om

Espncoes verts sans omme ation en
plesne teme aver une spassseur de
berme wegetale au moina de 80 cm

Contungibe aves la terre naturelie,
dizponible su développement de la
Aore et de fa faune

Infiltration d'cote de pluie pour
enrichir la napge phréatigue,
infitraton dans des surfaces plantes

Vepetnlisation des murs aveugles
jusqu'a 10 m

Planter sur les Loits de manigre
extensve ol mitensve

"Toiture
végétalisée"
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Exemple de calcul

Exemple de calcul de CBS dans un cas ou le CBS a atteindre serait de 0,3
Source : extrait du reglement de la ville de Berlin (www.berlin.de)

Dans I'état actuel, la cour est principalement
asphaltée. Au bord on trouve des cailloutis
avec pelouse, I'arbre est plante dans un carre
de sol naturel.

Calcul: CBS existant

140 m* asphalte i
59 m? cailloutis avec pelouse : x 0,5:= 30 m?2

1 m=2 sol cuvert i x1,0i= 1m?
J
31 Coefficients valeur
CBS —— = 0,06 écologique par m?

479

de type de surface

Variante 1

Surface de parcelle 479 m=2
Surface emprise au sol 279 m2
Surface espace libre 200 m2

Coefficient emprise au sol 0,59

Arriver au CBS nécessaire demande des
mesures rapportant un CBS de 0,24. La
reduction de la surface d'asphalte, I'échange
de revétement et l'agrandissement de
I'espace vert en plein terre permettent de
réaliser le CBS de 0.3 sur la surface de la
cour.

Calcul: CBS Variante 1

115 m?2 Espace vert
en pleine terre i

85 m?2 Revétement

de petits pavés I
140,5 Coefficients valeur
CBS g 0,3 écologique par m?

de type de surface

#""t_hmlaérteu @ URBICAND



PLAN LOCAL D'URBANISME Dispositions générales
5.A Réglement écrit

Variante 2

Surface de parcelle 479 m?2
Surface emprise au sol 279 m2
Surface espace libre 200 m?2

Coefficient emprise au sol 0,59

La construction d'un local & vélo demande
l'augmentation des surfaces semi-
permeéables. Maintenant le CBS nécessaire
pourra seulement étre réalise en utilisant les
murs et le toit.

Calcul: CBS Variante 2
21 m2 dalle de béton

'Xx0,0= 0,0 m2

79 m?2 espace vert x 1,0 = g 1
en pleine terre
100 m?2 revétement X 0,3:= 30,0 m2
de petits pavés

12,5 m?2 murs végétalisés 'x 0,4'= 5,0 m2
41 m?2 toit végétalisé intens. |x 0,7 = 29,0 m2

143 l
CBS —=o-=0,3

Coefficients valeur
écologique par m?
de type de surface

%, Ambérieu @ URBICAND
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10. DISPOSITIONS RELATIVES A LA MISE EN OEUVRE DES PROJETS
URBAINS ET A LA MAITRISE DE L'URBANISATION

Au-dela des intentions d’aménagement présentées dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, pour lesquelles une compatibilité des
projets sera nécessaire, le reglement fixe les dispositions suivantes afin de
garantir la cohérence du projet de ville.

Emplacements réservés
Les emplacements réservés pour création ou extension de voies (y compris
chemins piétons et pistes cyclables) et ouvrages publics, d’installations d’intérét
collectif et d’espaces verts (article L. 151-41 du Code de ’'Urbanisme), sont figurés

au plan de zonage et répertoriés par un numéro de référence. Plan de zonage

La liste des emplacements réservés, figurant dans les pieces complémentaires
du présent reglement, donne toutes les précisions sur la destination de chacune  p. compl.
des réserves.

Les réserves portées au plan sont soumises aux dispositions des articles L. 152-2,
L.230-1 et suivants et R. 123-10 du Code de l'urbanisme.
« Toute constructiony est interdite.
« Une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre
réalisée conformément a l'article L. 433-1 du Code de ’Urbanisme.
« Le propriétaire d’un terrain, bati ou non, inscrit en emplacement
réservé par un PLU peut :

« conserver et jouir de son bien tant que la collectivité
bénéficiaire n’aura pas l'intention de réaliser ’équipement
prévu;

+ mettre en demeure le bénéficiaire de I’'emplacement
réservé d’acquérir son terrain.

« La collectivité ou le service public bénéficiaire dispose d’un délai
d’un an a compter de la réception en mairie de la demande pour se
prononcer.

Opérations d’'aménagement d’ensemble
En application de larticle R.151-21, 3éme alinéa du Code de 'Urbanisme, toutes
les opérations d’aménagement d’ensemble font l'objet d’une mutualisation de
’ensemble des obligations réglementaires.

Sont considérées notamment comme des opérations d’aménagement
d’ensemble :
o les lotissements,
o lesZAC,
« les opérations faisant 'objet d’un permis groupé ou d’un permis
d’aménager,
+ les opérations portant sur une unité fonciére d’une superficie
supérieure a 5000 m?.

Droit de Préemption Urbain
La commune a mis en place le droit de préemption urbain sur ’ensemble des
zones urbaines (zones U) et a urbaniser (zones AU) du territoire communal (article
L.211-1 du Code de I’'Urbanisme).

-l"'"t.-'f'm‘nlgérbeu a URBICAND
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Dispositions générales

Servitude de préservation ou de développement de la
diversité commerciale

Des dispositions particuliéres au titre des articles L.151-16 et R.151-37 4° du
code de l'urbanisme, peuvent modifier les dispositions générales édictées par le
présent réglement dés lors qu’un linéaire artisanal et commercial a protéger est
identifié sur la parcelle du projet, dans le reglement graphique du PLU.

Pour des motifs d’aménagement du territoire et afin de maintenir une offre de
commerces de proximité suffisante, les locaux situés au rez-de-chaussée, en
front de rue ou d’espace public, destinés au commerce de détail et de proximité
et a lartisanat ne peuvent pas faire Uobjet d’'un changement de destination en
dehors d’une des destinations précitées, voire de constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Les bureaux (activités
tertiaires) et services comme les agences immobiliéres, bancaires et d’assurance
n’exercant pas majoritairement de la vente au détail sont exclues.

Ces dispositions s’appliquent au rez-de-chaussée des constructions ayant une
facade sur la voie concernée par le linéaire. Toutefois, ne sont pas comprises les
parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement telles
que halls d’entrées, acces au stationnement souterrain, locaux techniques.

11. MONUMENTS HISTORIQUES
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Dans le périmetre de protection des monuments historiques, tous travaux ayant
pour effet de modifier un immeuble (bati ou non) devront faire l'objet d’une
autorisation préalable de I’Architecte des Batiments de France, que ces travaux
soient ou non soumis a autorisation au titre de 'urbanisme.

Sur la Commune, il existe trois monuments historiques :
« LeChéateaudesAllymes, classé par arrété préfectoral du 2 décembre
1993,
« LaTour de Gy, inscrite par arrété préfectoral du 6 décembre 1984,
« Le Chateau de Saint-Germain, inscrit par arrété préfectoral du 4
mai 2017.

Conformément aux articles L.631.31 et L.631.32 du code du patrimoine,
lorsqu’un immeuble est adossé a un immeuble classé ou situé dans le champ
de visibilité d’un édifice classé ou inscrit au titre des monuments historiques, il
ne peut faire lobjet, tant de la part des propriétaires privés que des collectivités
et établissements publics, d’aucune construction nouvelle, d’aucune démolition,
d’aucun déboisement, d’aucune transformation ou modification de nature 3
en affecter l'aspect, sans une autorisation préalable. Le permis de construire,
le permis de démolir, le permis d’aménager ou l'absence d’opposition a la
déclaration préalable en tient lieu si ’Architecte des Batiments de France a donné
son accord.

URBICAND
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12. LES DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

Conformément a l'article R.151-27 du code de l'urbanisme, le présent réglement distingue les cinqg destinations des
constructions suivantes :

Desti-

. Sous-Destination Définition Exemples d'activités
nation
» Maison individuelle, logements collectifs,
etc.
. . « Les résidences démontables constituant
Constructions destinées au logement . . -
. . > I'habitat permanent de leurs utilisateurs
principal, secondaire ou occasionnel des
c g N . 2 (par exemple les yourtes)
) Logement meénages a l'exclusion des hébergements A e
= ot st I sevs-destnaien THE e « les chambres d’hotes au sens de l'article
8 ment" D324-13 du code du tourisme, c’est-a-dire
) limitées a cing chambres pour une capaci-
g té maximale de 15
personnes, meublés de tourisme et gites
. T EHPAD, maison de retraite, résidence
, Constructions destinées a I'hébergement . o .
Hébergement universitaire, foyers de travailleurs, centre

dans des résidences ou foyers avec service.

d'hébergement d'urgence, CHRS, etc.

Commerce et activité de service

Artisanat et com-
merce de détail

Constructions destinées aux activités arti-
sanales de production, de transformation,
de réparation ou de prestations de ser-
vices, les constructions commerciales avec
surface de vente destinées a la présenta-
tion ou a 'exposition de biens et de mar-
chandises proposées a la vente au détail a
une clientéle, ainsi que leurs locaux dans
lesquels sont exclusivement retirés par les
clients les produits stockés commandés
par voie télématique.

« Epicerie, supermarché, hypermarché,
point de retrait de commandes en ligne
(drive)

« Boulangerie, boucherie, poissonnerie,
etc.

« Cordonnerie, salon de coiffure, etc.

Restauration

Constructions destinées a la restauration
sur place ou a emporter, avec l'accueil
d'une clientéle.

Restaurant, fast-food
(en est exclu : la restauration collective)

Commerce de
gros

Constructions destinées a la présentation
et a la vente de biens pour une clientelle
professionnelle.

produits agricoles bruts et d’animaux,
produits alimentaires, boissons et de ta-
bac, biens domestiques, équipements de
'information, etc...

Activité de ser-
vice avec l'accueil
d'une clientele

Constructions destinées a l'accueil d'une
clientéle pour la conclusion directe de
contrat de vente de services ou de presta-
tion de services, notamment médicaux, et
accessoirement la présentation de biens.

- Les professions libérales : avocats, archi-
tectes, notaires, médecins

« Les prestations de services qu’elles
soient fournies a des professionnels ou
des particuliers : banques, agences immo-
biliéres, location de véhicules, magasins
de téléphonie mobile, services funéraires,
salles de sport privées, spas, etc.

Hotels

Autres héber-
gements touris-
tiques

Constructions destinées a ['hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée
proposant un service commercial.

Résidence de tourisme; village et maison
familiale de vacances, batiments néces-
saires au fonctionnement des campings

Cinéma

Toute construction répondant a la défini-
tion d'établissement de spectacles cinéma-
tographiques mentionnée a l'article L.212-
1 du code du cinéma et de l'image animée
accueillant une clientele commerciale.

Multiplex, cinémas associatifs

-
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Dispositions générales

Desti- N PP e
naetsizm Sous-Destination Définition Exemples d'activités
Constructions destinées a assurer une . Mairie. oréfecture. minis-
mission de service public, dont une partie tore DD,1P ’
Locaux et bureaux | substantielle de la construction est dédiée R
accueillant du pu- | 3 ['accueil du public. Elle comprend notam- de bompiers ’
blic des adminis- | ment les constructions de |'Etat, des collec- . Bt?reaupx dela SNCE
trations publiques | tivités territoriales, de leurs groupements URSSAF. etc ’
et assimilés et les constructions des autres personnes . Maisor;s de’ services
morales investies d'une mission de service .
sl publics
Constructions des équipements collectifs « Fourriere automobile,
) de nature technique ou industrielle. Cette dépots de transport en
7)) LOFaUX te‘chnlques sous-destination comprend notamment les | commun, station d'épu-
-5 etindustrielsdes | constructions techniques nécessaires au ration
-g administrations fonctionnement des services publics, celles | « Tranformateurs élec-
-y publiques et assi- | congues spécialement pour le fonctionne- | triques, constructions
3 milés ment de réseaux ou de services urbains et permettant la transfor-
L les constructions industrielles concouranta | mations des l'énergies
c la production d'énergie. renouvelables
s
)
w rd A . . ’
= . _ Equipements d'intéréts collectifs destinés Ecoles primaires. colloges
s Etabl|s§ements a l'enseignement, établissements destinés 1 céef)s centres de &
g d'enseignement, | 3 la petite enfance, équipements d'intérét forr)1/1atio’n our adultes
o desantéetd'ac- | collectifs accueillant des services sociaux, . ot ’
(%) . . o . . . hopitaux, cliniques, mai-
- tion sociale d'assistance, d'orientation et autres services 2
@ L son de santé
et similaires.
@
o
=
B Salles d'art et de C.onstruc.t|o.ns destinées aux activités grea— Salle de concert, théatre,
< tives, artistiques et de spectacle, musées et 2
) spectacles L PN .. | opéra
£ autres activités culturelles d'intérét collectif.
(]
Q.
‘5 . Les stades, les gymnases
‘g Equipements Equipements d'intérét collectif destinés a et les
sportifs ['exercice d'une activité sportive piscines ouvertes au
public.
. Constructions répondant a des besoins
Lieux de culte . " L
collectifs de caractere religieux
o Equipements collectifs dont la fonction est Les salles
Autres equipe- ['accueil du public a titre temporaire et ne lvalent . d
ments recevant du | répondant a aucune autre sous-destination pz;x?e(:r:eess;i?:eilcsj?ancscugil
public définie au sein de la destination "Equipe- ges en; du vovace
ment d'intérét collectif et services publics" & yage.
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Dispositions générales

Définition

Exemples d'activités

Constructions destinées a |'activité extrac-
tive ou manufacturiere du secteur primaire
ou a l'activité industrielle du secteur

secondaire et constructions artisanales du
secteur de la construction ou de l'industrie

construction automobile,
ateliers métallurgique, magon-
nerie, menuiserie, peinture

Constructions destinées a la logistique, au
stockage ou a l’entreposage des biens sans
surface de vente, les points permanents
de livraison ou de livraison et de retrait
d’achats au détail commandés par voie té-
[ématique, ainsi que les locaux hébergeant
les centres de données

locaux logistiques, stockage de
biens, data-centre

Constructions fermées au public ou pré-
voyant un accueil limité du public, desti-
nées notamment aux activités de direction,
de communication, de gestion des entre-
prises des secteurs primaires, secondaires
et tertiaires

Siége sociaux des entreprises
privées, activités liées a la
gestion financiere, adminis-
trative et commerciale des
entreprises

Constructions destinées a l'évenementiel
polyvalent, 'organisation de salons et
forums a titre payant

Centre, palais et parc d'exposi-
tion, parc d'attraction, zénith

Constructions destinées a ’exercice d’une
activité agricole ou pastorale, notamment
celles destinées au stockage du matériel,
des récoltes et a |'élevage des animaux
ainsi que celles nécessaires a la trans-
formation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles
lorsque ces activités constituent le prolon-
gement de |'acte de production, dans les
conditions définies au Il de 'article L151-11
du code de ['urbanisme.

Hangar, étable, salle de traite,
serre, tunnel agricole

Desti- Sous-Destina-
nation tion
w .
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e
S
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()
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=
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(7]
n
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-
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[¥] N
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b
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=
m . .
Qv Exploitation
O agricole
wd
[T}
9
o
(]}
=
-T)]
©
7
[ =
Ig
T
- Exploitation
L) forestiere
Q.
X
i

Constructions et entrepots notamment de
stockage de bois, des véhicules et des ma-
chines permettant l'exploitation forestiere.

Maison forestiere, scierie
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Dispositions applicables a la zone UA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

[oar TNEY-
[oar IR

£x, Ambérieu o

Caractére de la zone

La zone UA recouvre la partie urbaine dense, ou le bati ancien est dominant et
dans laquelle les constructions sont édifiées a l'alignement des voies. La zone
UA couvre également une grande partie des équipements d'intérét collectif et
services publics (lycée, équipements sportifs...).

Principalement affectée a I’habitation, elle peut accueillir des constructions
ayant cette destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités
qui sont compatibles avec [’habitation, qui en sont le complément naturel et qui
concourent a ’équipement de la commune.

Objectifs de la zone

Les objectifs de la zone UA sont :
« De permettre une densification maitrisée des zones identifiées au
P.A.D.D. comme polarités importantes a conforter, de conserver,
de mettre en valeur et de renforcer la physionomie des noyaux
anciens ainsi que la diversité des fonctions,
« D’apporterunsoin ala qualité de réhabilitation et de mise en valeur
du patrimoine architectural.

Elle comprend deux sous-secteurs spécifiques :
« UAj qui correspond a des secteurs présentant des enjeux de prise
en compte des continuités écologiques.

«  UAp qui correspond a la partie ancienne et homogéne autour du
centre-ville historique et des quartiers patrimoniaux du Tiret et
Saint-Germain, dont il convient de conserver, de mettre en valeur,
voire de renforcer, la physionomie et l'identité.

La zone UA fait en partie l'objet d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation (0.A.P.) dont les dispositions s’imposent a 'aménagement de
ces secteurs et sont reprises sous forme prescriptive par le présent réglement
complété par leur réglement propre. Il s’agit des Orientations d’Aménagement et
de Programmation suivantes:

« OAP Parc des Sports,

« OAP Léon Blum - Nouveau Centre,

+ OAP Centre Bourg - avenue de Verdun,

« OAP Vareilles,

« OAP Carré Baudin/Rougetant.

Pour les projets qui touchent le hameau de Saint-Germain, U’Architecte des
Batiments de France sera systématiquement consulté.

Les zones concernées par un périmetre de protection de captage d’eau potable
devront respecter les prescriptions de la Déclaration d’Utilité Publique des Puits
de UAlbarine du 29 novembre 2008.

Les zones soumises aux risques d’inondation ou de glissement de terrain sont
identifiées par une trame spécifique et devront respectées les préconisations du
réglement du PPR.
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SECTION 1: Destinations des constructions, usages des sols
et natures d’occupations

Destination Sous-destination UA UAp UAj

Exploitation Exploitation agricole

agricole et forestiere

Exploitation forestiere

Logement
Habitation

< [<|>X|X
< [<|X|X
< [<|X]|X

Hébergement

Artisanat et commerce
de détail

restauration

commerce de gros X X X

Commerce et

L X activité de service ou
activité de service

s'effectue l'accueil d'une
clientéle

hébergement hételier et
touristique

cinéma Vv Vv ')

locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilés

locaux techniques
etindustriels des
administrations

équipements publiques et assimilés

d’intérét collectif et établissements
services publics d’enseignement, de
santé et d’action sociale

salles d’art et de
spectacles

équipements sportifs

autres équipements
recevant du public

industrie

X[X]| < | <
X[X]| < | <
X[X]| < | <

autres activités des entrepdt
secteurs secondaire
ou tertiaire bureau

centre de congres et
d’exposition

V/ Autorisé
Autorisé sous condition
X Interdit
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Dispositions applicables a la zone UA

Article UAL.1: Occupations et utilisations du sol interdites
et autorisées sous conditions

A. Occupations ou utilisations du sol interdites

>> Dans |'ensemble des secteurs UA, sont interdites les constructions ayant la
destination ou les sous-destinations suivantes :

« exploitations agricoles et forestiéres,

« commerces de gros,

o industries,

« entrepdt

>>Sont de plus interdites dans tous les secteurs UA les occupations et utilisations
du sol suivantes:

« les carrieres et les installations et constructions nécessaires a leur
exploitation,

« lacréation de camping, le stationnement isolé de caravanes et les
habitations légeres de loisirs,

« les dépdts de véhicules usagers, de déchets de toutes natures, le
stockage deferrailles et matériaux de démolition et de récupération,

«  Toute construction et tout changement de destination engendrant
des nuisances incompatibles avec 'environnement urbain existant
ou projeté,

« les installations classées pour la protection de I’environnement
(ICPE) soumise a autorisation

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant
la date d'approbation du PLU et régulierement autorisées ayant une destination
interdite par le présent réglement, peuvent faire ['objet d'une seule extension
mesurée, dans la limite de 10 % de la surface de plancher existante, ou de travaux
de mises aux normes réglementaires.

B.Occupationsouutilisationsdusolsoumisesaconditionsparticuliéres

>> Dans l'ensemble du secteur UA, sont admises les sous-destinations suivantes
a condition que soient prises les dispositions nécessaires pour limiter les risques
et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage :
« Artisanat et commerce de détail,
» restauration,
« Activités de services ou s’effectue 'accueil d’une clientéle,
« Hébergement hételier et touristique,
o Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés,
« Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés,
«  Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
« Sallesd'art et de spectacles,
e Bureau

>> Dans les «secteurs de démolition-reconstruction», la délivrance du permis
de construire est subordonnée a la démolition de tout ou partie des batiments
existants sur le terrain ou 'implantation de la construction est envisagée (R.151-
34-3°/L151-10) : secteur Amédée Bonnet (Cceur de Ville), reporté sur le plan de
zonage.
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>> Sont admises les occupations et utilisations du sol sous les conditions
suivantes:

« Les nouvelles implantations d’installations classées pour la
protection de l'environnement (ICPE) soumises a enregistrement
ou a déclaration, sous réserve qu’elles soient liées a lactivité
urbaine, qu’elles ne présentent pas pour le voisinage immédiat

des risques ou des nuisances particuliéres et que des précautions
soient prises pour réduire les nuisances ;

« Les affouillements et exhaussements de sol liés aux travaux des
constructions autorisées ou a laménagement des espaces non
construits, sous réserve :

« de ne pas porter atteinte au milieu environnant et aux
conditions de sécurité des déplacements,

« qu'ils soient exécutés en application des dispositions
relatives aux eaux pluviales et au risque d'inondation

« etqu'ils s'integrent dans le paysage

/ Enzone UAp:

« Une solution de stationnement des véhicules devra étre
préférentiellement recherchée par intégration dans le bati existant
en évitant une dénaturation de la composition des trames de
facade patrimoniale existante. Dans le cas d’une impossibilité
technique justifiée, la construction d'un local accessoire (ex.
garages en annexe) a ’habitation est autorisée dans la limite totale
de 40 m? d’emprise au sol par logement.

« Laconstructiond'annexe a’habitation autre qu’un local accessoire

K est autorisée dans la limite d’une seule fois 9 m? d’emprise au sol/

par logement.

Article UA1.2 : Mixité fonctionnelle
Lechangementdedestinationdescellulescommercialesenlogementsestinterdit
au rez-de-chaussée des constructions ayant une facade sur la voie concernée
par le linéaire de diversité commercial inscrit dans ['atlas des morphologies
"Changement de urbaines. Toutefois, cette regle ne s’applique pas aux parties communes des

destination" constructions nécessaires a leur fonctionnement tels que halls d’entrée, accés
aux stationnements souterrains, locaux techniques, locaux de gardiennage. En
cas d’impossibilité technique (avérée par un service compétent en accessibilité)

LR BTN IR ETIEY  pour la mise en accessibilité d'un ERP ou d'une vacance structurelle supérieure

a 10 ans d'inactivité, le changement de destination en logement sera autorisé.

SECTION 2 : caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéeres

£x, Ambérieu @ URBICAND
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Article UA2.1: Implantation des constructions

A. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

"Voie publique

ou privée ouverte
alacirculation
publique"

>> Dispositions générales :
Les constructions, parties de construction ou extensions (hors saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons respectant les prescriptions
de débords sur voiries), doivent étre implantées dans le respect des principes
suivants :
+ Lorsque figure au reglement graphique une marge de recul ou un
alignement imposé
« Lorsqu'il existe un ordonnancement de fait, il détermine
'implantation des nouvelles constructions et installations.
« Sinon, les constructions ou installations doivent étre édifiées :
« soitalalignement, "Ordonnancement"
« soit en retrait compris entre 0 et 3 m. si le bati est
discontinu.
« Selon les principes d’implantation indiqués par [’Orientation
d’Aménagement et de Programmation (Cf. OAP), dés lors que des
principes sont précisés dans cette piece du PLU pour le secteur.

Dans tous les cas, le linéaire de facade sur rue s’entend a alignement constant
et sera au minimum de 70% du linéaire de facade d’implantation total possible.

En zone UAp, les constructions doivent étre implantées, soit a l’'alignement, soit
conformément a lordonnancement de fait.

>> Dispositions particuliéres :

Desimplantations différentes peuvent étre autorisées a condition de préserver les
conditions de sécurité d'acces et de mobilité sur l'espace public et de s'intégrer
au paysage urbain existant (ex. alignement de batiment existant) :

« Pour limplantation d'annexes au batiment principal (abris de
jardin, blichers, garages, auvents,...), "Annexe"

« Pour les constructions d'équipements d'intérét collectif et de
services publics, ainsi que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

« Pour la reconstruction a l'identique sur l'emprise des fondations
antérieures.

« Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de surélévation ou
d’amélioration de constructions existantes a la date d’approbation
du PLU, ces travaux peuvent étre réalisés en respectant la méme
implantation que celle de la construction existante.
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"Limite séparative"
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Dispositions applicables a la zone UA

B. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les regles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
latérales et de fonds de parcelles sont différentes selon leur localisation a
l'intérieur du terrain en fonction des bandes de constructibilité telles que définies

Une bande de constructibilité principale est délimitée au sein de l'emprise
parcellaire, d’'une profondeur de 20 m. mesurée perpendiculairement a partir :

de l'alignement des voies et emprises publiques ouvertes a la
circulation publique existantes,

des limites séparatives avec les voies privées ouvertes a la
circulation publique existantes, ou avec les emprises privées
ouvertes a la circulation publique existantes.

La bande de constructibilité secondaire correspond a la partie de I'emprise
parcellaire située au-dela des 20 m.

>> Dispositions générales :

Dans la bande de constructibilité principale : les constructions
peuvent étre implantées soit en limite séparative, soit avec un
minimum de 4 métres.

Dans la bande de constructibilité secondaire : les constructions
doivent étre implantées en respectant une marge d’isolement
telle que la distance comptée horizontalement de tout point de
la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
proche soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

En zone UAp, une mitoyenneté des constructions le long des voies des quartiers
anciens peut étre imposée pour respecter l'insertion dans le bati existant et le
rythme des facades sur rue.

g,
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>> Dispositions particuliéres :
Desimplantations différentes peuvent étre autorisées a condition de préserver les

conditions de sécurité d'acces et de mobilité sur l'espace public et de s'intégrer
au paysage urbain existant (ex. alignement de batiment existant) dans les cas
suivants:

« Pour limplantation d'annexes au batiment principal (abris de
jardin, blchers, garages, auvents,...), cependant, les piscines
doivent étre distante d'au moins 2m des limites séparatives.

« Pour les constructions d'équipements d'intérét collectif et de
services publics, ainsi que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

« Pour ['aménagement, ['unique extension dans la limite de 50 % du
linéaire des facades a prolonger et le changement de destination
des constructions qui sont déja édifiées a une distance différente,

«  Pour laréalisation d’une isolation des facades par l'extérieur visant
a l'amélioration de la performance énergétique des batiments.

« Pour la reconstruction a l'identique sur l'emprise des fondations
antérieures.

C. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé @

Article UA2.2 : Volumétrie et hauteur

"Emprise au sol
d'une
construction"

A. Emprise au sol des constructions

En zone UA et UAp : non réglementée.

En zone UAj : elle ne doit pas excéder 50 %.
Cette régle ne sapplique pas en cas de projet d’extension limité a 20m? de surface

de plancher motivé par la mise en accessibilité des locaux.

B. Hauteur des constructions @
>> Dispositions générales : @
Dans le but de privilégier des effets de continuité avec le béti environnant,

les constructions doivent en tout point respecter les hauteurs définies par le Carte des hauteurs

document graphique de la carte des hauteurs.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du
calcul de la hauteur.

Dans le cas de terrain en pente, se référer a la méthode détaillée dans le lexique.

>> Dispositions particuliéres :
Des dispositions autres que celles définies dans la régle générale peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées, sous réserve de justifications
techniques, architecturales ou d’intégration dans le site :

« En cas de construction existante avant 'approbation du PLU dont

£x, Ambérieu @ URBICAND
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Dispositions applicables a la zone UA

la hauteur dépasse la hauteur maximum de facade, les travaux
de réhabilitation et les extensions limitées sont autorisés sans
toutefois dépasser les hauteurs des volumes existants,

« Pour les constructions et les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif sans
pouvoir excéder 30% supplémentaire de la hauteur maximum
autorisée,

« En cas de hauteur supplémentaire indiquée dans les principes
d’orientation d’'aménagement et de programmation.

Par ailleurs, les nouvelles constructions disposant d’un rez-de-chaussée a
destination d’activités de commerce et de service bénéficie d’'un bonus de
constructibilité de hauteur de 1,5m par rapport a la hauteur réglementairement
définie. Toutefois la hauteur du niveau de rez-de-chaussée a usage de surface de
vente devra avoir une hauteur minimum de 4 m sous plafond.

UA2.3: Qualité architecturale et paysagere

A. Principes généraux

On doit trouver dans |'aspect extérieur une logique de progression et un souci de
cohérence fruit d'une véritable réflexion sur l'impact visuel du projet.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de l'environnement eten s'y
intégrant le mieux possible.

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas
bouleverser le paysage.

Lorsqu’un projet architectural témoigne d’une recherche particulierement
intéressante d’architecture contemporaine ou est susceptible de créer un
nouveau paysage, 'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres
plus généraux que ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur ou 'auteur du projet
doit alors justifier de la cohérence, du choix architectural et de I’harmonie du
projet avec le caractere général du site (volumétrie générale, échelle,...) et des
qualités du tissu urbain dans lequel il s’insere (rythme de fagades, percements,
palette de couleur...).

Les lignes de faitage resteront sensiblement paralléles aux courbes de niveau
ou aux voies et éventuellement a celles des constructions voisines. Elles seront
paralléles a la plus grande longueur du batiment.

B. Aspect des constructions

Les projets de transformation, de restauration, de surélévation ou
d’extension devront s’harmoniser avec larchitecture du batiment concerné
et des constructions avoisinantes. La réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine est autorisée, des lors que sont mis en valeur les
éléments d’intérét de la construction initiale : travée de batiment, proportion de
['extension, aspect du traitement de la jonction avec le batiment initial.
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Concernant lisolation thermique par lextérieur des batiments existants, une
attention particuliere doit étre portée a l'alignement avec les batiments mitoyens et
aux débords sur rue. Dans certains cas, ce procédé peut rendre trop étroite une rue ou
un trottoir le rendant inaccessible aux usagers du domaine public et notamment aux
personnes a mobilité réduite. Dans ces cas, 'isolation par 'extérieur est interdite sur
les emprises publiques. De plus, l'isolation par U'extérieur est autorisée uniquement
pour les batiments ne présentant pas d’intérét patrimonial.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres,
capteurs solaires en facade ou en toiture) sont autorisés et doivent s’intégrer a
l’architecture de la construction.

Pour les annexes, les matériaux hétéroclites sont interdits. L'aspect architectural des
annexes devra étre en harmonie avec celui des constructions principales et respecter
notamment l'aspect des constructions anciennes existantes.

Des séquences de facades d’un linéaire supérieur a 20 meétres sont imposées :
différences de niveaux, matérialité, couleur, modénature de facade, etc.

C. Facades

Les matériaux de facades doivent étre utilisés selon leurs propres qualités, en
excluant les imitations et les effets d'inachevé. Les bardages métalliques sont
interdits a 'exception de constructions justifiant d'une cohérence vis a vis d'un
batiment existant. Lutilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite pour
les enduits et peintures de facades a I'exception des fagades des locaux commerciaux.

Lemploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre
recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

Les installations de pare-vues en plastique, cannisses etc. sur les balcons, garde-
corps et loggias sont interdits des lors qu'ils sont visibles depuis la rue.

Les raccords entre les batiments implantés en ordre continu doivent étre traités de
maniére a assurer une transition harmonieuse.

Les pignons seront traités avec laméme qualité definition que les facades principales.

Dans le but d'améliorer leur utilisation par les résidents, notamment pendant la
saison estivale, les terrasses et balcons devront présenter des dimensions suffisantes
pour pouvoir recevoir une table et des chaises (du mobilier de jardin).

Lesécoulementsd’eau pluviale desbalcons, loggias et terrasses devront étre canalisés
de facon a éviter toute atteinte a l'esthétique des fagades (salissures, dégradation du
crépi,...) et tout désagrément pour les usagers du domaine public.

D'une facon générale et notamment dans les quartiers anciens (zone UAp), les
dispositifs techniques tels que les antennes radioélectriques, climatisation,
ventilations, pompes a chaleur, extracteurs,... sont, sauf impossibilité technique
avérée, interdits en facade ; ils doivent étre dissimulés a la vue depuis la voie publique
(en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans les combles). Pour certains
d’entre eux, une limitation des nuisances sonores ou olfactives devra étre recherchée.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone UA
5.A Réglement écrit

/ En zone UAp, les acces destinés aux véhicules doivent étre congus pour limitem
leur impact sur la facade et le front urbain. Leur mode de fermeture (porte de
garage, portail,...) doit étre concu en harmonie avec la facade et avec les formes
urbaines voisines.

> Constructions nouvelles :
« Les facades végétalisées comme éléments esthétiques et/ou de régulation
thermiques des batiments sont autorisées.
« Les garde-corps des balcons et terrasses devront étre réalisés a l'aide de
matériaux préservant la vie privée des résidents.

> Réhabilitations de batiments existants :
Autrefois, la magonnerie des maisons urbaines ou villageoises était toujours
protégée pardesenduits. Seules les pierres a face taillées, et |égérement saillantes
étaient destinées a rester visibles. Il s’agissait essentiellement des batiments
utilitaires (granges, remises, étables...) ou les facades secondaires peu visibles
qui pouvaient rester en magonneries de moellons apparents, soigneusement
jointoyés a plein pour diminuer la pénétration d’eau dans les joints.

Réfection en pierres apparentes :
Beaucoup de batiments anciens, pourtant construits en pierre, doivent étre

enduits ou traités « a pierre vue » (joints pleins largement beurrés et grattés a
fleur de pierre). On pratique aujourd’hui trop souvent le rejointoiement en creux
qui rend les magonneries perméables et nuit a "aspect d’ensemble du mur.

Joints a pierre vue

mis en valeur par Nenduit

Source : Fiche Conseils Le Bugey CAUE de [Ain - janvier 2000

Réfection des enduits :
1. L’'enduit est en bon état :
« Son rafraichissement utilisera un badigeon de chaux dans un ton
choisi dans la gamme du nuancier communal.

2. L'enduit est en mauvais état :

« Sa réfection utilisera un mortier de chaux blanche coloré par un
sable de teinte foncée dans une finition talochée fin. Lenduit «
a pierre vue » devra alors affleurer, sans former ni bourrelets ni
biseau, la surface des pierres de taille laissée visible (encadrement

K des baies, chaine d’angle). /
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5.A Réglement écrit

/ « Lenduitcouvrantalachauxmetenvaleurlespierresd’encadrement \
et de chainage en relief, qui sont les seules taillées, donc destinées
a étre vues.

-

Enduit couvrant Encadrement mis en valeur par l'enduit

Source :Fiche Conseils Le Bugey CAUE de [Ain - janvier 2000

3. L'enduit présente un intérét esthétique ou un savoir-faire technique :
(vestiges de décor peints, faux appareil de pierre, chainage d’angle,
décor en trompe l'ceil, fausses ombres, fausses fenétres, décors
géomeétriques. . ..):

« Il sera ponctuellement refait dans le souci de poursuivre
les matériaux et finitions existants. L'ensemble sera ensuite
homogénéisé par un badigeon de chaux ou une peinture minérale
d’un ton choisi dans la gamme du nuancier de la commune.

> Nuancier de la commune en zone UAp :
Les enduits seront réalisés dans les teintes de type:
- Beige RAL 1001
- Jaune sable RAL 1002
- lvoire RAL 1014
- lvoire clair RAL 1015

k - Jaune pastel RAL 1034. /

D. Traitement des rez-de-chaussée

« Pour les nouvelles constructions, la hauteur des rez-de-chaussée sera
obligatoirement de 3 m minimum sous plancher le long des « secteurs de
diversité commercial » portés au document graphique.

« En cas d’'implantation créant un front bati continu, la hauteur du rez-de-
chaussée sera adaptée aux caractéristiques des batiments avoisinants.

« Les projets proposeront un traitement différencié des premiers niveaux
(RAC).

« Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et
leurs enseignes) doivent (sauf impossibilité technique diment justifiée)
étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter
atteinte, par leurs dimensions, leurs couleurs ou les matériaux employés au
caractere de l’environnement.
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5.A Réglement écrit

il convient de respecter larticle
47 de la loi Energie-Climat
relative aux grandes toitures
de plus de 1000 m? qui impose
un minimum de 30 %de
dispositifs de performance

X, Ambérieu
—— '~

"Biosourcé"

"Lucarne"

Dispositions applicables a la zone UA

E. Traitement des toitures

Les constructions doivent étre couvertes d’une toiture a deux ou plusieurs
versants, de pente uniforme comprise entre 30 et 50 %.

Toutefois, des pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et
les annexes dont la surface d'emprise au sol est inférieure ou égale a 20 m2.
De la méme maniere, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas
d’impossibilité technique avérée.

Les toitures a un seul versant sont admises pour les constructions annexes
a I'habitation « prétes a poser » de faible importance (20 m? maximum) et les
appentis au batiment principal, sans imposition de matériau et de teinte de
couverture des annexes « prétes a poser », sauf dans les périmetres de protection
des batiments classés ou inscrits et dans les quartiers patrimoniaux identifiés au
PLU.

Les toitures terrasses sont tolérées pour des éléments de tres faible importance
ou invisible de la voie publique, ou lorsqu’elles sont intégrées dans un projet
architectural innovant qui le justifie, ou pour les équipements d’intérét collectif
et services publics présentant d'importants volumes.

Toutefois, les couvertures végétalisées ou biosourcées participant a une
gestion douce des eaux pluviales comme éléments esthétiques et de régulation
thermiques des batiments sont autorisées.

Les couvertures devront étre réalisées en tuiles de teinte terre cuite naturelle
rouge ou marron rouge, ou marron rouge clair. Des adaptations sont possibles
pour les batiments neufs a vocation artisanale, a 'exclusion des teintes marron
foncé, rouge orangé et paille.

La surélévation d’une toiture est autorisée a condition que soit mise en ceuvre une
isolation thermique renforcée et que le matériau de couverture soit d’apparence
au moins équivalente a l'existant.

Léclairage des combles sera réalisé au moyen des dispositifs suivants : (voir
illustrations dans le lexique).
« Des chassis vitrés sous condition que le versant de toiture soit peu
visible du domaine public.

« Des fenétres en pignon, des lucarnes a croupe ou a pignon, de
largeur maximale hors tout 100cms et recopiées exactement sur
les modeéles traditionnels du pays.

énergétique

g,

Pour éviter la prolifération d'antennes paraboliques ou rateaux, les immeubles
collectifs devront disposer d'antennes collectives.

Les ouvrages autorisés en saillie des toitures, telles que souches de cheminées,
prises d'aérateur..., et les chéneaux doivent étre en harmonie avec les toitures.
Toute superstructure (ventilation...) doit étre entierement dissimulée.

Lamiseenplaceentoiturededispositifstelsque ceuxpermettantlatransformation
de I’énergie solaire en chaleur ou en électricité (chauffe-eau solaires individuels,
capteurs solaires thermiques,...) est autorisée. Dans les périmetres de protection
des monuments historiques, ces dispositifs pourront étre autorisés sous réserve
de l’autorisation préalable de I’ABF.
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ﬂes toitures-terrasses sont tolérées pour des éléments de tres faible importance \
ou invisible de la voie publique;

Sur les batiments neufs, la mise en place de tuiles solaires est a privilégier;

Sur les batiments existants, les capteurs solaires sont autorisés en couverture
sous réserve d’un projet d’intégration architectural limitant 'impact dans le
paysage et selon les prescriptions suivantes :

« Les cadres métalliques et les chassis des capteurs solaires seront
de teinte sombre et mate et devront étre disposés dans le sens de
la pente, dans le plan de la toiture;

« Les capteurs devront former un pan de toiture complet ou étre
situés en bas de versant ou a l'angle de versant, sans découpe de
tuiles de rive, de faitage ou d’égout.

La restauration d’une toiture et tout particulierement celle de ses parties visibles
depuis les espaces publics respectera les caractéristiques de la couverture
ancienne: pente, matériau, dimensions des forgets a I’égout et au pignon ; section
et essence des chevrons apparents ; faitage, arétiers, égouts et rives, souches de
cheminée, avant-toits.

Lorsque la tuile creuse ou la petite tuile plate est encore présente sur 'immeuble,
ce mode de couverture sera reconduit. Elle sera alors réalisée :

« en tuiles creuses en terre cuite de teinte rouge/brun nuancé, avec
en chapeau, des tuiles de réemploi ou des tuiles neuves d’aspect
vieilli.

« en petites tuiles en terre cuite, 65 unités au m?, de ton rouge/brun
nuanceé.

Thiile canal
E CourvERUME

\ Source Charte de paysage et d’architecture du SCoT BUCOPA - CAUE - 2017 /
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Dispositions applicables a la zone UA

-
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F. Percements, ouvertures et menuiseries \

Pour les facades visibles depuis les rues et emprises publiques, les percements
anciens participant au caractere de la fagade doivent étre conservés et restaurés.

Percements a créer :

Les baies des fenétres nouvelles ou modifiées respecteront les proportions,
les dimensions et laspect des percements anciens de l'immeuble. Leurs
encadrements seront réalisés en bois (pieces secondaires), en pierres de taille
naturelles (pieces principales) ou a ’'dentique de ceux existants.

Les baies des pieces principales seront de proportion verticale rectangulaire (voir
illustration ci-dessous. Les baies de proportion horizontales sont interdites. Elles
seront remplacées par deux baies de format vertical jumelées, séparées par un
jambage d’environ 20cms de largeur.

Les portes fenétres auront une largeur maximale de 150cm.

11975 7 ] Pulil @i

Proportions des ouvertures

Source Charte de paysage et d’architecture du SCoT BUCOPA - CAUE - 2017

Il peut étre interdit de créer des garages en rez-de-chaussée pour la préservation
de la typologie existante.

Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures, méme traitées en bois apparent, devront garder une
teinte douce et neutre, a 'exclusion de toutes teintes vives (bois ou imitation bois
chéne vieilli ou chéne foncé, bruns, verts sombre, bleu moyen, gris,...) ;

Les menuiseries serontimplantées en feuillure a 15 cms maximum du nu extérieur
de la fagade.

Les menuiseries extérieures actuelles de grande qualité constructive seront
conservées et restaurées.

Les menuiseries nouvelles devront s’inspirer des fenétres traditionnelles. Suivant
les proportions de la baie, elles seront a 6 ou 8 carreaux (3 a 4 carreaux par vantail)
ou a 4 carreaux si la baie est carrée. Les carreaux seront de format carré ou
légerement plus haut que large. Les sections des bois et leurs profils reprendront
exactement les modeéles existants. La traverse basse du dormant sera en quart
de rond et les traverses basses des ouvrants en doucine. Les petits bois seront
extérieurs au double vitrage. j
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5.A Réglement écrit

Le dessin des menuiseries des portes fenétres sera en harmonie avec celui des
fenétres.

Elles seront de préférence en bois et peintes dans une teinte neutre choisie dans
la gamme du nuancier communal.

Les portes de garage seront d’aspect bois peint ou naturel. Les portes pleines en
PVC sont proscrites.

Nuancier de la commune : les menuiseries seront de préférence peintes dans une
teinte neutre choisie parmi les teintes de type:

Brun argile RAL 8003

Brun acajou RAL 8016

Brun orangé RAL 8023

Brun beige RAL 8024

Vert réséda RAL 6011
Vert jonc RAL 6013

Bleu pigeon RAL 5014
Bleu pastel RAL 5024

Gris petit gris RAL 7000
Gris platine RAL 7036
Gris poussiere RAL 7037

Volets extérieurs

Les baies des piéces principales seront équipées de volets battants extérieurs
en bois peints dans une teinte neutre choisie dans la gamme du nuancier
communal. Ils seront «a panneaux », a lames croisées ou a lames verticales sur
barres horizontales, sans écharpe. La largeur des lames sera comprise entre 15
et 20cms.

Les persiennes a la francaise existantes seront conservées, restaurées ou
remplacées a l'identique.

Les lambrequins existants seront conservés, complétés, restaurés ou remplacés
a l'identique.

Afin de mettre en valeur les fenétres a meneau, les éléments moulurés et sculptés
présents sur la facade, les volets extérieurs existants seront supprimés au profit
de volets intérieurs.

Les coffrets de volets roulants ne doivent pas étre visibles de l’extérieur. Il peut
étre mis en place un lambrequin en métal ou en bois en retrait du nu extérieur de
la fagade pour les masquer.

~

G. Clotures

Les clotures doivent étre de conception simple. Elles doivent participer a
['ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale
et les cl6tures avoisinantes par leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux.
La hauteur maximale est fixée a 1,60 métre au-dessus du terrain naturel
préexistant.
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Sauf raison technique contraire diment justifiée, tous travaux et toute
intervention d'entretien feront l'objet d'une déclaration de travaux préalable
et devront garantir la préservation des caractéristiques des murs et clotures
en pierres existants : type d'appareillage, type de montage, etc. Si de nouvelles
ouvertures doivent étre percées en facade, celles-ci sont limitées et mutualisées
en cas de constructions sur des parcelles contigués. Les acces ainsi créés ont un

Dispositions applicables a la zone UA

traitement architectural de qualité et cohérent avec leurs caractéristiques.

Dans le cas de cl6ture réalisée en mur plein s'intégrant dans le tissu urbain, la
hauteur maximale est exceptionnellement portée a 2 metres. La hauteur peut
étre également autorisée jusqu’a 2 metres afin de répondre a des impératifs de
sécurité des établissements publics, ou des établissements privés surjustification.

La reconstruction a l'identique des murs de cléture est autorisée au-dela d’une

hauteur de 2 métres.

Surunedistanceadéterminerenfonctiondeslieux,lahauteurdesmurspleinssera
toutefois limitée a 1 métre a 'angle de deux voies ou dans une courbe prononcée
lorsque la visibilité et la sécurité sont en jeu. Ils pourront éventuellement étre

surmontés par un grillage.

Sont interdites les cannisses ou baches de couleur.

Les cl6tures doivent étre constituées d’un grillage ou d’une haie vive, doublée ou

non d’un grillage.

)

"Coefficient de

biotope"

Ambérieu
AT @)
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Article UA2.4 : Traitement environnemental et paysager

des espaces non batis aux abords des constructions

A. Coefficient de biotope

Le Coefficient de Biotope (CBS) est un coefficient qui décrit la proportion des
surfaces favorables a la biodiversité (surface éco-aménageable) par rapport
a la surface totale d’une parcelle. Le calcul du CBS permet d’évaluer la qualité
environnementale d’une parcelle, d’un ilot, d’un quartier, ou d’un plus vaste

territoire.
Zones CBS minimal PLT minimal
UA 0,3 10%
UAj 0,6 40%
UAp - -

En zone UA exclusivement, les surfaces de PLT et le CBS peuvent étre mutualisés
dans le cadre d’opérations d’aménagement d’ensemble.

B. Espaces libres et plantations

« Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix
d'essences locales sont recommandés. Les essences allergénes sont proscrites.

« Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

« En cas de division parcellaire ou d'opération de renouvellement urbain,

URBICAND
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les espaces libres devront étre aménagés de maniére a préserver l'intimité de la
construction ou des constructions préexistante(s). Dans cet objectif, les cl6tures
devront étre végétalisées ou doublées d'une haie vive (élément brise-vue).

« Des écrans de verdure, constitués d'arbres d'essences locales peuvent
étre imposés pour masquer certains batiments ou installations d'activités
admises dans la zone.

« Les aires de stationnement doivent étre plantées d’arbres a haute tige a
raison d’un sujet pour 4 places. Les arbres a haute tige pourront étre remplacés
pardesarbustes ou bosquets s’il est prévu dans le projet 'installation d’ombriéres
photovoltaiques.

Sous réserve de la loi et de son application relative aux parcs de stationnement de
plus de 500 metres carrés, les projets devront intégrer des dispositifs favorisant
Uinfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation, des dispositifs végétalisés ou
des ombrieres concourant a lombrage desdits parcs et des procédés d’énergie
renouvelable sur les ombriéres lorsqu’elles sont prévues.

« En cas d’impossibilité technique avérée d’atteindre les objectifs chiffrés
du CBS ci-dessus exposés; justifiée par :

- l'existence d’un sol artificiel lié a des ouvrages publics (réseaux),

-laprésence de galeries, de cavités souterraines, ou d’une incompatibilité
des caractéristiques géophysiques du sous-sol (terrains instables),

- la configuration du bati historique sur la parcelle,

- les prescriptions liées aux zones inondables,

- la présence avérée d’un patrimoine archéologique,

- la superficie ou la configuration de la parcelle (taille réduite, parcelle
d’angle, dent creuse, étroite...);

alors, la disposition suivante s’applique au lieu et place du CBS : la surface
végétalisée doit étre au moins égale a 20% de la superficie des espaces libres et
doit comporter une épaisseur de terre d’au moins 0,80 métre d’épaisseur, couche
drainante comprise.

Les essences préconisées :

Strate arbustive Strate arborescente

- Moisetier (Coryius ovellona) - Merisier (Prunus awium)

- Prunellier {Prunus spinosa) - Sorhier (Sorbus aucuparia)

- Aubépine {Crataégus monogyna) - Charme {Carpinus betulus)

- Bourdaine (Frongula vulgaris) - Aulne glutineux [Afnus glutinosa)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) - Erable champeéetre [Acer campestre]
- Sureau noir [(Sambucus nigra) - Fréne commun [(Fraxinus excelsior)
- Fusain (Evanymus europoeus) - Chéne pédonculé (Quercus robur)

- Viorne lantane (Viburnum fontana) - Ché&ne pubescent (Quercus pubescens)
- Eglantier {Roso canina) - Saule marsault (Salix caprea)

- Alisier blanc (Sorbus aria) - Chataignier {Castanea safiva)

- Houx (ilex aguitalium) - Hetre (Fagus sylvatica)

C. Espaces partagés

"Espaces

Afin de favoriser la vie collective et les comportements éco responsables, certains .
partages

£x, Ambérieu @ URBICAND
:“..-'r'\-\__\_ gl — |

g,



PLAN LOCAL D'URBANISME
5.A Réglement écrit

%, Ambérieu
:“..-'r'\-\__\_t. iicon, — o

g,

Dispositions applicables a la zone UA

usages peuvent étre intégrés au calcul du Coefficient de Biotope (CBS). Dans ce
cas, les surfaces allouées a ces usages sont soustraites de la surface totale de la
parcelle.

Surface écoaménagée
Surface de la parcelle - Surface des espaces partagés

CBS =

Article UA2.5 : Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant
aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.

A. Véhicules motorisés

1°) Stationnement des véhicules automobiles

Les aires de manceuvres affectées aux places de stationnement non closes et non
couvertes doivent étre concues pour qu'ils puissent aisément faire demi-tour
afin d’ accéder a la voie publique en marche avant. Les places de stationnement
a acces direct au domaine public ne pourront étre tolérées que sur les voies
de desserte intra-quartier, et en tout état de cause a plus de 200 meétres des
équipements publics d'enseignement et de leurs équipements annexes (créche,
halte-garderie, restaurant scolaire, internat, gymnase, salle de sport,...).

Pour tout changement de destination d’un batiment, les besoins en places de
stationnement exigés devront correspondre a la nouvelle destination.

De méme, les transformations de garages en piéces a vivre sont interdites si la
suppression des places de stationnement existantes nécessaires a la construction
n’est pas compensée par ailleurs (sur le terrain méme ou sur un terrain existant a
moins de 200 m. du premier).

2°) Normes de stationnement

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle
auxquelsils sont le plus directement assimilables.

En fin de calcul, lorsque le nombre de places de stationnement a:
« Une partie décimale inférieure ou égale a 0,5, il est arrondi au
chiffre inférieur,
« Une partie décimale supérieure a 0,5, il est arrondi au chiffre
supérieur.
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Destinations Normes de stationnement

1,5 place de stationnement par logement en
collectif ; 2 places de stationnement par maison
Logements individuelle ou groupée.

30 % des besoins en stationnement sont imposés en
demi sous-sol ou en sous-sol dans 'ilot 1 de 'OAP A8

Logements locatifs sociaux 1 place de stationnement par logement.

(étude portant sur les besoins du projet avec
minimum 1 place de stationnement pour 6 lits
(résidents / personnel / visiteurs)

Hébergement pour personnes agées, handicapées
et d'urgence, pour étudiant, jeunes travailleurs

Artisanat et commerce de détail inférieur a 100 m2

de surface de vente Pas d’obligation de place de stationnement

Une étude portant sur les besoins en stationnement
Artisanat et commerce de détail supérieur a 100 m2 | du projet devra étre produite, avec un minimum de
de surface de vente 1 place pour 100 m? de surface de vente au dela des
100 premiers m?.

1 place de stationnement par chambre

Hébergement hotelier et touristique, restauration 1 place par 50 m? de surface de plancher

Cinéma Pas d’obligation de stationnement

Bureaux 1 place pour 50 m? de surface de plancher

Industrie inférieure a 100 m* de surface de plancher | Pas d’obligation de place de stationnement

Une étude portant sur les besoins en stationnement
Industrie supérieure a 100 m? de surface de |du projet devra étre produite, avec un minimum de
plancher 1place partranche de 100 m? de surface de plancher
au dela des 100 premiers m?.

Entrepot 1place partranche de 150 m? de surface de plancher

Equipement d'intérét collectif et service publics Pas d’obligation de place de stationnement

logements locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat,
logements intermédiaires mentionnés a l'article L.
302-16 du code de la construction et de ['habitation,
établissements assurant |'hébergement des personnes
agées mentionnés au 6° du | de l'article L. 312-1 du
code de l'action sociale et des familles et résidences | maximum 0,5 place de stationnement par logement
universitaires mentionnées a l'article L. 631-12 du code
de la construction et de |'habitation situés a moins de
cingq cents métres d'une gare ou d'une station de
transport public guidé ou de transport collectif en
site propre et que la qualité de la desserte le permet.
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Dispositions applicables a la zone UA

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations ci-dessus, il peut
étre fait application des dispositions prévues a l’article L.151-33 du Code de
’'Urbanisme. Ainsi, il est autorisé :

« 2 aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 métres
du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise lesdites places.

« faire l'acquisition ou disposer d'une concession a long terme dans
un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
situé a proximité de 'opération.

« faire l'acquisition ou disposer d'une concession a long terme de
places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation situé a proximité de ['opération.

Toutefois, afin de ne pas bloquer les opérations de réhabilitation du tissu urbain
existant, en cas d’impossibilité architecturale ou technique justifiée d’aménager
le nombre de places de stationnement imposé dans le présent article, les
exigences pourront étre diminuées.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de
stationnementcommun al'ensemble ou a une partie de l'opération pour satisfaire
au besoin en stationnements des constructions ou installations projetées.

Pour ’ensemble des normes de stationnement précitées, a ’exception de celles
concernant les constructions a usage d’habitat, un coefficient modérateur de 0,8
sera appliqué pour tous les terrains ayant un acces piéton dans un corridor de
50 m de part et d'autre de I’'axe des voies desservies par une ligne de transport
cadencée d'un réseau public de transport en commun.

Pour les établissements comportant des locaux consacrés a plusieurs des
destinations ci-dessus et sur justification d’une utilisation non simultanée de
ceux-ci, le service instructeur effectuera un calcul du nombre d’emplacements de
stationnement exigé pour chaque cas de figure et appliquera le plus défavorable
au pétitionnaire.

B. Cycles

Conformément a l'article L. 151-30 du code de 'urbanisme et a l'article L. 111-5-2
du code de a construction et de ['habitation, toutes les constructions nouvelles
devront faire 'objet du respect de 'annexe n°2 "stationnement des vélos dans les
espaces privés ",

En cas de projet de réhabilitation de batiments groupant au moins 3 logements,
les dispositions de l'annexe n°2 « stationnement des vélos dans les espaces
privés» s’appliquent sauf en cas d’impossibilité technique démontrée par le
projet.

Les stationnements 2 roues sont déterminés, en fonction des besoins, pour les
constructions dédiées aux activités (sur justification) et aux services publics ou
d'intérét collectif.
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SECTION 3 : Equipements et réseaux

Article UA3.1: Desserte par les voies publiques ou privées
A. Accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit
directement, soit par Uintermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’une
servitude de passage suffisante instituée en application des articles 682 et
suivants du Code Civil.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des
engins de déneigement.

Elles peuvent également étre refusées si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.
Pour toute construction nouvelle a usage d’activités ou d’habitation collective,
lapproche des véhicules de ramassage des ordures ménageres devra étre
facilitée.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces
existants ou projetés (éventuellement par le biais de servitudes de passage) et ne
pas multiplier inutilement les accés sur rue.

Les portails d'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée
publique ou destinée a étre classée dans le réseau des voies publiques d'acces a
celui-ci, comme la mise en place de portails automatisés par exemple.
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Des solutions autres restent néanmoins possibles en fonction de la situation
géographique du projet ou de la faible intensité du trafic constaté sur la voie
d'acces a celui-ci, comme la mise en place de portails automatisés par exemple.

B. Voiries

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en
application des articles 682 et suivants du Code Civil relatifs au droit de passage
doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l’incendie, et
étre adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Lemprise de toute voie nouvelle privée, par ses dimensions, ses formes et
caractéristiques techniques, doit présenter au minimum les particularités
suivantes:

« 8tre adaptée a 'importance et a la destination des constructions qu’elle
doit desservir;

« assurer la sécurité des usagers de cette voie;;

« permettre I'approche et ['utilisation des véhicules et du matériel de
lutte contre l'incendie, des services de sécurité, et des services de ramassage des
ordures ménageres ;

En tout état de cause, afin de faciliter le croisement des véhicules a Uintérieur
d’une méme opération, tout projet nécessitant la création d'au moins six places
de stationnement pour les véhicules automobiles devra prévoir une voie d’acces
d'une emprise de 5 m. de largeur minimum.

Toute voirie de maillage destinée a étre rétrocédée a la Commune devra étre
réalisée avec des largeurs minimums de 7 m. pour une voirie a double sens et de
4 m. pour une voirie a sens unique.

Afin d’assurer une circulation fluide et une bonne perméabilité urbaine, toutes
les dispositions seront prises pour éviter les voies en impasse. Cependant, en cas
d'impossibilité technique, les voies nouvelles se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules, y
comprisde service, bénéficient d'une aire d'évolution congue pour qu'ils puissent
aisément faire demi-tour.

D'une maniere générale et dans toute la mesure du possible, les plans de masse
des opérations de réalisation de batiments collectifs et ceux des opérations
d'ensemble (collectifs / intermédiaires / groupés / individuels) devront comporter
au moins un cheminement destiné aux modes actifs pour permettre une liaison
la plus directe possible, le cas échéant via un cheminement d'un autre Tlot bati
existant, au domaine public et au réseau public de transport en commun.

Article UA3.2 : Desserte par les réseaux

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le
réglement propre a chaque type de réseaux.

Pour le cas ou une rétrocession a terme d'une voie interne d'opération et des
réseaux associés serait envisagée, le demandeur devra se rapprocher en amont
des gestionnaires compétents en matiére d'eau potable, d'assainissement des
eaux usées, d'eaux pluviales et d’éclairage public, afin de connaitre les modalités
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techniques a respecter pour l'intégration du réseau a créer dans le patrimoine
public.

A. Le réseau d’eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

B. Le réseau d’eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de
type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-
traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

Les projets prévus dans les secteurs compris dans le périmétre de protection
rapproché ou éloigné des puits de captage de U’Albarine, devront respecter les
régles énoncées dans l'arrété de la DUP. En particulier, le raccordement au réseau
d’assainissement collectif doit &tre étanche et réalisé de maniére gravitaire.

Dans les zones non desservies et hors périmétre de protection rapproché ou
éloigné des puits de captage de l'Albarine par le réseau d'assainissement des eaux
usées, un dispositif d'assainissement non collectif pourra étre autorisé s'il est
conforme aux dispositions légales en vigueur. Le Service Public d'Assainissement
Non Collectif (SPANC), doit valider le projet sur la base d'un dossier établi par
le maitre d'ouvrage, apres vérification notamment de sa faisabilité, de son
implantation, de son dimensionnement,...

C. Le réseau d’eaux pluviales et de ruissellements

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter l'imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise des débits et de |'écoulement des eaux
pluviales des parcelles (les eaux pluviales et de ruissellement, y compris celles
des accés, ne devront pas étre rejetées sur le domaine public).

L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiere solution recherchée
pour ['évacuation des eaux pluviales recueillies (notamment dans les secteurs
desservis par un réseau d'assainissement unitaire), a I'exception des secteurs
compris dans le périmetre de protection rapproché ou éloigné d’un puits de
captage ou linfiltration est réglementée.

Dans le cadre de projets individuels, il est recommandé la mise en ceuvre d’un
ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion des eaux
pluviales issues des toitures de préférence par infiltration, ou a défaut par
rétention et régulation avant rejet en dehors de la parcelle.

Dans le cadre d’opérations d’ensembles, il est recommandé la mise en ceuvre d’un
ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion des eaux
pluviales de I'ensemble des surfaces de toiture projetée au sol ou des surfaces
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imperméabilisées de préférence par infiltration, ou a défaut par rétention et
régulation avant rejet en dehors de ’emprise du projet.

Le pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des
eaux pluviales dans un objectif de réutilisation (arrosage des espaces verts,
usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
préférentiellement enterrés, a défaut ils doivent bénéficier d’une intégration.

En zone ou l'infiltration n'est techniquement pas possible et ou il n’existe pas de
réseau d’eaux pluviales dédié, il sera admis un rejet dans le réseau unitaire ou au
milieu naturel sous réserve de ['existence d'un exutoire, avec un débit limité a
5l/s par hectare pour un évenement trentenal.

Les conditions techniques et les zones concernées sont précisées dans le schéma
directeur d'assainissement pluvial.

Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux eaux usées séparatifs.

Le stockage nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné par une étude de
telle fagon que les surfaces imperméabilisées ne générent pas un ruissellement
excédant le rejet naturel avant travaux.

Le demandeur devra se garantir contre les éventuelles mises en charge du
systeme d'assainissement et les eaux de ruissellement jusqu’a une altitude au
moins égale a celle de la chaussée.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les
quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre
d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire en
fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu
naturel environnant. Létude de ces aménagements et leurs réalisations seront a
la charge exclusive et sous la responsabilité du pétitionnaire.

D. L’éclairage des voies

L’éclairage des voies de desserte d’une opération de construction privée devra
privilégier les technologies écoresponsables (LEDs, variateurs de puissance,
voire extinction a heure programmée).

Dans le cadre d'une opération de construction incluant la création d'un réseau
d'éclairage, le demandeur devra se rapprocher en amont du gestionnaire
compétent pour obtenir les modalités techniques a respecter concernant la
réalisation, et éventuellement la recevabilité du réseau a créer dans le patrimoine
public.

E. Les réseaux secs

Sauf impossibilité technique justifiée, les réseaux d'électricité et de
télécommunication devront étre établis en souterrain.

Dans le cas ou les opérations de constructions nécessitent la mise en place d’un
transformateur électrique, 'laménageur devra prévoir son intégration dans un
batiment s’intégrant parfaitement dans le bati.

F. Les déchets

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets ménagers devront étre examinés avec le service gestionnaire
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de la collecte. Celui-ci pourra exiger des emplacements dédiés a l'installation de
conteneurs collectifs enterrés ou la réalisation d'un ou de plusieurs abris pour
les conteneurs d'ordures ménageres. Ces derniers répondront aux obligations
réglementaires en vigueur, ils faciliteront accés des véhicules de ramassage et
s'intégreront a l'opération et au paysage environnant.

G. Les performances énergétigues et environnementales

D’'une maniere générale, les projets de construction, d’extension et de
réhabilitation devront respecter les normes en vigueur concernant les objectifs
en matiere de réduction des consommations d’énergie. Des dispositions
particuliéres relatives aux économies d’énergie et au développement des
énergies renouvelables figurent a l'article UA2 ci-dessus. Les projets visant a la
mutualisation des ressources énergétiques sont encouragés.

H. Les infrastructures et réseaux de communication électroniques

Les projets concourant au développement des Nouvelles Technologies de
Information et de la Communication sont encouragés. Il sera notamment
recherché, a proximité des réseaux existants et lorsque la taille de 'opération le
justifie, le raccordement au réseau Trés Haut Débit.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractere de la zone

La zone UB est une zone mixte de densité urbaine moyenne ol prédominent les petits
collectifs peu denses et les maisons individuelles. Elle concerne des espaces de transition
entre les zones denses et les zones pavillonnaires.

Elle englobe également la majeure partie de ’emprise ferroviaire et les batiments d’activités
quiy sont liés.

Objectifs de la zone

Cette zone, que l'on peut qualifier de zone de faubourg, doit répondre aux enjeux
d’intensification urbaine projetée sur la ville dans une logique de renforcement des axes
structurants.

Les objectifs de la zone UB sont :

« De permettre la mutation en zone a dominante d’habitat d’une partie du
Triangle d’Activités,

« De permettre une densification du tissu bati,

« De renforcer la mixité fonctionnelle par I'accueil des constructions a usage
d’habitation et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités qui
sont compatibles avec I’habitation, qui en sont le complément naturel
et qui concourent a l’équipement de la commune (services, bureaux,
commerces,...).

Elle comprend trois sous-secteurs spécifiques : @
« UBa: il permet d’apporter une logique de structuration des axes par des
gabarits et regles de densification minimale.
« UBc: il permet d’apporter une précision sur la vocation commerciale de la
zone
« UBn : il permet d’accepter un systeme d’assainissement autonome dans H

des Tlots non desservis par le réseau d’assainissement collectif, il limite les
surfaces d’extension.

La zone UB fait en partie l'objet d’orientations d’aménagement et de programmation dont
les dispositions s’imposent a 'aménagement de ces secteurs en reconversion et sont
reprises sous forme prescriptive par le présent reglement complété par leur réglement
propre. Il s’agit des Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes :

- OAP Bra\/et, ................................................................................................................................................................. OAP FNEI
- OAP JEAN @ PAIiS, «rrrssrrerssissesssiesiiisssisssis s s - [oar TVB
- OAP LeS MOUEBLEES, «rrvreeerrii s - oAP FNE]
- OAP Triangle APACEIVITES,  vevvvvvesesemmsmsssssssssssesss s ssssssssssssss s oap TV
- OAP Centre bourg — avenue de Verdun, ... eeeeceecccesssssssseeeseesseesssssssmssssssssssssssssss [oar TNKG
- OAP Parc des 01 A 9

- OAP LEON BlUM - NOUVEAU CENTIE, evevvvvvvvvevrrneneseseseesseesssssssssssssssssssssssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesseseseeee
- OAP SOUS La Chaume, s

Les zones concernées par un périmétre de protection de captage d’eau potable devront
respecter les prescriptions de la Déclaration d’Utilité Publique des Puits de ’Albarine du 29
novembre 2008.

Les zones soumises aux risques d’inondation ou de glissement de terrain sont identifiées
par une trame spécifique et devront respectées les préconisations du reglement du PPR.
En cas de contradiction entre les dispositions de la zone UB et les regles décrites dans les
OAP, lorsqu'elles existent, ces dernieres prévalent.
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SECTION 1: Destinations des constructions, usages des sols et natures

d’occupations

Dispositions applicables a la zone UB

Destination

Sous-destination

UBa

UBc

UBn

Exploitation
agricole et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hébergement

< [<|>X|X

< [<|>X|X

< [<|>X|X

Commerce et
activité de service

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

X | X | X | X

Activité de service ou
s'effectue 'accueil d'une
clientéle

x

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques
et industriels des
administrations

publiques et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action sociale

x

Salles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

X [X]| < | <

X | X| < | <

X [X ]| < |X]| X

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

X | XXX ] X |X]| X

V/ Autorisé

Autorisé sous condition

X Interdit
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Dispositions applicables a la zone UB

Article UB1.1: Occupations et utilisations du sol interdites
et autorisées sous conditions

A. Occupations ou utilisations du sol interdites

>> Dans l'ensemble de la zone UB, sont interdites les constructions ayant la
destination ou les sous-destinations suivantes :

« exploitations agricoles et forestieres,

e industries,

« entrep6t

De plus en sous-secteur UBc, sont interdites toutes constructions ayant les sous-
destination suivantes:

+ commerce de gros

« établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

« salles d’art et de spectacles

« équipements sportifs

« centre de congres et d’exposition

En sous-secteur UBn, sont interdites toutes constructions ayant la destination ou
les sous-destination suivantes :

« Lescommerces et activités de service,

« Leséquipements d’intérét collectifs et services publics,

« Lesautres activités des secteurs secondaire et tertiaire

« Leshébergements

g,

>>Sont de plus interdites dans tous les secteurs UB les occupations et utilisations
du sol suivantes :

« les carriéres et les installations et constructions nécessaires a leur
exploitation,

« la création de camping, le stationnement isolé de caravanes et les
habitations légeres de loisirs,

« les dépdts de véhicules usagers, de déchets de toutes natures, le
stockage deferrailles et matériaux de démolition et de récupération,

+  Toute construction et tout changement de destination engendrant
des nuisances incompatibles avec 'environnement urbain existant
ou projeté,

« les installations classées pour la protection de ’environnement
(ICPE) soumise a autorisation

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant
la date d'approbation du PLU et régulierement autorisées ayant une destination
interdite par le présent reglement, peuvent faire |'objet d'une seule extension
mesurée, dans la limite de 10 % de la surface de plancher existante, ou de
travaux de mises aux normes réglementaires. Néanmoins en zone UBn, pour les
constructions ne générant pas de rejet d'eaux usées, une extension est autorisée
sans limitation de surface.

B.Occupationsouutilisationsdusolsoumisesaconditionsparticuliéres

>> Sont admises les sous-destinations suivantes a condition que soient prises
les dispositions nécessaires pour limiter les risques et nuisances a un niveau
compatible avec le voisinage :

« Artisanat et commerce de détail en zone UB, UBa et UBc,
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« restauration en zone UB, UBa et UBc,

« commerce de gros en zone UB et UBa,

« activités de services ou s’effectue 'accueil d’une clientéle en zone
UB, UBa et UBc,

« hébergement hotelier et touristique en zone UB, UBa et UBc,

« locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés en zone UB, UBa et UBc,

« locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés en zone UB, UBa et UBc,

« établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale en
zone UB et UBa,

« sallesd'art et de spectacles en zone UB et UBa,

o bureaux en zone UB, UBa et UBc.

>> En zone UB et UBa sont admises les sous-destinations artisanat et commerce
de détail a condition que la surface de vente soit inférieure a 300m?2.

>> Sont admises les occupations et utilisations du sol sous les conditions
suivantes:

« Les nouvelles implantations d’installations classées pour la
protection de 'environnement (ICPE) soumises a enregistrement
ou a déclaration, sous réserve qu’elles soient liées a lactivité
urbaine, qu’elles ne présentent pas pour le voisinage immédiat
des risques ou des nuisances particulieres et que des précautions
soient prises pour réduire les nuisances;;

« Les affouillements et exhaussements de sol liés aux travaux des
constructions autorisées ou a 'aménagement des espaces non
construits, sous réserve :

« de ne pas porter atteinte au milieu environnant et aux
conditions de sécurité des déplacements,

« qu'ils soient exécutés en application des dispositions
relatives aux eaux pluviales et au risque d'inondation

« etqu'ils s'integrent dans le paysage

Lextension des constructions existantes a la date de l'approbation du PLU, sont
autorisées a condition de ne pas dépasser le plafond de 50 m? de surface de
plancher lorsqu’il sagit d’une construction a destination de logement.

Article UB1.2 : Mixité fonctionnelle

Lechangementdedestinationdescommercesetartisanatenlogementsestinterdit
au rez-de-chaussée des constructions ayant une fagade sur la voie concernée par
le linéaire inscrit dans l'atlas des morphologies urbaines. Toutefois, cette régle
ne sapplique pas aux parties communes des constructions nécessaires a leur
fonctionnement tels que halls d’entrée, acces aux stationnements souterrains,
locaux techniques, locaux de gardiennage. En cas d’impossibilité technique
avérée (par un service compétent en accessibilité) pour la mise en accessibilité
d'un ERP, ou au dela d'une durée de 10 ans de vacance constatée, le changement
de destination en logement sera autorisé.

"Changement de

destination"
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SECTION 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

Article UB2.1 : Implantation des constructions

A. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

"Voie publique
ou privée ouverte
alacirculation

publique" >> Dispositions générales :

Les constructions, parties de construction ou extensions (hors saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons respectant les prescriptions
de débords sur voiries), doivent étre implantées dans le respect des principes
suivants:

- Lorsque figure au reglement graphique une marge de recul ou un

alignement imposé,
« Lorsqu'il existe un ordonnancement de fait, il détermine
I'implantation des nouvelles constructions et installations.

"Ordonnancement"

O

Sinon, les constructions ou installations doivent étre édifiées :
« soitalalignement,
« soiten retrait compris entre 0 et 6 m.
« selon les principes d’implantation indiqués par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, des lors que des principes
sont précisés dans cette piéce du PLU pour le projet.

Le linéaire de facade sur rue s’entend a alignement constant et sera au minimum
de 70% du linéaire d’implantation.

Dans l'ensemble de la zone UB, l'implantation des constructions n’est pas
réglementée par rapport aux chemins piétons et cyclables publics.

>> Dispositions particuliéres :

Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

+ Sous conditions d’un projet architectural d’ensemble, garantissant
la composition d’un front bati ordonnancé de qualité, des
décrochés dans la bande de 0 a 6 métres sont autorisés,

« Pour un groupe limité de constructions comprises dans une
opération d’ensemble et édifiées le long de voie(s) de desserte
interne,

« Audébouché desvoies, aux carrefours et dans les courbes pour des
motifs de sécurité et de visibilité sur la voie publique,

«  Pour la mise en valeur d’un élément ou ensemble paysager, ou du
patrimoine tels qu’identifiés au document graphique,

Desimplantations différentes peuvent étre autorisées a condition de préserver les
conditions de sécurité d'acces et de mobilité sur ['espace public et de s'intégrer
au paysage urbain existant (alignement de batiment existant ou retrait) :
«  Pour l'implantation d'annexes au batiment principal (abris de
jardin, blichers, garages, auvents,...),
« Pour la reconstruction a l'identique sur I'emprise des fondations
antérieures.
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« Pour les constructions d'équipements d'intérét collectif et de
services publics, ainsi que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

« Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de surélévation ou
d’amélioration de constructions existantes a la date d’approbation
du PLU, ces travaux peuvent étre réalisés en respectant la méme
implantation que celle de la construction existante.

B. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives latérales et
de fonds de parcelles doit suivre :

- Soit les principes d'implantation indiqués par les Orientations d'Aménagement "Limite séparative"
et de Programmation, dés lors que des principes sont précisés dans cette piéce
du PLU pour le projet ;

- Soit les regles telles que définies ci-dessous, qui sont différentes selon leur
localisation a l'intérieur du terrain en fonction des bandes de constructibilité.

Une bande de constructibilité principale est délimitée au sein de l'emprise
parcellaire, d’'une profondeur de 25m mesurée perpendiculairement a partir :

« De lalignement des voies et emprises publiques ouvertes a la
circulation publique existantes,

« Des limites séparatives avec les voies privées ouvertes a la
circulation publique, existantes ou avec les emprises privées
ouvertes a la circulation publique existantes.

La bande de constructibilité secondaire correspond a la partie de I'emprise
parcellaire située au-dela des 25 m.

>> Dispositions générales :

« Dans la bande de constructibilité principale : les constructions peuvent étre
implantées soit en limite séparative, soit avec un minimum de 4 métres.

« Dans la bande de constructibilité secondaire : les constructions doivent étre
implantées en respectant une marge d’isolement telle que la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative
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Carte des hauteurs
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"Annexe"

"Hauteur"

Dispositions applicables a la zone UB

qui en est le plus proche soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

>> Dispositions particuliéres :

Des implantations différentes peuvent étre autorisées a condition de ne pas
porter de nuisance au voisinage et de garantir les conditions de sécurité d'acces
sur l'espace public:

pour l'implantation des annexes au batiment principal (abris de
jardin, blchers, garages, auvents,...), cependant, les piscines
doivent étre distante d'au moins 2m des limites séparatives.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

pour l'aménagement, ['unique extension dans la limite de 50 % du
linéaire des facades a prolonger et le changement de destination
des constructions qui sont déja édifiées a une distance différente,
pour la réalisation d’une isolation des facades par l'extérieur visant
a l'amélioration de la performance énergétique des batiments.
pour la reconstruction a l'identique sur ['emprise des fondations
antérieures.

C. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Article UB2.2 : Volumétrie et hauteur

A. Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

B. Hauteur des constructions
>> Dispositions générales :

Dans le but de privilégier des effets de continuité avec le bati environnant,

les constructions doivent en tout point respecter les hauteurs définies par le
document graphique de la carte des hauteurs.

En UBa, lorsque les hauteurs maximales autorisées sont égales ou supérieures
a 9 m sur la carte des hauteurs, les constructions projetées le long des axes
structurants doivent respecter une hauteur minimum de 9m mesurée al'égoutde
toiture ou a la base de l'accrotére des toitures-terrasses ou terrasses en attique.

g,

Dans le cas de terrain en pente, se référer a la méthode détaillée dans le lexique.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du
calcul de la hauteur.

>> Dispositions particuliéres :

Des dispositions autres que celles définies dans la regle générale peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées, sous réserve de justifications
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techniques, architecturales ou d’intégration dans le site :

« Encasdeconstructionexistanteavant|'approbationduPLU dontla hauteurdépasse
la hauteur maximum de facade, les travaux de réhabilitation et les extensions
limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les hauteurs des volumes existants,

« Pour les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.

Par ailleurs, les nouvelles constructions disposant d’un rez-de-chaussée a destination d’activités
de commerce et de service bénéficie d’un bonus de constructibilité de hauteurde 1,5m par rapport
a la hauteur réglementairement définie. Toutefois la hauteur du niveau de rez-de-chaussée a
usage de surface de vente devra avoir une hauteur minimum de 4 m sous plafond.

Article UB2.3 : Qualité architecturale et paysagere

A. Principes généraux

On doit trouver dans |'aspect extérieur une logique de progression et un souci de cohérence fruit
d'une véritable réflexion sur l'impact visuel du projet.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent
étre déterminés en tenant compte de l'environnement et en s'y intégrant le mieux possible.

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser le
paysage.

Lorsqu’un projet architectural témoigne d’une recherche particulierement intéressante
d’architecture contemporaine ou est susceptible de créer un nouveau paysage, l'aspect des
constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que ceux-ci-dessous détaillés.
Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la cohérence, du choix architectural
et de ’harmonie du projet avec le caractere général du site (volumétrie générale, échelle,...) et
des qualités du tissu urbain dans lequel il s’insere (rythme de facades, percements, palette de
couleur...).

Les lignes de faltage resteront sensiblement paralléles aux courbes de niveau ou aux voies et
éventuellement a celles des constructions voisines. Elles seront paralléles a la plus grande
longueur du batiment.

B. Aspect des constructions

Les projets de transformation, de restauration, de surélévation ou d’extension devront
s’harmoniser avec l'architecture du batiment concerné et des constructions avoisinantes. La
réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est autorisée, dés lors
que sont mis en valeur les éléments d’intérét de la construction initiale : travée de batiment,
proportion de l'extension, aspect du traitement de la jonction avec le batiment initial.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires
en facade ou en toiture) sont autorisés et doivent s’intégrer a l'architecture de la construction.

Concernantlisolationthermique par’extérieur des batiments existants, une attention particuliere
doit étre portée a l'alignement avec les batiments mitoyens et aux débords sur rue. Dans certains
cas, ce procédé peut rendre trop étroite une rue ou un trottoir le rendant inaccessible aux usagers
du domaine public et notamment aux personnes a mobilité réduite. Dans ces cas, l’isolation par
U’extérieur est interdite sur les emprises publiques. De plus, l'isolation par ’'extérieur est autorisée
uniquement pour les batiments ne présentant pas d’intérét patrimonial.
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Pour les annexes, les matériaux hétéroclites sont interdits. Laspect architectural
des annexes devra étre en harmonie avec celui des constructions principales et
respecter notamment l'aspect des constructions anciennes existantes.

Des séquences de facades d’un linéaire supérieur a 20 métres sont imposées :
différences de niveaux, matérialité, couleur, modénature de facade, etc.

C. Facades

Les matériaux de facades doivent étre utilisés selon leurs propres qualités, en
excluant les imitations et les effets d'inachevé. Les bardages métalliques sont
interdits a l'exception de constructions justifiant d'une cohérence vis a vis d'un
batiment existant. L'utilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite
pour les enduits et peintures de facades a l'exception des facades des locaux
commerciaux.

Lemploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

Lesinstallations de pare-vues en plastique, cannisses, etc. sur les balcons, garde-
corps et loggias sont interdits dés lors qu'ils sont visibles depuis la rue.

Les raccords entre les batiments implantés en ordre continu doivent étre traités
de maniére a assurer une transition harmonieuse.

Les pignons seront traités avec la méme qualité de finition que les facades
principales.

D'une facon générale les dispositifs techniques tels que les antennes
radioélectriques, climatisation, ventilations, pompes a chaleur, extracteurs,...
sont, sauf impossibilité technique avérée, interdits en facade ; ils doivent étre
dissimulés a la vue depuis la voie publique (en retrait de la toiture, masque
végétal, installation dans les combles). Pour certains d’entre eux, une limitation
des nuisances sonores ou olfactives devra étre recherchée.

Constructions nouvelles :
Les facades végétalisées comme éléments esthétiques et/ou de régulation
thermiques des batiments sont autorisées.

Les garde-corps des balconsetterrasses devront étre réalisés al'aide de matériaux
préservant la vie privée des résidents.

Dans le but d'améliorer leur utilisation par les résidents, notamment pendant
la saison estivale, les terrasses et balcons devront présenter des dimensions
suffisantes pour pouvoir recevoir une table et des chaises (du mobilier de jardin).

Les écoulements d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre
canalisés de fagon a éviter toute atteinte a l'esthétique des facades (salissures,
dégradation du crépi,...) et tout désagrément pour les usagers du domaine public.

Réhabilitations :

Concernant lisolation thermique par Uextérieur des batiments existants, une
attention particuliére doit étre portée a l'alignement avec les batiments mitoyens
et aux débords sur rue. Dans certains cas, ce procédé peut rendre trop étroite
une rue ou un trottoir le rendant inaccessible aux usagers du domaine public
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et notamment aux personnes a mobilité réduite. Dans ces cas, lisolation par
U’extérieur est interdite sur les emprises publiques.

D. Traitement des rez-de-chaussée

La hauteur des rez-de-chaussée sera obligatoirement de 3 m. minimum sous
plancher le long des linéaires commerciaux portés au document graphique.

En cas d’implantation créant un front bati continu, la hauteur du rez-de-chaussée
sera adaptée aux caractéristiques des batiments avoisinants. Les projets
proposeront un traitement différencié des premiers niveaux (RdC).

Les_facades commerciales doivent respecter les prescriptions suivantes (sauf
impossibilité technique dliment justifiée) :

« Leséléments se rapportant au commerce (devantures de magasins
et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments sans porter atteinte, par leurs
dimensions, leurs couleurs ou les matériaux employés au caractere
de ’environnement.

+ Les percements destinés a recevoir des vitrines doivent étre
adaptés a l’architecture de la construction concernée ;

« Lorsqu’une méme vitrine ou devanture est établie sur plusieurs
constructions contigués, les limites séparatives doivent étre
marquées.

E. Traitement des toitures

Les constructions doivent étre couvertes d’une toiture a deux ou plusieurs
versants, de pente uniforme comprise entre 30 et 50 %. Toutefois, des pentes
plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les batiments annexes
dont la surface est inférieure ou égale a 20 m2. De la méme maniére, des pentes
plus faibles pourront étre admises en cas d’impossibilité technique avérée.

Les toitures a un seul versant sont admises pour les constructions annexes
a ’habitation « prétes a poser » de faible importance (20 m? maximum) et les
appentis au batiment principal, sans imposition de matériau et de teinte de
couverture des annexes « prétes a poser », sauf dans les périmetres de protection
des batiments classés ou inscrits et dans les quartiers patrimoniaux identifiés au
PLU.

Les toitures terrasses sont tolérées pour des éléments de tres faible importance
ou invisible de la voie publique, ou lorsqu’elles sont intégrées dans un projet
architectural innovant qui le justifie, ou pour les équipements d’intérét collectif
et services publics présentant d'importants volumes.

Toutefois, les couvertures végétalisées ou biosourcées participant a une ) .
gestion douce des eaux pluviales comme éléments esthétiques et de régulation "Biosource"
thermiques des batiments sont autorisées.

Les couvertures devront étre réalisées en tuiles de teinte terre cuite naturelle
rouge ou marron rouge, ou marron rouge clair. Des adaptations sont possibles
pour les batiments neufs a vocation artisanale, a 'exclusion des teintes marron
foncé, rouge orangé et paille.

La surélévation d’une toiture est autorisée a condition que soit mise en ceuvre une
isolation thermique renforcée et que le matériau de couverture soit d’apparence
au moins équivalente a 'existant.

Eclairage des combles : sont interdits tout type de lucarnes "Lucarne"

Pour éviter la prolifération d'antennes paraboliques ou rateaux, les immeubles
collectifs devront disposer d'antennes collectives.
Les ouvrages autorisés en saillie des toitures, telles que souches de cheminées,
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il convient de respecter l'article prises d'aérateur..., et les chéneaux doivent étre en harmonie avec les toitures.

47 de la loi Energie-Climat
relative aux grandes toitures
de plus de 1000 m? qui impose
un minimum de 30 %de
dispositifs de performance
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Lamiseenplaceentoiturededispositifstelsque ceuxpermettantlatransformation
de I’énergie solaire en chaleur ou en électricité (chauffe-eau solaires individuels,
capteurs solaires thermiques,...) est autorisée. Dans les périmetres de protection
des monuments historiques, ces dispositifs pourront étre autorisés sous réserve
de l'autorisation préalable de 'ABF ».

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (gaines
d’ascenseur, VMC, climatisation...) peuvent étre réalisés en toiture a condition
qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale
d'ensemble. Les antennes, capteurs solaires et installations nécessaires a la
production d’énergies renouvelables doivent s'intégrer harmonieusement a la
toiture.

F. Percements, ouvertures et menuiseries

La composition de la facade doit prendre en compte le rythme des facades des
constructions avoisinantes (a l'échelle de la rue), les éléments de modénature
des constructions environnantes, la densité et les proportions des baies
des constructions voisines. Ces dispositions ne doivent pas faire obstacle a
I'expression de |'architecture contemporaine, dés lors que les projets s'inscrivent
de facon discréte et harmonieuse dans le tissu environnant.

Le positionnement, le dimensionnement des baies ainsi que le systeme
d’occultation et de protection solaire, par leur dessin et leurs matériaux devront
répondre aux objectifs attendus pour favoriser les apports solaires passifs.

En cas de réhabilitation, toute modification du systeme d'occultation des fenétres
ne sera autorisée que si le projet respecte l'ordonnancement architectural de la
facade et s'inscrit dans un projet global de composition.

Les menuiseries extérieures, méme traitées en bois apparent, devront garder une
teinte douce et neutre, a l'exclusion de toutes teintes vives (bois ou imitation bois
chéne vieilli ou chéne foncé, bruns, verts sombre, bleu moyen, gris,...) ;

G. Clotures

les clotures doivent étre de conception simple et doivent participer a
['ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale
et les clotures avoisinantes. Leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux
tiennent compte des cl6tures avoisinantes afin de s'harmoniser avec elles ainsi
qu'avec la construction principale.

La hauteur maximale est fixée a 1,60 métre au-dessus du terrain naturel
préexistant.

Dans le cas de cl6ture réalisée en mur plein s'intégrant dans le tissu urbain, la
hauteur maximale est exceptionnellement portée a 2 metres. La hauteur peut
étre également autorisée jusqu’a 2 metres afin de répondre a des impératifs de
sécurité des établissements publics, ou des établissements privés surjustification.

La reconstruction a l'identique des murs de cléture est autorisée au-dela d’une
hauteur de 2 metres.

Sauf raison technique contraire diment justifiée, tous travaux et toute
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intervention d'entretien feront l'objet d'une déclaration de travaux préalable
et devront garantir la préservation des caractéristiques des murs et clotures
en pierres existants : type d'appareillage, type de montage, etc. Si de nouvelles
ouvertures doivent étre percées en facade, celles-ci sont limitées et mutualisées
en cas de constructions sur des parcelles contigués. Les acces ainsi créés ont un
traitement architectural de qualité et cohérent avec leurs caractéristiques.

Surunedistance adéterminerenfonctiondeslieux,lahauteurdesmurspleinssera
toutefois limitée a 1 métre a 'angle de deux voies ou dans une courbe prononcée
lorsque la visibilité et la sécurité sont en jeu. Ils pourront éventuellement étre
surmontés par un grillage.

Sont interdites les cannisses ou baches de couleur.

Article UB2.4 : Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis aux abords des constructions

A. Coefficient de biotope

Le Coefficient de Biotope (CBS) est un coefficient qui décrit la proportion des
surfaces favorables a la biodiversité (surface éco-aménageable) par rapport
a la surface totale d’une parcelle. Le calcul du CBS permet d’évaluer la qualité
environnementale d’une parcelle, d’un flot, d’'un quartier, ou d’un plus vaste
territoire.

Il est fixé un CBS minimal a atteindre qui doit comprendre des espaces verts en
pleine terre (PLT) minimum en fonction de la surface de la parcelle concernée par
le projet.

Zones CBS minimal PLT minimal
UB 0,4 20%
UBa 0,3 10%
UBn 0,6 40%

Les surfaces de PLT et le CBS peuvent étre mutualisés dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble.

B. Espaces libres et plantations

Pour toutaménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales
sont recommandés. Les essences allergenes sont proscrites.

« Les aires de stationnement doivent étre plantées d’arbres a haute tige a raison
d’un sujet pour 4 places. Les arbres a haute tige pourront étre remplacés par
des arbustes ou bosquets s’il est prévu dans le projet l'installation d’ombrieres
photovoltaiques.

« Sous réserve de la loi et de son application relative aux parcs de stationnement
de plus de 500 métres carrés, les projets devront intégrer des dispositifs favorisant
Uinfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation, des dispositifs végétalisés ou
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des ombrieres concourant a 'lombrage desdits parcs et des procédés d’énergie
renouvelable sur les ombriéres lorsqu’elles sont prévues.

« Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

« En cas de division parcellaire ou d'opération de renouvellement urbain, les
espaces libres devront étre aménagés de maniére a préserver l'intimité de la
construction ou des constructions préexistante(s). Dans cet objectif, les clétures
devront étre végétalisées ou doublées d'une haie vive (élément brise-vue).

« Des écrans de verdure, constitués d'arbres d'essences locales peuvent étre
imposés pour masquer certains batiments ou installations d'activités admises
dans la zone.

« En cas d’impossibilité technique avérée d’atteindre les objectifs chiffrés du CBS
ci-dessus exposés, justifiée par:
« lexistence d’un sol artificiel lié a des ouvrages publics (réseaux),
« la présence de galeries, de cavités souterraines, ou d’une
incompatibilité des caractéristiques géophysiques du sous-sol
(terrains instables),
+ la configuration du bati historique sur la parcelle,
« les prescriptions liées aux zones inondables,
« laprésence avérée d’un patrimoine archéologique,
« la superficie ou la configuration de la parcelle (taille réduite,
parcelle d’angle, dent creuse, étroite...),

Alors, la disposition suivante s’applique en lieu et place du CBS : la surface
végétalisée doit étre au moins égale a 20% de la superficie des espaces libres et
doit comporter une épaisseur de terre d’au moins 0,80 métre d’épaisseur, couche
drainante comprise.

les essences préconisées :

Strate arbustive Strate arborescente

- Noisetier (Coryius ovellona) - Merisier (Prunus owvium)

- Prunellier (Prunus spinosa) - Sorbier (Sorbus qucuparial

- Aubépine {Cratadégus monogyna) - Charme {Corpinus betiulus)

- Bourdaine {Frongulo velgaris) - Aulne glutineux (Afnus glufinosa)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) - Erable champétre [Acer campestre)
- Sureau noir (Sambucus nigra) - Fréne commun (Fraxinus excelsior)
- Fusain (Ewonymus europaeus) - Chéne pédonculé (Quercus robur)
- Viorne lantane (Viburnum fontaona) - Chéne pubescent (Quercus pubescens)
- Bglantier {Roso caminog) - Saule marsault (Salix caprea)

- Alisier blanc (Sorbus arim) - Chataignier {Costaneo safiva)

- Houx (ilex aguitolium) - Hétre (Fagus sylvatica)

C. Espaces partagés

Afin de favoriser la vie collective et les comportements éco responsables, certains
usages peuvent étre intégrés au calcul du CBS. Dans ce cas, les surfaces allouées
a ces usages sont soustraites de la surface totale de la parcelle.

Surface écoaménagée
Surface de la parcelle - Surface des espaces partagés

CBS =
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Article UB2.5 : Stationnement

Dispositions applicables a la zone UB

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant
aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des

voies publiques ou de desserte collective.

A. Véhicules motorisés

Pour tout changement de destination d’un batiment, les besoins en places de
stationnement exigés devront correspondre a la nouvelle destination.

De méme, les transformations de garages en piéces a vivre sont interdites si la
suppression des places de stationnement existantes nécessaires a la construction
n’est pas compensée par ailleurs (sur le terrain méme ou sur un terrain existant a

moins de 200 m. du premier).

1°) Stationnement des véhicules automobiles

Les aires de manceuvres affectées aux places de stationnement non closes et non
couvertes doivent étre concues pour qu'ils puissent aisément faire demi-tour
afin d’accéder a la voie publique en marche avant. Les places de stationnement
a acces direct au domaine public ne pourront étre tolérées que sur les voies
de desserte intra-quartier, et en tout état de cause a plus de 200 metres des
équipements publics d'enseignement et de leurs équipements annexes (creche,
halte-garderie, restaurant scolaire, internat, gymnase, salle de sport,...).

2°) Normes de stationnement

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle

auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Afin de réduire les nuisances et pollutions liées a la circulation automobile
et d’encourager le développement de l'usage des transports en commun, un
périmetre d’influence des transports en commun est délimité aux documents

graphiques du présent réglement.

Des régles spécifiques en matiere d’obligations relatives aux stationnements y
sont attachées en application de larticle L.151-36 du Code de I'Urbanisme.

Destinations

Normes de stationnement

Logements

1,5 place de stationnement par logement en
collectif

2 places de stationnement par maison individuelle
ou groupée

Logements locatifs sociaux

1 place de stationnement par logement.

Hébergement pour personnes agées, handicapées
et d'urgence, pour étudiant, jeunes travailleurs

étude portant sur les besoins du projet avec
minimum 1 place pour 6 lits (résidents / personnel
/ visiteurs)

Artisanat et commerce de détail inférieur a 100 m2
de surface de vente

Pas d’obligation de place de stationnement

Artisanat et commerce de détail supérieur a 100
m2 de surface de vente

Une étude portant sur les besoins en stationnement
du projet devra étre produite, avec un minimum de
1 place pour 100 m2 de surface de vente au dela des
100 premiers m?
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PLAN LOCAL D'URBANISME Dispositions applicables a la zone UB
5.A Réglement écrit

1 place de stationnement par chambre

Hébergement hotelier et touristique, restauration 1 place par 50 m? de surface de plancher

Cinéma Pas d’obligation de stationnement

1 place pour 150 m? de surface de plancher
Bureaux 1place pour50 m?de surface de plancherdans 'lemprise
de ’OAP Al Bravet

Industrie inférieure a 100 m? de surface de plancher [ Pas d’obligation de place de stationnement

Une étude portant sur les besoins en stationnement du
projet devra étre produite, avec un minimum de

1 place par tranche de 100 m? de surface de plancher au
dela des 100 premiers m?

Industrie supérieure a 100 m? de surface de plancher

Entrepot 1 place par tranche de 150 m? de surface de plancher

Equipement d'intérét collectif et service publics Pas d’obligation de place de stationnement

logements locatifs financés avec un prét aidé par
['Etat, logements intermédiaires mentionnés a
['article L. 302-16 du code de la construction et de
['habitation, établissementsassurant!'hébergement
des personnes agées mentionnés au 6° du | de
['article L. 312-1 du code de l'action sociale et des
familles et résidences universitaires mentionnées a
['article L. 631-12 du code de la construction et de
I'habitation situés a moins de cinq cents métres
d'une gare ou d'une station de transport public
guidé ou de transport collectif en site propre et
que la qualité de la desserte le permet.

maximum 0,5 place de stationnement par logement

En fin de calcul, lorsque le nombre de places de stationnement a:
« Une partie décimale inférieure ou égale a 0,5, il est arrondi au
chiffre inférieur,
« Une partie décimale supérieure a 0,5, il est arrondi au chiffre
supérieur.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations ci-dessus, il peut
étre fait application des dispositions prévues a larticle L.151-33 du Code de
’Urbanisme. Ainsi, il est autorisé :

« 2 aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 meétres
du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise lesdites places.

« faire 'acquisition ou disposer d'une concession a long terme dans
un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
situé a proximité de l'opération.

« faire l'acquisition ou disposer d'une concession a long terme de
places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation situé a proximité de l'opération.

Toutefois, afin de ne pas bloquer les opérations de réhabilitation du tissu urbain
existant, en cas d’impossibilité architecturale ou technique justifiée d’aménager
le nombre de places de stationnement imposé dans le présent article, les
exigences pourront étre diminuées.
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PLAN LOCAL D'URBANISME Dispositions applicables a la zone UB
5.A Réglement écrit

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de
stationnementcommun al'ensemble ou a une partie de l'opération pour satisfaire
au besoin en stationnements des constructions ou installations projetées.

Pour ’ensemble des normes de stationnement précitées, a 'exception de celles
concernant les constructions a usage d’habitat, un coefficient modérateur de 0,8
sera appliqué pour tous les terrains ayant un acces piéton dans un corridor de
50 m de part et d'autre de I'axe des voies desservies par une ligne de transport
cadencée d'un réseau public de transport en commun.

Pour les établissements comportant des locaux consacrés a plusieurs des
destinations ci-dessus et sur justification d’une utilisation non simultanée de
ceux-ci, le service instructeur effectuera un calcul du nombre d’emplacements de
stationnement exigé pour chaque cas de figure et appliquera le plus défavorable
au pétitionnaire.

B. Cycles

Conformément a l'article L. 151-30 du code de 'urbanisme et a 'article L. 111-5-2
du code de a construction et de ['habitation, toutes les constructions nouvelles
devront faire 'objet du respect de 'annexe n°2 "stationnement des vélos dans les
espaces privés ",

p. compl.

En cas de projet de réhabilitation de batiments groupant au moins 3 logements,
les dispositions de I'annexe n°2 définissant le stationnement des vélos dans les
espaces privés s’appliquent sauf en cas d’impossibilité technique démontrée par
le projet.

Les stationnements 2 roues sont déterminés, en fonction des besoins, pour les
constructions dédiées aux activités (sur justification) et aux services publics ou
d'intérét collectif.

SECTION 3: Equipements, réseaux
Article UB3.1 : Desserte par les voies publiques ou privées

A. Les acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit
directement, soit par lintermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’une
servitude de passage suffisante instituée en application des articles 682 et
suivants du Code Civil.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des
engins de déneigement.

Elles peuvent également étre refusées si les acces présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Pour toute construction nouvelle a usage d’activités ou d’habitation collective,
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Dispositions applicables a la zone UB

lapproche des véhicules de ramassage des ordures ménagéres devra étre
facilitée.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces
existants ou projetés (éventuellement par le biais de servitudes de passage) et ne
pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Les portails d'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée
publique ou destinée a étre classée dans le réseau des voies publiques .

>> Le long de l'avenue Roger Salengro, les constructions sont autorisées a
condition que:

« Les portes de garage des fagcades devront avoir un impact limité
depuis l'avenue. Elles sont autorisées a condition de s’intégrer a
l’architecture du batiment.

« Une solution de stationnement des véhicules devra étre
préférentiellement recherchée par intégration dans le bati existant
en évitantune dénaturation de lacomposition des trames de fagade
patrimoniale existante. Dans le cas d’une impossibilité technique
justifiée, la construction d'un local accessoire (ex.garages en
annexe) a ’habitation est autorisée dans la limite totale de 40 m?
d’emprise au sol par logement. Leur implantation ne pourra se faire
au-devant de la facade principale de la construction.

« Laconstructiond'annexe a ’habitation autre qu’un local accessoire
est autorisée dans la limite d’une seule fois 9 m? d’emprise au sol
par logement.

Des solutions autres restent néanmoins possibles en fonction de la situation
géographique du projet ou de la faible intensité du trafic constaté sur la voie
d'accés a celui-ci, comme la mise en place de portails automatisés par exemple.

La localisation des accés piétons doit prendre en compte le maillage des chemins

piétons, la proximité d'équipements publics et |'accés aux axes de transport en
commun.
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B. Les voiries

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en
application des articles 682 et suivants du Code Civil relatifs au droit de passage
doivent permettre d’assurer 'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et
étre adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Lemprise de toute voie nouvelle privée, par ses dimensions, ses formes et
caractéristiques techniques, doit présenter au minimum les particularités
suivantes:

« &tre adaptée a 'importance et a la destination des constructions qu’elle
doit desservir;

« assurer la sécurité des usagers de cette voie ;

« permettre approche et ['utilisation des véhicules et du matériel de
lutte contre l'incendie, des services de sécurité, et des services de ramassage des
ordures ménageres ;

En tout état de cause, afin de faciliter le croisement des véhicules a Uintérieur
d’une méme opération, tout projet nécessitant la création d'au moins six places
de stationnement pour les véhicules automobiles devra prévoir une voie d’acces
d'une emprise de 5 m. de largeur minimum.

Toute voirie de maillage destinée a étre rétrocédée a la Commune devra étre
réalisée avec des largeurs minimums de 7 m. pour une voirie a double sens et de
4 m. pour une voirie a sens unique.

Afin d’assurer une circulation fluide et une bonne perméabilité urbaine, toutes
les dispositions seront prises pour éviter les voies en impasse. Cependant, en cas
d'impossibilité technique, les voies nouvelles se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules, y
comprisde service, bénéficient d'une aire d'évolution congue pour qu'ils puissent
aisément faire demi-tour.

D'une maniere générale et dans toute la mesure du possible, les plans de masse
des opérations de réalisation de batiments collectifs et ceux des opérations
d'ensemble (collectifs / intermédiaires / groupés/ individuels) devront comporter
au moins un cheminement destiné aux modes actifs pour permettre une liaison
la plus directe possible, le cas échéant via un cheminement d'un autre flot bati
existant, au domaine public et au réseau public de transport en commun.

Article UB3.2 : Desserte par les réseaux

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le
réglement propre a chaque type de réseaux.

Pour le cas ou une rétrocession a terme d'une voie interne d'opération et des
réseaux associés serait envisagée, le demandeur devra se rapprocher en amont
des gestionnaires compétents en matiere d'eau potable, d'assainissement des
eaux usées, d'eaux pluviales et d’éclairage public, afin de connaitre les modalités
techniques a respecter pour l'intégration du réseau a créer dans le patrimoine
public.
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Dispositions applicables a la zone UB

A. Le réseau d’eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

B. Le réseau d’eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de
type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-
traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

Les projets prévus dans les secteurs compris dans le périmetre de protection
rapproché ou éloigné des puits de captage de U’Albarine, devront respecter les
régles énoncées dans 'arrété de la DUP. En particulier, le raccordement au réseau
d’assainissement collectif doit étre étanche et réalisé de maniére gravitaire.

Dans les zones non desservies et hors périmétre de protection rapproché ou
éloigné des puits de captage de l'Albarine par le réseau d'assainissement des eaux
usées, un dispositif d'assainissement non collectif pourra étre autorisé s'il est
conforme aux dispositions légales en vigueur. Le Service Public d'Assainissement
Non Collectif (SPANC), doit valider le projet sur la base d'un dossier établi par
le maitre d'ouvrage, apres vérification notamment de sa faisabilité, de son
implantation, de son dimensionnement,...

C. Le réseau d’eaux pluviales et de ruissellements

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter l'imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise des débits et de ['écoulement des eaux
pluviales des parcelles (les eaux pluviales et de ruissellement, y compris celles
des acces, ne devront pas étre rejetées sur le domaine public).

L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée
pour |'évacuation des eaux pluviales recueillies (notamment dans les secteurs
desservis par un réseau d'assainissement unitaire), a 'exception des secteurs
compris dans le périmétre de protection rapproché ou éloigné d’un puits de
captage ou linfiltration est réglementée.

Dans le cadre de projets individuels, il est recommandé la mise en ceuvre d’un
ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion des eaux
pluviales issues des toitures de préférence par infiltration, ou a défaut par
rétention et régulation avant rejet en dehors de la parcelle.

Dans le cadre d’opérations d’ensembles, il est recommandé la mise en ceuvre d’un
ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion des eaux
pluviales de 'ensemble des surfaces de toiture projetée au sol ou des surfaces
imperméabilisées de préférence par infiltration, ou a défaut par rétention et
régulation avant rejet en dehors de ’'emprise du projet.
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En zone ou l'infiltration n'est techniquement pas possible et ou il n’existe pas de
réseau d’eaux pluviales dédié, il sera admis un rejet dans le réseau unitaire ou au
milieu naturel sous réserve de l'existence d'un exutoire, avec un débit limité a
5l/s par hectare pour un événement trentenal.

Les conditions techniques et les zones concernées sont précisées dans le schéma
directeur d'assainissement pluvial.

Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux eaux usées séparatifs.

Le stockage nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné par une étude de
telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent pas un ruissellement
excédant le rejet naturel avant travaux.

Le pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des
eaux pluviales dans un objectif de réutilisation (arrosage des espaces verts,
usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux pluviales doivent étre
préférentiellement enterrés, a défaut ils doivent bénéficier d’une intégration

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les
quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre
d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire en
fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu
naturel environnant. Létude de ces aménagements et leurs réalisations seront a
la charge exclusive et sous la responsabilité du pétitionnaire.

Le demandeur devra se garantir contre les éventuelles mises en charge du
systéme d'assainissement et les eaux de ruissellement jusqu’a une altitude au
moins égale a celle de la chaussée.

D. L’éclairage des voies

L’éclairage des voies de desserte d’une opération de construction privée devra
privilégier les technologies éco-responsables (leds, variateurs de puissance,
voire extinction a heure programmeée).

Dans le cadre d'une opération de construction incluant la création d'un réseau
d'éclairage, le demandeur devra se rapprocher en amont du gestionnaire
compétent pour obtenir les modalités techniques a respecter concernant la
réalisation, et éventuellement la recevabilité du réseau a créer dans le patrimoine
public.

E. Les réseaux secs

Sauf impossibilité technique justifiée, les réseaux d'électricité et de
télécommunication devront étre établis en souterrain.

Dans le cas ou les opérations de constructions nécessitent la mise en place d’un
transformateur électrique, 'aménageur devra prévoir son intégration dans un
batiment s’intégrant parfaitement dans le bati.

F. Les déchets

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets ménagers devront étre examinés avec le service gestionnaire
de la collecte. Celui-ci pourra exiger des emplacements dédiés a l'installation de
conteneurs collectifs enterrés ou la réalisation d'un ou de plusieurs abris pour
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Dispositions applicables a la zone UB

les conteneurs d'ordures ménageres. Ces derniers répondront aux obligations
réglementaires en vigueur, ils faciliteront l'accés des véhicules de ramassage et
s'intégreront a l'opération et au paysage environnant.

G. Les performances énergétigues et environnementales

D’'une maniére générale, les projets de construction, d’extension et de
réhabilitation devront respecter les normes en vigueur concernant les objectifs
en matiere de réduction des consommations d’énergie. Des dispositions
particuliéres relatives aux économies d’énergie et au développement des
énergies renouvelables figurent a l'article UB2 ci-dessus. Les projets visant a la
mutualisation des ressources énergétiques sont encouragés.

La reconversion en zone d’habitat de l’'actuelle zone du Triangle d’Activités est
projetée afin de favoriser le développement résidentiel de la Ville. Pour répondre
aux objectifs nationaux de la transition énergétique, une solution de chauffage
a partir d’un réseau de chaleur mobilisant les gisements d'énergie renouvelable
(géothermie du fait de la présence d'une nappe phréatique d’importance, bois,
biomasse, biogaz,...) pour les batiments publics et privés a venir devra étre
étudiée.

H. Les infrastructures et réseaux de communication électroniques

Les projets concourant au développement des Nouvelles Technologies de
'Information et de la Communication sont encouragés. Il sera notamment
recherché, a proximité des réseaux existants et lorsque la taille de 'opération le
justifie, le raccordement au réseau Trés Haut Débit.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractere de la zone

La zone UC correspond a la zone urbaine résidentielle composée principalement
de logements individuels de type habitats jumelés, groupés, maisons de ville
ou pavillonnaire. Elle concerne les parties urbaines périphériques peu denses.
Les constructions s'y édifient généralement en retrait par rapport aux voies et
en ordre discontinu. Cette zone concerne également les noyaux urbains anciens
qui ne présentent pas ou peu de mixité fonctionnelle (Vareilles, hameaux des
Allymes et de Breydevent)

Principalement affectée a U’habitation, elle peut accueillir des constructions

Objectifs de la zone

ayant cette destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités
qui sont compatibles avec ’habitation, qui en sont le complément naturel et qui
concourent a ’équipement de la commune.

Elle comprend trois sous-secteurs spécifiques :

« UCj qui correspond aux quartiers résidentiels devant intégrer des
logiques de continuité écologique.

« UCp qui correspond aux hameaux des Allymes et de Breydevent et
au quartier ancien de Vareilles présentant un intérét patrimonial a
préserver.

« UCr qui correspond a la partie urbanisée des coteaux Est du centre
bourg dont les mesures doivent préserver les caractéristiques des
tissus pavillonnaires dans la pente.

La zone UC fait en partie l'objet d’orientations d’aménagement et de
programmation dont les dispositions s’imposent a 'aménagement de ces
secteurs et sont reprises sous forme prescriptive par le présent réglement
complété par leur réglement propre. Il s’agit des Orientations d’Aménagement et
de Programmation suivantes:

- OAP Bravet, ............................................................ OAP
- OAP Varellles ............................................................ OAP
-OAP Carré Sirand ORI - | OAP
-OAP Carré Baudin Rougetant .............................................................................................................................. OAP

Pour les projets qui touchent les hameaux des Allymes et de Breydevent,
UArchitecte des Batiments de France sera systématiquement consulté.

Les zones concernées par un périmetre de protection de captage d’eau potable
devront respecter les prescriptions de la Déclaration d’Utilité Publique des Puits
de 'Albarine du 29 novembre 2008.

Les zones soumises aux risques d’inondation ou de glissement de terrain sont
identifiées par une trame spécifique et devront respecter les préconisations du
réglement du PPR.
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SECTION 1: Destinations des constructions, usages des sols et natures
d’occupations

Destination Sous-destination uc UcCp uCj ucCr

Exploitation Exploitation agricole

agricole et forestiere

Exploitation forestiére

Logement
Habitation

< [<|>X|X
X |<|>x|X

Hébergement

Artisanat et commerce
de détail

restauration

X | X | X X |<|X]|X
X[ X | X X |<|X|[X

commerce de gros X X

Commerce et

L . activité de service ou
activité de service

s'effectue 'accueil d'une X
clientele

x
x

hébergement hotelier et
touristique

cinéma X X X X

locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilés

locaux techniques
etindustriels des
administrations

équipements publiques et assimilés

d’intérét collectif et établissements
services publics d’enseignement, de X X X
santé et d’action sociale

salles d’art et de
spectacles

équipements sportifs

autres équipements
recevant du public

industrie

X[ X< |<]| X
X [ >X | X | X ] X

autres activités des entrep6t
secteurs secondaire
ou tertiaire bureau

X X[ X [X] X |X]| X
X | X [ X [X] X |X]| X

centre de congres et
de " X
Xposition

V Autorisé
Autorisé sous condition
X Interdit
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Dispositions applicables a la zone UC

Article UC1.1: Occupations et utilisations du sol interdites
et autorisées sous conditions

A. Occupations ou utilisations du sol interdites
>> Dans l'ensemble de la zone UC, sont interdites les constructions ayant la

destination ou les sous-destinations suivantes :

Exploitations agricoles et forestieres,
Commerce de gros,

Hébergement hotelier et touristique
Cinéma

Salle d'art et de spectacle

Industrie

Entrepot

Centre de congres et d'exposition

En sous-secteur UCj, sont interdites toutes constructions ayant la destination OL\
les sous-destinations suivantes :

Hébergement

Commerce et activité de service,

Les équipements d’intérét collectifs et services publics hormis les
locaux techniques et industriel des administrations publiques et

assimilés
Les autres activités des secteurs secondaire et tertiaire /

De plus en sous-secteur UCp, sont interdites toutes constructions ayant les so%
destinations suivantes :

Hébergement

Activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public /

Bureau

De plus en sous-secteur UCr, sont interdites toutes constructions ayant la
destination ou les sous-destinations suivantes :

Hébergement

Commerce et activité de service,

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

>>Sont de plus interdites dans tous les secteurs UC les occupations et utilisations
du sol suivantes :

-I"'"L-ﬁm‘n érbeu @ URBICAND
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les carrieres et les installations et constructions nécessaires a leur
exploitation,

la création de camping, le stationnement isolé de caravanes et les
habitations légeres de loisirs,

les dépdts de véhicules usagers, de déchets de toutes natures, le
stockage deferrailles et matériaux de démolition et de récupération,
Toute construction et tout changement de destination engendrant
des nuisances incompatibles avec 'environnement urbain existant
ou projeté,

les installations classées pour la protection de l'environnement
(ICPE) soumise a autorisation ainsi que les ICPE soumise a
enregistrement ou déclaration



PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone UC
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Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant
la date d'approbation du PLU et régulierement autorisées ayant une destination
interdite par le présent reglement, peuvent faire l'objet d'une seule extension
mesurée, dans la limite de 10 % de la surface de plancher existante, ou de travaux
de mises aux normes réglementaires.

B.Occupationsouutilisationsdusolsoumisesaconditionsparticuliéres
>> Sont admises a condition que soient prises les dispositions nécessaires pour

limiter les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage :

« Lesextensions d'artisanat et commerces de détail en zone UC sous
réserve d'une unique extension dans la limite de 20% de la surface
de plancher avant travaux. En zone UCp, les locaux d'artisanat et
commerces de détail sont autorisées dans la limite de 30m? de
surface de plancher du batiment existant.

+ Les constructions et changements de destination de restauration
en zone UC sont autorisés. En zones UC et UCp, les extensions de
restauration sont autorisées dans la limite de 20% de la surface de
plancher du batiment existant.

« Les constructions d'activité de service ou s'effectue 'accueil d'une
clientele en zone UC, hormis UCp, UCj, UCr.

+ Les constructions de locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés en zone UC, UCp et UCr.

+ Les constructions de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés en zone UC et UCr.

« Les constructions d'établissements d'enseignement, de santé et
d'action sociale au sein de l'unique zone UC, non compris les sous-
secteurs.

« Les constructions de bureau en zone UC et UCr sont soumises a la
limite de 200m? de surface de plancher du batiment existant.

>> Sont admises dans toute la zone UC les occupations et utilisations du sol sous
les conditions suivantes :

« Les affouillements et exhaussements de sol liés aux travaux des
constructions autorisées ou a 'aménagement des espaces non
construits, sous réserve :

« de ne pas porter atteinte au milieu environnant et aux
conditions de sécurité des déplacements,

« qu'ils soient exécutés en application des dispositions
relatives aux eaux pluviales et au risque d'inondation

« etqu'ils s'integrent dans le paysage

Article UC1.2 : Mixité sociale et fonctionnelle

Non réglementé.

£x, Ambérieu @ URBICAND
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"Voie publique ou

privée ouverte a la
circulation"

Dispositions applicables a la zone UC

SECTION 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article UC2.1: Implantation des constructions

A. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

>> Dispositions générales :

Les constructions, parties de construction ou extensions (hors saillies
traditionnelles, éléments architecturaux et balcons respectant les prescriptions
de débords sur voiries, doivent étre implantées dans le respect des principes
suivants :

« Lorsque figure au réglement graphique une marge de recul ou un
Atlas des morphologies urbaines . q g. . & graphiq &
alignement imposé,

"Ordonnancement"

« Lorsqu'il existe un ordonnancement de fait, il détermine
'implantation des nouvelles constructions et installations.

Sinon, les constructions ou installations doivent étre édifiées

« enretraitde 5m minimum

« Selon les principes d’implantation indiqués par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation, des lors que des principes

l sont précisés dans cette piéce du PLU pour le projet.

Les constructions doivent étre implantées :
« Soit a 'alignement, (le linéaire de facade sur rue s’entend a alignement
constant et sera au minimum de 70% du linéaire de facade)

« Soit conformément a l'ordonnancement de fait.

®

"Annexe"
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Limplantation des constructions n’est pas réglementée par rapport aux chemins
piétons et cyclables publics.

>> Dispositions particuliéres :

Desimplantations différentes peuvent étre autorisées a condition de préserver les
conditions de sécurité d'acces et de mobilité sur ['espace public et de s'intégrer
au paysage urbain existant (alignement de batiment existant ou retrait) :

« Audébouché desvoies, aux carrefours et dans les courbes pour des
motifs de sécurité et de visibilité sur la voie publique,

« Pour la mise en valeur d’un élément ou ensemble paysager, ou du
patrimoine tels qu’identifiés au document graphique,

« Pour limplantation d'annexes au batiment principal (abris de
jardin, blichers, garages, auvents,...),

« Pour la reconstruction a l'identique sur l'emprise des fondations
antérieures.

« Pour les constructions d'équipements d'intérét collectif et de
services publics, ainsi que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

« Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de surélévation ou
d’amélioration de constructions existantes a la date d’approbation
du PLU, ces travaux peuvent étre réalisés en respectant la méme
implantation que celle de la construction existante.

URBICAND
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B. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
latérales et de fonds de parcelles sont différentes selon leur localisation a "Limites

l'intérieur du terrain en fonction des bandes de constructibilité telles que définies séparatives"
ci- dessous.

Une bande de constructibilité principale est délimitée au sein de l'emprise
parcellaire, d’'une profondeur de 18 m.mesurée perpendiculairement a partir :

« de lalignement des voies et emprises publiques ouvertes a la circulation
publique existantes,

« des limites séparatives avec les voies privées ouvertes a la circulation publique
existantes, ou avec les emprises privées ouvertes a la circulation publique
existantes.

Zone constructible
principale

1. En zone UC
>> Dispositions générales :
« Dans la bande de constructibilité principale : les constructions peuvent étre
implantées :
« soit en limite séparative a condition que la hauteur sur la limite
séparative n’excéde pas 3,50m s’il s’agit d’un bas de pente ou 5m
s’il sagit d’un pignon,
« soitaun retrait minimum de 4m.

« Dans la bande de constructibilité secondaire :

« soit en limite séparative a condition que la hauteur sur la limite
séparative n’excéde pas 3,50m s’il s’agit d’un bas de pente ou 5m
s’il sagit d’un pignon,

+ soit en respectant une marge d’isolement telle que la distance
comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite séparative qui en est le plus proche soit au moins égale
a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

>> Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

£x, Ambérieu @ URBICAND
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« Les extensions des batiments existants peuvent étre implantées
en limite séparative si elles ne dépassent pas 50 m? de surface de
plancher et n’excédent pas une hauteur sur la limite séparative de
3,50m s’il s’agit d’un bas de pente ou de 5m s’il s’agit d’un pignon,

« pour l'implantation d'annexes au batiment principal (abris de
jardin, blchers, garages, auvents, piscine...) avec un minimum de
2 métres,

« pour les constructions ou ouvrages techniques liés ou nécessaires
au fonctionnement des services publics,

« pour l'aménagement, ['unique extension dans la limite de 50 % du
linéaire des facades a prolonger et le changement de destination
des constructions qui sont déja édifiées a une distance différente,

« pour laréalisation d’une isolation des facades par l'extérieur visant
a l'amélioration de la performance énergétique des batiments.

« pour la reconstruction a l'identique sur I'emprise des fondations
antérieures.

/ 2. En zone UCr \

>> Dispositions générales :
« Dans la bande de constructibilité principale : les constructions peuvent étre

implantées
« soit en limite séparative a condition que la hauteur sur la limite
séparative n’excéde pas 3,50m s’il s’agit d’un bas de pente ou 5m
s’il sagit d’un pignon et que la longueur du batiment en limite
séparative n’excéde pas 6m linéaire en limite séparative,
« soit a un retrait minimum de 4m.

« Dans la bande de constructibilité secondaire :
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 4m /

3. En zones UCj :
@ >> Dispositions générales :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 4m dans
la bande de constructibilité principale et secondaire.

>> Dispositions particuliéres en zone UCr et UCj : \
Les extensions des batiments principaux ou les annexes aux batiments principaux
peuvent étre admises sur une seule limite séparative aux conditions cumulatives
suivantes:

- qu’il existe déja au moins une construction sur la propriété voisine, elle-méme

édifiée sur cette limite séparative,
- que 'emprise au sol des constructions dans la bande de 0 a 4 métres le long la

limite séparative qui en résulte n’excede pas 15 % de la surface totale des bandes
de 0 a 4 metres le long de toutes les limites séparatives du terrain d’implantation
du projet,

- que la différence de hauteur entre chaque point de la construction dans la
bande de 0 a 4 métres et le point du terrain naturel en limite séparative qui en est
le plus proche n’excéde pas 4 metres.

Si au moins une des conditions ci-avant n’est pas réunie, peuvent également étre
admises a 2 métres minimum de la limite séparative les annexes aux batiments
K principaux (abris de jardin, blichers, garages, auvents,...).

%, Ambérieu @ URBICAND
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4. En zone UCp :
Une mitoyenneté des constructions peut étre imposée pour respecter l'insertion
dans le bati existant et le rythme des facades sur rue.

C. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

Dans les zones UC et UCp :
Non réglementé.

Les constructions non contigués doivent étre éloignées d’au moins 5 métres, a
['exception des annexes.

©©

Article UC2.2 : Volumétrie et hauteur

Dans le but de privilégier des effets de continuité avec le béti environnant,
les constructions doivent en tout point respecter les hauteurs définies par le
document graphique de la carte des hauteurs.

Sont exclus du calcul de la hauteur:
« Lesouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
+ Les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, ainsi que les travaux de maintenance ou de
modifications de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles
et/ou techniques.

"Hauteur"

Carte des hauteurs

La hauteur des murs de souténements contribuant a 'insertion dans la pente de
la construction ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 1,5m.

OIC)

Des exceptions sont autorisées pour des murs contigus a la construction dont la
hauteur n’excede pas 2,5m.

®

Article UC2.3 : Qualité architecturale et paysagere

A. Principes généraux

On doit trouver dans ['aspect extérieur une logique de progression et un souci de
cohérence fruit d'une véritable réflexion sur l'impact visuel du projet.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de 'environnement et en s'y
intégrant le mieux possible.

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas
bouleverser le paysage.

Lorsqu’un projet architectural témoigne d’une recherche particulierement
intéressante d’architecture contemporaine ou est susceptible de créer un
nouveau paysage, 'aspect des constructions peut étre apprécié selon des criteres
plus généraux que ceux-ci-dessous détaillés. Le demandeur ou l'auteur du projet
doit alors justifier de la cohérence, du choix architectural et de I’harmonie du
projet avec le caractére général du site (volumétrie générale, échelle,...) et des
qualités du tissu urbain dans lequel il s’insere (rythme de facades, percements,
palette de couleur...

ﬂﬂnmlgérreu @ URBICAND
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Dispositions applicables a la zone UC

« Les lignes de faitage resteront sensiblement paralléles aux courbes de niveau
ou aux voies et éventuellement a celles des constructions voisines. Elles seront
paralleles a la plus grande longueur du batiment.

B. Aspect des constructions

« Les projets de transformation, de restauration, de surélévation ou
d’extension devront s’harmoniser avec larchitecture du batiment concerné
et des constructions avoisinantes. La réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine est autorisée, des lors que sont mis en valeur les
éléments d’intérét de la construction initiale : travée de batiment, proportion de
l'extension, aspect du traitement de la jonction avec le batiment initial.

« Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres,
capteurs solaires en facade ou en toiture) sont autorisés et doivent s’intégrer a
l’architecture de la construction.

« Concernant lisolation thermique par lextérieur des batiments existants,
une attention particuliere doit étre portée a l'alignement avec les batiments
mitoyens et aux débords sur rue. Dans certains cas, ce procédé peut rendre trop
étroite une rue ou un trottoir le rendant inaccessible aux usagers du domaine
public et notamment aux personnes a mobilité réduite. Dans ces cas, lisolation
par l'extérieur est interdite sur les emprises publiques. De plus, l'isolation par
’extérieur est autorisée uniquement pour les batiments ne présentant pas
d’intérét patrimonial.

«Pour les annexes, les matériaux hétéroclites sont interdits. L'aspect architectural
des annexes devra étre en harmonie avec celui des constructions principales et
respecter notamment l'aspect des constructions anciennes existantes.

C. Facades

« Les matériaux de fagades doivent étre utilisés selon leurs propres qualités, en
excluant les imitations et les effets d'inachevé. Les bardages métalliques sont
interdits. L'utilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite pour les
enduits et peintures de facades a I'exception des facades des locaux commerciaux.
« Lemploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

« Les installations de pare-vues en plastique, cannisses, etc. sur les balcons,
garde-corps et loggias sont interdits dés lors qu'ils sont visibles depuis la rue.

« Les pignons seront traités avec la méme qualité de finition que les facades
principales.

D'une facon générale et notamment dans les quartiers anciens (zone UCp), les
dispositifs techniques tels que les antennes radioélectriques, climatisation,
ventilations, pompes a chaleur, extracteurs,... sont, sauf impossibilité technique
avérée, interdits en facade ; ils doivent étre dissimulés a la vue depuis la voie
publique (en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans les combles).
Pour certains d’entre eux, une limitation des nuisances sonores ou olfactives
devra étre recherchée.

Dans un souci d’intégration paysageére, il est demandé de porter une attention
particuliere au traitement des facades des habitations qui s’implanteront en
bordure de la coulée verte du Nantet (zone Ns). Le recours a une architecture
végétalisée (terrasses et/ou fagades) et des matériaux de construction naturels
(bois) renforceront 'impression de nature en ville.
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Les acces destinés aux véhicules doivent étre congus pour limiter

leur impact sur la fagade et le front urbain. Leur mode de fermeture (porte de
garage, portail,...) doit étre concu en harmonie avec la facade et avec les formes
urbaines voisines.

> Constructions nouvelles :

« Les facades végétalisées comme éléments esthétiques et/ou de régulation
thermiques des batiments sont autorisées.

« Les garde-corps des balcons et terrasses devront étre réalisés a l'aide de
matériaux préservant la vie privée des résidents.

« Dans le but d'améliorer leur utilisation par les résidents, notamment pendant
la saison estivale, les terrasses et balcons devront présenter des dimensions
suffisantes pour pouvoir recevoir une table et des chaises (du mobilier de jardin).
« Les écoulements d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre
canalisés de fagon a éviter toute atteinte a l'esthétique des facades (salissures,
dégradation du crépi,...) et tout désagrément pour les usagers du domaine public.

> Réhabilitations de batiments existants :
Autrefois, la maconnerie des maisons urbaines ou villageoises était toujours
protégée pardes enduits. Seules les pierres a face taillées, et légérement saillantes
étaient destinées a rester visibles. Il s’agissait essentiellement des batiments
utilitaires (granges, remises, étables...) ou les facades secondaires peu visibles
qui pouvaient rester en magonneries de moellons apparents, soigneusement
jointoyés a plein pour diminuer la pénétration d’eau dans les joints.

. Réfection en pierres apparentes :

Beaucoup de batiments anciens, pourtant construits en pierre, doivent étre
enduits ou traités « a pierre vue » (joints pleins largement beurrés et grattés a
fleur de pierre). On pratique aujourd’hui trop souvent le rejointoiement en creux
qui rend les magonneries perméables et nuit a 'aspect d’ensemble du mur.

.mis en valeur par Nenduit
. Réfection des enduits :
1. Lenduit est en bon état :

Son rafraichissement utilisera un badigeon de chaux dans un ton choisi dans la
Qamme du nuancier communal.
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2. L’enduit est en mauvais état : \
Sa réfection utilisera un mortier de chaux blanche coloré par un sable de teinte
foncée dans une finition talochée fin. Uenduit « a pierre vue »devra alors affleurer,
sans former ni bourrelets ni biseau, la surface des pierres de taille laissée visible
(encadrement des baies, chaine d’angle).
Lenduit couvrant a la chaux met en valeur les pierres d’encadrement et de
chainage en relief, qui sont les seules taillées, donc destinées a étre vues.

-

Enduit couvrant Encadrement mis en valeur par l'enduit

3. Lenduit présente un intérét esthétique ou un savoir-faire technique :
(vestiges de décor peints, faux appareil de pierre, chainage d’angle, décor en trompe
l'oeil, fausses ombres, fausses fenétres, décors géométriques. ...) :

Il sera ponctuellement refait dans le souci de poursuivre les matériaux et finitions
existants. Lensemble sera ensuite homogénéisé par un badigeon de chauxou une
peinture minérale d’un ton choisi dans la gamme du nuancier de la commune.

> Nuancier de la commune en zone UCp :
Les enduits seront réalisés dans les teintes de type :
- Beige RAL 1001
- Jaune sable RAL 1002
- lvoire RAL 1014

- Ivoire clair RAL 1015
- Jaune pastel RAL 1034. /

D. Traitement des rez-de-chaussée

Non réglementé.

E. Percements, ouvertures et menuiseries
Non réglementé.

Pour les projets qui touchent le hameau de Saint-Germain, U’Architecte des
Batiments de France sera systématiquement consulté.

En zone UCp, pour les facades visibles depuis les rues et emprises publiques :
« Les percements anciens participant au caractere de la facade
doivent étre conservés et restaurés.
« Percements a créer:

Les baies des fenétres nouvelles ou modifiées respecteront les proportions,
les dimensions et l'aspect des percements anciens de l'immeuble. Leurs
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encadrements seront réalisés en bois (pieces secondaires), en pierres de taille
naturelles (pieces principales) ou a l'identique de ceux existants.

Les baies des pieces principales seront de proportion verticale rectangulaire (voir
illustration ci-dessous. Les baies de proportion horizontales sont interdites. Elles
seront remplacées par deux baies de format vertical jumelées, séparées par un
jambage d’environ 20cms de largeur.

Les portes fenétres auront une largeur maximale de 150cm.

e e =

1M.75

Proportions des ouvertures

1"

Il peut étre interdit de créer des garages en rez-de-chaussée pour la préservation
de la typologie existante.

. . 4 e
¢ Menuiseries exterieures

Les menuiseries extérieures, méme traitées en bois apparent, devront garder une
teinte douce et neutre, a 'exclusion de toutes teintes vives (bois ou imitation bois
chéne vieilli ou chéne foncé, bruns, verts sombre, bleu moyen, gris,...) ;

Les menuiseries serontimplantées en feuillure a 15 cms maximum du nu extérieur
de la facade.

Les menuiseries extérieures actuelles de grande qualité constructive seront
conservées et restaurées.

Les menuiseries nouvelles devront s’inspirer des fenétres traditionnelles. Suivant
les proportions de la baie, elles seront a 6 ou 8 carreaux (3 a 4 carreaux par vantail)
ou a 4 carreaux si la baie est carrée. Les carreaux seront de format carré ou
légerement plus haut que large. Les sections des bois et leurs profils reprendront
exactement les modeéles existants. La traverse basse du dormant sera en quart
de rond et les traverses basses des ouvrants en doucine. Les petits bois seront
extérieurs au double vitrage.

Le dessin des menuiseries des portes fenétres sera en harmonie avec celui des
fenétres. Elles seront de préférence en bois et peintes dans une teinte neutre
choisie dans la gamme du nuancier communal.

Les portes de garage seront d’aspect bois peint ou naturel. Les portes pleines en
PVC sont proscrites.

kNuancier de la commune : les menuiseries seront de préférence peintes dans

ﬁ-‘ﬁ . URBICAND
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Dispositions applicables a la zone UC

une teinte neutre choisie parmi les teintes de type:
« Brun argile RAL 8003
+ Brunacajou RAL 8016
«  Brunorangé RAL 8023
«  Brun beige RAL 8024
« Vertréséda RAL6011
+ Vertjonc RAL6013
+ Bleu pigeon RAL 5014
+ Bleu pastel RAL 5024
Gris petit gris RAL 7000
+  Gris platine RAL 7036
«  Gris poussiere RAL 7037

~

o Volets extérieurs

Les baies des piéces principales seront équipées de volets battants extérieurs
en bois peints dans une teinte neutre choisie dans la gamme du nuancier
communal. Ils seront « a panneaux », a lames croisées ou a lames verticales sur
barres horizontales, sans écharpe. La largeur des lames sera comprise entre 15
et 20cms.

Les persiennes a la francaise existantes seront conservées, restaurées ou
remplacées a 'identique.

Les lambrequins existants seront conservés, complétés, restaurés ou remplacés
a l'identique.

Afin de mettre en valeur les fenétres a meneau, les éléments moulurés et sculptés
présents sur la facade, les volets extérieurs existants seront supprimés au profit
de volets intérieurs.

Les coffrets de volets roulants ne doivent pas étre visibles de l’extérieur. Il peut
étre mis en place un lambrequin en métal ou en bois en retrait du nu extérieuy
la facade pour les masquer.

"Biosourcé"

@

F. Traitement des toitures

«Les constructions doivent étre couvertes d’une toiture a deux ou plusieurs
versants, de pente uniforme comprise entre 30 et 50 %.

Toutefois, des pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les
batiments annexes dont la surface est inférieure ou égale a 20 m2. De la méme
maniére, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas d’impossibilité
technique avérée.

« Les toitures a un seul versant sont admises pour les constructions annexes
a I’habitation « prétes a poser » de faible importance (20 m* maximum) et les
appentis au batiment principal, sans imposition de matériau et de teinte de
couverture des annexes « prétes a poser », sauf dans les périmetres de protection
des batiments classés ou inscrits et dans les quartiers patrimoniaux identifiés au
PLU.

« Les toitures terrasses sont tolérées pour des éléments de tres faible importance
ou invisible de la voie publique ou lorsqu’elles sont intégrées dans un projet
architectural innovant qui le justifie.

Toutefois, les couvertures végétalisées ou biosourcées participant a une
gestion douce des eaux pluviales comme éléments esthétiques et de régulation
thermiques des batiments sont autorisées.

« Les couvertures devront étre réalisées en tuiles teinte terre cuite naturelle rouge

ou marron rouge, ou marron rouge clair. Des adaptations sont possibles pour les
batiments neufs a vocation artisanale, a l'exclusion des teintes marron foncé,

URBICAND
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rouge orangé et paille.

« La surélévation d’une toiture est autorisée a condition que soit mise en
ceuvre une isolation thermique renforcée et que le matériau de couverture soit
d’apparence au moins équivalente a l’existant.

+ Eclairage des combles : Les lucarnes sont interdites "Lucarne"

« Pour éviter la prolifération d'antennes paraboliques ou rateaux, les immeubles
collectifs devront disposer d'antennes collectives.

« La mise en place en toiture de dispositifs tels que ceux permettant la
transformation de I’énergie solaire en chaleur ou en électricité (chauffe-eau
solaires individuels, capteurs solaires thermiques,...) est autorisée. Dans les
périmetres de protection des monuments historiques, ces dispositifs pourront
étre autorisés sous réserve de l'autorisation préalable de ’ABF ».

« Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (gaines
d’ascenseur, VMC, climatisation...) peuvent étre réalisés en toiture a condition
qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale
d'ensemble. Les antennes, capteurs solaires et installations nécessaires a la
production d’énergies renouvelables doivent s'intégrer harmonieusement a la
toiture.

/ + Lestoitures-terrasses sonttolérées pour des éléments de trés faible
importance ou invisible de la voie publique;

« Sur les batiments neufs, la mise en place de tuiles solaires est a
privilégier ;

« Sur les batiments existants, les capteurs solaires sont autorisés
en couverture sous réserve d’un projet d’intégration architectural
limitant 'impact dans le paysage et selon les prescriptions
suivantes:

« Les cadres métalliques et les chassis des capteurs solaires
seront de teinte sombre et mate et devront étre disposés
dans le sens de la pente, dans le plan de la toiture;

« Les capteurs devront former un pan de toiture complet ou
étre situés en bas de versant ou a l’'angle de versant, sans
découpe de tuiles de rive, de faitage ou d’égout.

La restauration d’une toiture et tout particulierement celle de ses parties visibles
depuis les espaces publics respectera les caractéristiques de la couverture
ancienne: pente, matériau, dimensions des forgets a I’égout et au pignon ; section
et essence des chevrons apparents ; faitage, arétiers, égouts et rives, souches de
cheminée, avant-toits.

Lorsque la tuile creuse ou la petite tuile plate est encore présente sur 'immeuble,
ce mode de couverture sera reconduit. Elle sera alors réalisée :
« entuiles creuses en terre cuite de teinte rouge/brun nuancé,
« chapeau, des tuiles de réemploi ou des tuiles neuves d’aspect
vieilli.
« en petites tuiles en terre cuite, 65 unités au m?, de ton rouge/brun

k nuancé.
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G. Clotures

« Les cl6tures doivent étre de conception simple et doivent participer a
['ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale
et les clotures avoisinantes. Leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux
tiennent compte des clotures avoisinantes afin de s'harmoniser avec elles ainsi
qu'avec la construction principale.

« La hauteur maximale est fixée a 1,60 métre au-dessus du terrain naturel
préexistant.

« Sauf raison technique contraire diment justifiée, tous travaux et toute
intervention d'entretien feront |'objet d'une déclaration de travaux préalable
et devront garantir la préservation des caractéristiques des murs et clotures
en pierres existants : type d'appareillage, type de montage, etc. Si de nouvelles
ouvertures doivent étre percées en facade, celles-ci sont limitées et mutualisées
en cas de constructions sur des parcelles contigués. Les acces ainsi créés ont un
traitement architectural de qualité et cohérent avec leurs caractéristiques.

« Dans le cas de cloture réalisée en mur plein s'intégrant dans le tissu urbain, la
hauteur maximale est exceptionnellement portée a 2 métres. La hauteur peut
étre également autorisée jusqu’a 2 metres afin de répondre a des impératifs de
sécurité des établissements publics et des établissements privés sur justification.

« La reconstruction a l'identique des murs de cl6ture est autorisée au-dela d’une
hauteur de 2 métres.

Surunedistanceadéterminerenfonctiondeslieux,lahauteurdesmurspleinssera
toutefois limitée a 1 métre a l'angle de deux voies ou dans une courbe prononcée
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Dispositions applicables a la zone UC

lorsque la visibilité et la sécurité sont en jeu. Ils pourront éventuellement étre
surmontés par un grillage.

Sont interdites les cannisses ou baches de couleur.

En zone UCj, on privilégiera les clotures végétales ou grillagées fixées sur plots ou
muret d’une hauteur maximum de 0,80 métres.

(9

Article UC2.4 : Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis aux abords des constructions

A. Coefficient de biotope

Il est fixé un CBS minimal a atteindre qui doit comprendre des espaces verts en
pleine terre (PLT) minimum en fonction de la surface de la parcelle concernée par
le projet.

"Coefficient de
biotope"

Zones CBS minimal PLT minimal
uc 0,3 20%
uCj 0,6 40%
UCp 0,3 10%
ucr 0,4 20%

En zone UC exclusivement, les surfaces de PLT et le CBS peuvent étre mutualisés
dans le cadre d’opérations d'aménagement d’ensemble.

En cas d’impossibilité technique diiment justifiée de réaliser le
CBS, pour des motifs tenant a la protection du patrimoine bati, de la taille ou de
la configuration de la parcelle, le CBS pourra étre réduit voire supprimé.

B. Espaces libres et plantations

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales
sont recommandés. Les essences allergénes sont proscrites.
Les essences préconisées :

Strate arbustive

Strate arborescente

- Moisetier (Coryius ovellona)

- Prunellier {Prunus spinosa)

- Aubépine {(Cratagégus monogyna)
- Bourdaine (Frongula vulgaris)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguined)

- Sureau noir [Sambucus nigra)

- Fusain [Euonymus europoeus)

- Viorne lantane (Viburnum fontana)
- Eslantier (Rosa caminag)

- Alisier blanc [Sorbus ario)

- Houx (ilex aguitfolium)

y, Amlgérbeu
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- Merisier {Prurmus avium)

- Sorbier (Sorbus aucuparia)

- Charme {Corpinus betulus)

- Aulne glutineux [Afnus glutinosa)

- Erable champétre [Acer campestre)
- Fréne commun (Fraxinus excelsior)
- Chéne pédonculé (Quercus robur)
- Chéne pubescent (Quercus pubescens)
- Saule marsault (Salix coprea)

- Chataignier {Costaneo sativa)

- Hatre (Fagus sylvatica)
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Dispositions applicables a la zone UC

« Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

« En cas de division parcellaire ou d'opération de renouvellement urbain, les
espaces libres devront étre aménagés de maniére a préserver l'intimité de la
construction ou des constructions préexistante(s). Dans cet objectif, les cl6tures
devront étre végétalisées ou doublées d'une haie vive (élément brise-vue).

« Des écrans de verdure, constitués d'arbres d'essences locales peuvent étre
imposés pour masquer certains batiments ou installations d'activités admises
dans la zone.

« Les aires de stationnement doivent étre plantées d’arbres a haute tige a raison
d’un sujet pour 3 places.

« Sous réserve de la loi et de son application relative aux parcs de stationnement
de plus de 500 metres carrés, les projets devront intégrer des dispositifs favorisant
linfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation, des dispositifs végétalisés ou
des ombrieres concourant a lombrage desdits parcs et des procédés d’énergie
renouvelable sur les ombrieres lorsqu’elles sont prévues.

Les regles ci-dessous s’applique uniquement pour les talus faisant 'objet d’une
modification de pente du terrain naturel :
« Les talus aménagés dont la pente est supérieure a 150% sont
interdits.
« Lestalus aménagés dont la pente est comprise entre 150% et 76%
sont autorisés a condition que leur longueur en plan n’excede pas

\
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Article UC2.5 : Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant
aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.

A. Véhicules motorisés

Pour tout changement de destination d’un batiment, les besoins en places de
stationnement exigés devront correspondre a la nouvelle destination.

De méme, les transformations de garages en piéces a vivre sont interdites si la
suppression des places de stationnement existantes nécessaires a la construction
n’est pas compensée par ailleurs (sur le terrain méme ou sur un terrain existant a
moins de 200 m. du premier).

1°) Stationnement des véhicules automobiles

Les aires de manceuvres affectées aux places de stationnement non closes et non
couvertes doivent étre congues pour qu'ils puissent aisément faire demi-tour
afin d’accéder a la voie publique en marche avant. Les places de stationnement
a acces direct au domaine public ne pourront étre tolérées que sur les voies
de desserte intra-quartier, et en tout état de cause a plus de 200 metres des
équipements publics d'enseignement et de leurs équipements annexes (créche,
halte-garderie, restaurant scolaire, internat, gymnase, salle de sport,...).
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Destinations Normes de stationnement
1,5 place de stationnement par logement en
collectif
2 places de stationnement par maison individuelle
ou groupée
Pour une opération d’ensemble comprenant au
Logements moins 4 logements, des places de stationnement

pour les visiteurs devront étre prévues. Leur
nombre correspondra au minimum a une place par
tranche indivisible de 4 logements (soit 2 places
pour un nombre de logements compris entre 5 et
8, 3 places pour un nombre de logements compris
entre9et12,...)

Logements locatifs sociaux

1 place de stationnement par logement

Hébergement pour personnes agées, handicapées
et d'urgence, pour étudiant, jeunes travailleurs

étude portant sur les besoins du projet avec
minimum 1 place pour 4 lits (résidents / personnel
/ visiteurs)

Artisanat et commerce de détail inférieur a 100 m2
de surface de vente

Pas d’obligation de place de stationnement

Artisanat et commerce de détail supérieur a 100 m2
de surface de vente

Une étude portant sur les besoins en stationnement
du projet devra étre produite, avec un minimum de
1 place pour 50 m2 de surface de vente au dela des
100 premiers m?

Un emplacement pour le
déchargement devra étre prévu

chargement/

Hébergement hotelier

Hébergement touristique, restauration

1 place de stationnement par chambre

1 place par 50 m? de surface de plancher

Industrie inférieure a 100 m? de surface de plancher

Pas d’obligation de place de stationnement

Industrie supérieure a 100 m? de surface de
plancher

Une étude portant sur les besoins en stationnement
du projet devra étre produite, avec un minimum de
1place partranche de 100 m?de surface de plancher
au dela des 100 premiers m?

Entrepot

1place partranche de 150 m? de surface de plancher

Equipement d'intérét collectif et service publics

Pas d’obligation de place de stationnement

Logements locatifs financés avec un prét aidé
par |'Etat, logements intermédiaires mentionnés
a l'article L. 302-16 du code de la construction
et de ['habitation, établissements assurant
['hébergement des personnes agées mentionnés
au 6° du | de l'article L. 312-1 du code de l'action
sociale et des familles et résidences universitaires
mentionnées a l'article L. 631-12 du code de la
construction et de ['habitation situés a moins de
cing cents métres d'une gare ou d'une station de
transport public guidé ou de transport collectif
en site propre et que la qualité de la desserte le

maximum 0,5 place de stationnement par logement

permet.
@ URBICAND
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Dispositions applicables a la zone UC

2°) Normes de stationnement
Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous
sont celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

En fin de calcul, lorsque le nombre de places de stationnement a :
« Une partie décimale inférieure ou égale a 0,5, il est arrondi au chiffre inférieur,
« Une partie décimale supérieure a 0,5, il est arrondi au chiffre supérieur.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations ci-dessus, il peut
étre fait application des dispositions prévues a l’article L.151-33 du Code de
’Urbanisme. Ainsi, il est autorisé:

« 2 aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 meétres
du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise lesdites places.

« faire acquisition ou disposer d'une concession a long terme dans
un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
situé a proximité de l'opération.

« faire l'acquisition ou disposer d'une concession a long terme de
places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation situé a proximité de ['opération.

Toutefois, afin de ne pas bloquer les opérations de réhabilitation du tissu urbain
existant, en cas d’impossibilité architecturale ou technique justifiée d’aménager
le nombre de places de stationnement imposé dans le présent article, les
exigences pourront étre diminuées.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de
stationnementcommun al'ensemble ou a une partie de 'opération pour satisfaire
au besoin en stationnements des constructions ou installations projetées.

Pour les établissements comportant des locaux consacrés a plusieurs des
destinations ci-dessous et sur justification d’une utilisation non simultanée de
ceux-ci, le service instructeur effectuera un calcul du nombre d’emplacements de
stationnement exigé pour chaque cas de figure et appliquera le plus défavorable
au pétitionnaire.

B. Cycles

Conformément a l'article L. 151-30 du code de l'urbanisme et a l'article L. 111-5-2
du code de a construction et de |'habitation, toutes les constructions nouvelles
devront faire 'objet du respect de 'annexe n°2 "stationnement des vélos dans les
espaces privés ",

En cas de projet de réhabilitation de batiments groupant au moins 3 logements,
les dispositions de I'annexe n°2 définissant le stationnement des vélos dans les
espaces privés s’appliquent sauf en cas d’impossibilité technique démontrée par
le projet.

Les stationnements des cycles sont déterminés, en fonction des besoins, pour
les constructions dédiées aux activités (sur justification) et aux services publics
ou d'intérét collectif.
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SECTION 3: Equipements, réseaux

Article UC3.1: Desserte par les voies publiques ou privées
A. Les accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit
directement, soit par lintermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’une
servitude de passage suffisante instituée en application des articles 682 et
suivants du Code Civil.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des
engins de déneigement.

Elles peuvent également étre refusées si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Pour toute construction nouvelle a usage d’activités ou d’habitation collective,
lapproche des véhicules de ramassage des ordures ménageres devra étre
facilitée.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces
existants ou projetés (éventuellement par le biais de servitudes de passage) et ne
pas multiplier inutilement les accés sur rue.

Les portails d'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée
publique ou destinée a étre classée dans le réseau des voies publiques.

/Une solution de stationnement des véhicules devra étre préférentiellement
recherchée par intégration dans le bati existant en évitant une dénaturation de
la composition des trames de facade patrimoniale existante. Dans le cas d’une
impossibilité technique justifiée, la construction d'un local accessoire (ex.garages
en annexe) a ’habitation est autorisée dans la limite totale de 40 m? d’emprise au
sol par logement. Leur implantation ne pourra se faire au-devant de la facade
principale de la construction.

La construction d'annexe a ’habitation autre qu’un local accessoire est autorisée
Kdans la limite d’une seule fois 9 m? d’emprise au sol par logement.
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Des solutions autres restent néanmoins possibles en fonction de la situation
géographique du projet ou de la faible intensité du trafic constaté sur la voie
d'acces a celui-ci, comme la mise en place de portails automatisés par exemple.

La localisation des accés piétons doit prendre en compte le maillage des chemins
piétons, la proximité d'équipements publics et ['acces aux axes de transport en
commun

B. Les voiries

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en
application des articles 682 et suivants du Code Civil relatifs au droit de passage
doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et
étre adaptées a la nature et a limportance du programme.

Lemprise de toute voie nouvelle privée, par ses dimensions, ses formes et
caractéristiques techniques, doit présenter au minimum les particularités
suivantes:
« «étre adaptée a 'importance et a la destination des constructions
gu’elle doit desservir;
« eassurer la sécurité des usagers de cette voie;
« « permettre 'approche et ['utilisation des véhicules et du matériel
de lutte contre l'incendie, des services de sécurité, et des services
de ramassage des ordures ménageres ;

Afin de faciliter le croisement des véhicules a Uintérieur d’'une méme opération,
tout projet nécessitant la création d'au moins six places de stationnement pour
les véhicules automobiles devra prévoir une voie d’acces d'une emprise de 5 m.
de largeur minimum.

Toute voirie de maillage destinée a étre rétrocédée a la Commune devra étre

réalisée avec des largeurs minimums de 7 m. pour une voirie a double sens et de
4 m. pour une voirie a sens unique.
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Afin d’assurer une circulation fluide et une bonne perméabilité urbaine, toutes les
dispositionsserontprisespouréviterlesvoiesenimpasse. Cependant,encasd'impossibilité
technique, les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale de facon a ce que les véhicules, y compris de service, bénéficient d'une
aire d'évolution congue pour qu'ils puissent aisément faire demi-tour.

D'une manieére générale et dans toute la mesure du possible, les plans de masse des
opérations de réalisation de batiments collectifs et ceux des opérations d'ensemble
(collectifs / intermédiaires / groupés / individuels) devront comporter au moins un
cheminement destiné aux modes actifs pour permettre une liaison la plus directe possible,
le cas échéant via un cheminement d'un autre flot bati existant, au domaine public et au
réseau public de transport en commun.

Article UC3.2 : Desserte par les réseaux

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement
propre a chaque type de réseaux.

Pour le cas ou une rétrocession a terme d'une voie interne d'opération et des réseaux
associés serait envisagée, le demandeur devra se rapprocher en amont des gestionnaires
compétents en matiere d'eau potable, d'assainissement des eaux usées, d'eaux pluviales et
d’éclairage public, afin de connaitre les modalités techniques a respecter pour l'intégration
du réseau a créer dans le patrimoine public.

A. Le réseau d’eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

B. Le réseau d’eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau
public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau public
d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-traitement approprié a la
composition et a la nature des effluents.

Les projets prévus dans les secteurs compris dans le périmetre de protection rapproché
ou éloigné des puits de captage de l’Albarine, devront respecter les regles énoncées dans
l’arrété de la DUP. En particulier, le raccordement au réseau d’assainissement collectif doit
étre étanche et réalisé de maniere gravitaire.

Dans les zones non desservies et hors périmetre de protection rapproché ou éloigné des
puits de captage de l’Albarine par le réseau d'assainissement des eaux usées, un dispositif
d'assainissement non collectif pourra étre autorisé s'il est conforme aux dispositions
légales en vigueur. Le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC), doit valider le
projet sur la base d'un dossier établi par le maitre d'ouvrage, apres vérification notamment
de sa faisabilité, de son implantation, de son dimensionnement,...
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Dispositions applicables a la zone UC

C. Le réseau d’eaux pluviales et de ruissellements

Toutes lesdispositions doivent étre envisagées pour limiter l'imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise des débits et de |'écoulement des eaux
pluviales des parcelles (les eaux pluviales et de ruissellement, y compris celles
des acces, ne devront pas étre rejetées sur le domaine public).

L'infiltration sur ['unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée
pour l'évacuation des eaux pluviales recueillies (notamment dans les secteurs
desservis par un réseau d'assainissement unitaire), a ’exception des secteurs
compris dans le périmétre de protection rapproché ou éloigné d’un puits de
captage ou linfiltration est réglementée.

Dans le cadre de projets individuels, il est recommandé la mise en ceuvre d’un
ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion des eaux
pluviales issues des toitures de préférence par infiltration, ou a défaut par
rétention et régulation avant rejet en dehors de la parcelle.

Dans le cadre d’opérations d’ensembles, il est recommandé la mise en ceuvre
d’un ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion
des eaux pluviales de I’ensemble des surfaces de toiture projetée au sol ou
des surfaces imperméabilisées de préférence par infiltration, ou a défaut par
rétention et régulation avant rejet en dehors de ’emprise du projet.

En zone ou l'infiltration n'est techniquement pas possible et ou il n’existe pas de
réseau d’eaux pluviales dédié, il sera admis un rejet dans le réseau unitaire ou
au milieu naturel sous réserve de |'existence d'un exutoire, avec un débit limité
a 5l/s par hectare pour un évenement trentenal.

Les conditions techniques et les zones concernées sont précisées dans le
schéma directeur d'assainissement pluvial.

Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux eaux usées séparatifs.

Le stockage nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné par une
étude de telle fagon que les surfaces imperméabilisées ne génerent pas un
ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les
quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre
d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire en
fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du
milieu naturel environnant. L’étude de ces aménagements et leurs réalisations
seront a la charge exclusive et sous la responsabilité du pétitionnaire.

Le demandeur devra se garantir contre les éventuelles mises en charge du
systéme d'assainissementet les eaux de ruissellement jusqu’a une altitude au
moins égale a celle de la chaussée.

Le pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des
eaux pluviales dans un objectif de réutilisation (arrosage des espaces verts,

usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux pluviales doivent étre
préférentiellement enterrés, a défaut ils doivent bénéficier d’'une intégration

D. L’éclairage des voies

L’éclairage des voies de desserte d’une opération de construction privée devra
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privilégier les technologies éco-responsables (leds, variateurs de puissance, voire
extinction a heure programmée).

Danslecadred'une opération de constructionincluantlacréationd'unréseaud'éclairage,
le demandeur devra se rapprocher en amont du gestionnaire compétent pour obtenir
les modalités techniques a respecter concernant la réalisation, et éventuellement la
recevabilité du réseau a créer dans le patrimoine public.

E. Les réseaux secs

Sauf impossibilité technique justifiée, les réseaux d'électricité et de télécommunication
devront étre établis en souterrain.

Dans le cas ou les opérations de constructions nécessitent la mise en place d’un
transformateur électrique, 'aménageur devra prévoir son intégration dans un batiment
s’intégrant parfaitement dans le bati.

F. Les déchets

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements nécessaires a la collecte des
déchets ménagers devront étre examinés avec le service gestionnaire de la collecte. Celui-
cipourraexigerdesemplacements dédiés a l'installation de conteneurs collectifs enterrés
ou la réalisation d'un ou de plusieurs abris pour les conteneurs d'ordures ménageres. Ces
derniers répondront aux obligations réglementaires en vigueur, ils faciliteront 'acces des
véhicules de ramassage et s'intégreront a ['opération et au paysage environnant.

G. Les performances énergétigues et environnementales

D’une maniére générale, les projets de construction et de réhabilitation devront
respecter les normes en vigueur concernant les objectifs en matiére de réduction des
consommations d’énergie. Des dispositions particulieres relatives aux économies
d’énergie et au développement des énergies renouvelables figurent a l’article UC2 ci-
dessus.

H. Les infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.

£x, Ambérieu @ URBICAND
:“..-'r'\-\__\_ gl — |

g,



PLAN LOCAL D'URBANISME
5.A Réglement écrit

X Am

oo~

g,

Dispositions applicables a la zone US

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

Caractere de la zone

La zone US regroupe les terrains occupés par les activités militaires et de sécurité
civile, les infrastructures aéronautiques et les dispositifs de gestion des eaux et
des déchets. Elle correspond a la zone dédiée au fonctionnement spécifique du
Détachement Air 278 et aux activités aéronautiques.

Objectifs de la zone

Cette zone est principalement destinée a préserver les activités du Détachement
Air 278 et les activités aéronautiques. Y sont autorisées toutes les installations,
constructions et équipements d’intérét collectif et services publics liés a leur
fonctionnement et leur développement.

La zone US ne fait pas lobjet d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation.

La zone fait partie de l'inventaire des pelouses séches du département de l’Ain
réalisé par le Conservatoire Régional des Espaces Naturels

SECTION 1: Destinations des constructions, usages des sols
et natures d’occupations

Article US1.1: Occupations et utilisations du sol interdites
et autorisées sous conditions

Toute occupation et utilisation du sol est interdite a ’exception des batiments et
installations nécessaires au bon fonctionnement des activités suivantes :
« Equipements d'intérét collectif et services publics,
« Activités aéronautiques,
« Activités de la Défense nationale et de la sécurité civile, y compris
les logements liés a ces activités,

Article US1.2 : Mixité sociale et fonctionnelle
Non réglementé.

SECTION 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageéres

Article US2.1: Implantation des constructions
Non réglementé.

Article US2.2 : Volumétrie et hauteur

Non réglementé.
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Article US2.3: Qualité architecturale et paysagere

A. Principes généraux

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de l'environnement etens'y
intégrant le mieux possible.

B. Aspect des constructions

« Toute opération doit justifier d’'une cohérence avec l'aspect des constructions
existantes (volumes, matériaux et couleurs) et veiller a son intégration a
['ensemble des installations extérieures et superstructures visibles.

« La végétalisation et l'organisation des abords et des clotures en fonction de
['aspect des constructions et des installations extérieures.

« Pour les annexes, les matériaux hétéroclites sont interdits. Laspect architectural
des annexes devra étre en harmonie avec celui des constructions principales.

C. Facades

Lemploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

Les pignons seront traités avec la méme qualité de finition que les facades
principales.

D. Traitement des rez-de-chaussée
Non réglementé.

E. Percements et ouvertures
Non réglementé.

F. Menuiseries
Non réglementé.

G. Traitement des toitures
Non réglementé.

H. Clotures

Les clotures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage
environnant et les usages locaux : couleur, matériaux, hauteurs.

Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs peut étre adaptée ou imposée par
['autorité compétente en fonction de la nature particuliere de l'installation ou de
la topographie des lieux, et selon des criteres de sécurité de salubrité et de bonne
ordonnance en usage.
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Article US2.4 : Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis aux abords des constructions

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences
locales sont recommandés. Les plantations existantes doivent étre maintenues
ou remplacées. Les essences allergenes sont proscrites.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

Des écrans de verdure constitués d'arbres a feuilles persistantes peuvent étre
imposés pour masquer certains batiments ou installations d'activités, admises

dans la zone.

Les essences préconisées :

Strate arbustive Strate arborescente

- Noisetier (Coryius ovellana) - Merisier {Prunus avium)

- Prunellier (Prunus spinosa) - Sorbier (Sorbus aqucuparia)

- Aubépine {Crataégus monogyna) - Charme {Corpinus befulus)

- Bourdaine {Frongulo velgoris) - Aulne glutineux (Afnus glufinosa)

- Carnouiller sanguin (Cornus sanguinea) - Erable champétre [Acer campestre)
- Sureau noir [Sambucus migra) - Fréne commun (Fraxinus excelsior)
- Fusain (Ewonymus europaeus) - Chéne pédonculé (Quercus robur)
-Viorne lantane [(Viburnum fontana) - Chéne pubescent (Quercus pubescens)
- Eglantier {Roso caning) - Saule marsault (Salix coprea)

- Alisier blanc (Sorbus arim) - Chataignier {Costaneo safiva)

- Houx (ilex aguitolium) - Hétre (Fagus sylvatica)

Article US2.5 : Stationnement

Les prescriptions en matieére de stationnement devront répondre au bon
fonctionnement de la structure.

SECTION 3 : Equipements, réseaux

Article US3.1: Desserte par les voies publiques ou privées

Non réglementé

Article US3.2 : Desserte par les réseaux

Non réglementé
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

Caractere de la zone

La zone UX correspond aux zones d’activités économiques, composée
principalement d’entrepots, d’industrie, de locaux artisanaux et commerciaux,
de bureaux, et d’équipements, induisant des nuisances et trouvant des lors
difficilement leur place dans les zones urbaines mixtes. Les constructions sont de
volumes et de gabarits variables en fonctions de la nature des activités.

Une hétérogénéité domine dans ce secteur ou la qualité des abords des batiments
reste un enjeu important pour la qualité du paysage urbain.

Objectifs de la zone

Principalement affectée aux activités économiques, elle peut accueillir des
constructions ayant cette destination et leurs annexes.

La zone couvre:

- La Zone Industrielle En Point-Boeuf,

- Les parties Nord et Ouest de la Zone Industrielle du Triangle d’Activités,
- Les emprises SNCF et zones d'activités bordant les voies ferrées

- La Zone d’Activités Porte du Bugey,

- La Zone Tertiaire et d’Activités En Pragnat.

Ces trois derniers secteurs font l'objet de sous-secteurs spécifiques :

« UXb qui correspond a la partie de la ZA En Pragnat dédiée
principalement aux activités liées a la santé (médicales,
paramédicales, médico-sociales) et aux activités tertiaires et de
service,

« UXc qui correspond a la zone commerciale Porte du Bugey, ou se
localisent les Grandes et Moyennes Surfaces commerciales de la
ville. Cette zone vise le maintien et le développement limité des
commerces de plus de 1000m? de surface de vente autorisés dans
le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT),

« UXn qui correspond au secteur comprenant majoritairement
les infrastructures ferroviaires, et dont |'urbanisation ne pourra
étre possible qu’apres réalisation de réseaux et d’équipements
spécifiques a ce secteur (pour les eaux usées, indépendants du
réseau de la STEP d’Ambérieu) dimensionnés pour permettre, dans
de bonnes conditions, son assainissement et sa desserte en eau
potable

La zone UX fait en partie l'objet d’orientations d’aménagement et de
programmation dont les dispositions s’imposent a 'aménagement de ces

secteurs et sont reprises sous forme prescriptive par le présent réglement

complété par leur réglement propre. Il s’agit des Orientations d’Aménagement et

de Programmation suivantes:

- OAP Triangle d'Activités . - TOAP
—OAP OUESE RD 1075 «weeeeeeesrvseusmssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssnns OAP

La zone UXc de la zone a ’'Ouest de la RD 1075 figure dans le périmétre de |'étude
« entrée de ville » annexée au présent reglement.

Les zones soumises aux risques d’inondation ou de glissement de terrain sont
identifiées par une trame spécifique et devront respecter les préconisations du
réglement du PPR.
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SECTION 1: Destinations des constructions, usages des sols et natures
d’occupations

Destination Sous-destination UX UXb UXc UXn

Exploitation Exploitation agricole X

agricole et forestiére

Exploitation forestiere X

Logement

Habitation

X | X X[ X
X [ X | x| X

Hébergement X

Artisanat et commerce
de détail

restauration

<

X | X | X | X

commerce de gros Vv X
Commerce et

activité de service activité de service ou
s'effectue l'accueil d'une X X X
clientéle

hébergement hotelier et
touristique

cinéma X X

locaux et bureaux
accueillant du public

des administrations v v X

publiques et assimilés

locaux techniques
et industriels des
administrations

équipements publiques et assimilés

d’intérét collectif et établissements
services publics d’enseignement, de Vv Vv X X
santé et d’action sociale

salles d’art et de
spectacles

équipements sportifs

autres équipements
recevant du public

industrie

autres activités des entrepot
secteurs secondaire
ou tertiaire bureau

centre de congres et
d’exposition

X [ |<|< [ X[ X
X | <[ X[X] X |X]| X
X o[> [ > >X | X [ X[ X

V/ Autorisé
Autorisé sous condition
X Interdit
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Dispositions applicables a la zone UX

Article UX1.1: Occupations et utilisations du sol interdites
et autorisées sous conditions

A. Occupations ou utilisations du sol interdites

>> Dans l'ensemble de la zone UX, sont interdites les constructions ayant la
destination ou les sous-destinations suivantes :

Exploitations agricoles et forestieres,

Hébergement,

Activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle
Cinéma

Salle d'art et de spectacle

Autres équipements recevant du public

Centre de congres et d'exposition

Equipements sportifs

De plus en sous-secteur UXb, sont interdites toutes constructions ayant le_s\
sous-destinations suivantes :

Logement
Restauration
Commerce de gros
Industrie

Entrepot /

De plus en sous-secteur UXc, sont interdites toutes constructions ayant la

destination ou les sous-destinations suivantes :

Logement

Hébergement hotelier et touristique

Equipements d’intérét collectif et services publics en dehors
de la sous-destination locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés /

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

N/
@ ® | ®

ou les sous-destinations non autorisées sous condition a l'article UX 1.1.B.

En sous-secteur UXn, sont interdites toutes constructions ayant la destination)

%, Ambérieu
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>>Sont de plus interdites dans tous les secteurs UX les occupations et utilisations
du sol suivantes:

les carrieres et les installations et constructions nécessaires a leur
exploitation,

la création de camping, le stationnement isolé de caravanes et les
habitations légeres de loisirs.

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant
la date d'approbation du PLU et ayant une destination interdite par le présent
réglement, peuvent faire ['objet d'une seule extension mesurée, dans la limite de
50 % de la surface d'emprise au sol existante, ou de travaux de mises aux normes
réglementaires. Cette limitation ne concerne pas les activités liées a la santé
(médicales, paramédicales et médico-sociales).
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B.Occupationsouutilisationsdusolsoumisesaconditionsparticuliéres

a) Dansl'ensemble de la zone UX sont admises, sous conditions, les occupations
et utilisations du sol suivantes :

« les installations classées pour la protection de 'environnement
soumises a autorisation, a déclaration ou a enregistrement en
application des dispositions des articles L 511-1 et suivants du Code
de l'environnement, sous réserve que toute disposition soit mise
en ceuvre pour les rendre compatibles avec le milieu environnant ;

« lesairesde dépots et de stockage des lors qu’elles sont directement
liées a l’activité exercée sur le méme terrain d’assiette et que toute
disposition soit mise en ceuvre pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant ;

« Les affouillements et exhaussements de sol liés aux travaux des
constructions autorisées ou a I'aménagement des espaces non
construits, sous réserve :

« de ne pas porter atteinte au milieu environnant et aux
conditions de sécurité des déplacements,

« qu'ils soient exécutés en application des dispositions
relatives aux eaux pluviales et au risque d'inondation

« etqu'ils s'intégrent dans le paysage

« Les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif sont autorisées dans ’ensemble de la zone,
sous-secteurs compris et que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages sont donc également autorisés pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

« les constructions, extensions a usage de logement de fonction
ou de gardiennage dés lors qu’elles sont des locaux accessoires
a lactivité de l'entreprise et qu’elles sont intégrées au batiment
d’activités. Elles doivent étre destinées a la surveillance ou a la
direction des établissements et la surface de plancher ne devra pas
excéder 60 m?, Les extensions et les changements de destination se
cumulent dans le calcul de ce plafond.

« lextension des constructions a destination de commerce de détail
existantes a la date d’approbation de la révision du PLU, dans la
limite d’un plafond de 50 m? de surface de plancher existante.

b) En zone UXb sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du
sol suivantes :
« les extensions des constructions a destination de commerce de
détail existantes a la date d’approbation de la révision du PLU, dans
la limite d’un plafond de 50 % de la surface de plancher initiale.

/c) En zone UXn sont admises, sous conditions de bénéficier des capacités de \
réseaux d'assainissement suffisantes, les constructions et aménagements ayant
pour sous-destination : logements, locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés, équipements sportifs, industrie
et entrepot, ainsi que l'unique extension des constructions a destination de
logements existants a la date d’approbation de la révision du PLU, dans la limite
Kd’un plafond de 20 % de la surface de plancher initiale. /
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Dispositions applicables a la zone UX

-

d) En zone UXc, sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du\
sol suivantes :

« les constructions a destination de commerce de détail, a la seule condition
qu’elles résultent d’une opération de démolition-reconstruction de constructions
a destination de commerces de détail existantes a la date d’approbation de la
révision du PLU, dans la limite d’un plafond de surface de vente représentant au
maximum 15% de surface de vente supplémentaire par rapport a la surface de
vente initiale.

« 'extension des constructions a destination de commerces de détail existantes a
la date d’approbation de la révision du PLU, dans la limite de 15% de surface de
vente supplémentaire par rapport a la surface de vente initiale.

« dans les constructions a destination principale de commerce de détail, les
changements de destination, vers du commerce de détail des surfaces non
affectées au commerce de détail, sont également comptabilisées dans le calcul
du plafond de surface supplémentaire autorisée défini ci-dessus (ex. surfaces de
stockage transformées en surfaces de vente).

« les constructions a destination d'entrepdt sous réserve que les activités
aient un rapport avec lactivité commerciale et a condition que soient prises
les dispositions nécessaires pour limiter les risques et nuisances a un niveau
compatible avec le voisinage;

« Les extensions et les changements de destination se cumulent dans le calcul de
ce plafond. /

"Voie publique ou

privée ouverte a la
circulation"

Atlas des morphologies urbaines

Ambérieu
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Article UX1.2 : Mixité sociale et fonctionnelle

Non réglementé.

SECTION 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageéres

Article UX2.1: Implantation des constructions

A. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

>> Dispositions générales :

Sous réserve des dispositions graphiques portées au plan, les constructions
doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 5 metres par rapport a
l'alignement des voies publiques.

Les implantations doivent respecter les principes d’implantation indiqués par les
Orientations d’Aménagement et de Programmation, des lors que des principes
sont précisés dans cette piéce du PLU pour le projet.

Lorsque figure au réglement graphique une marge de recul d’implantation, il

s'impose aux nouvelles constructions.
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Limplantation des constructions n’est pas réglementée par rapport aux chemins
piétons et cyclables publics.

>>Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes de celles visées au paragraphe sont autorisés dans

les cas suivants :

«Lorsquelaconstruction nouvelle est située au débouché desvoies, aux carrefours
et dans les courbes, 'implantation de la construction doit étre déterminée pour
répondre a la mise en valeur et a la sécurité du site,

« Lorsqu’un élément de patrimoine identifié au titre de l’article L.151-19 du Code
de 'Urbanisme ou un espace boisé classé est délimité aux plans de zonage,
Pimplantation de la construction doit étre déterminée pour répondre a sa mise
en valeur et a sa sauvegarde,

« Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration
de constructions existantes a la date d’approbation du PLU, ceux-ci peuvent
étre réalisés en respectant la méme implantation que celle de la construction
existante,

« Pour les constructions, annexes, installations ou ouvrages techniques liés
ou nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
a condition de préserver les conditions de sécurité d'acces et de mobilité sur
['espace public et de s'intégrer au paysage urbain existant (ex. alignement de
batiment existant),

« Pour la réalisation d’un dispositif technique sous réserve de justifications
techniques, architecturales ou d’intégration dans le site,

« Pour la reconstruction a l'identique sur l'emprise des fondations antérieures.

B. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

>> Di iti éné : L, .
Dlsposmqns gengralesA ‘ ) o . "Limite séparative”
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 metres.

Toutefois, lorsque le batiment jouxte une zone d’habitat (UA,UB,UC), la distance
minimum d’implantation en limite séparative est portée a 8m.

>>Dispositions particuliéres :
Des limites d’implantation différentes sous réserve de préservation des regles

de sécurité et d'intégration urbaine a l'environnement de celles visées ci-dessus
peuvent étre imposées ou admises dans les cas suivants :

« pour lisolation par l'extérieur des constructions existantes implantées selon
la regle fixée par les dispositions générales, une épaisseur totale d’isolant et de
parement de facade de 20 cm maximum peut étre autorisée,

« Si la construction concerne des ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des constructions autorisées,

« Le batiment a construire ne dépasse pas 5 métres de hauteur sur la limite
séparative ou d'une hauteur supérieure si elle s'appuie sur une construction
préexistante de plus grande hauteur elle-méme édifiée en limite séparative sur
le tenement voisin,

« Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de surélévation ou d’amélioration de
constructions, existantes a la date d’approbation du PLU, déja implantées en
limite séparative, a condition que cette extension n'excede pas 50% du linéaire
de batiment édifié sur ladite limite séparative,

« Lorsqu’il s’agit de constructions annexes, celles-ci peuvent étre implantées en
limite séparative dés lors qu’elles ont une hauteur mesurée sur la limite séparative
qui n’excede pas 3,50 metres,
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« Pour les constructions, installations ou ouvrages techniques liés ou nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
« Pour la reconstruction a l'identique sur l'emprise des fondations antérieures.

La construction sur les limites séparatives est autorisée dans la mesure ou le
batiment a construire ne dépasse pas 3,50 metres de hauteur.

"Emprise au sol
d'une
construction"

Pour des raisons de sécurité, limplantation des constructions en limite séparative
sera subordonnée a la réalisation de murs coupe-feu et d'une isolation phonique
adaptée.

C. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre éloignées d’au moins 5m.

Article UX2.2 : Volumétrie et hauteur

A. Emprise au sol des constructions

Carte des hauteurs

X, Ambérieu
—— '~

Dans la zone UXb : le coefficient d'emprise au sol (CES) est limité a 0,5.

"Hauteur"

g,

B. Hauteur des constructions

>>Dispositions générales :
La hauteur des constructions doit étre conforme a la carte des hauteurs

maximales.

Par ailleurs, les hauteurs des niveaux des rez-de-chaussée a usage de surface de
vente doivent avoir une hauteur minimum de 4 m sous plafond.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du
calcul de la hauteur.

>>Dispositions particuliéres :
Des dispositions autres que celles définies dans la regle générale peuvent étre

exceptionnellement autorisées ou imposées, sous réserve de justifications
techniques, architecturales ou d’intégration dans le site :

« En cas de construction existante avant 'approbation du PLU dont la hauteur
dépasse la hauteur maximum de facade, les travaux de réhabilitation et les
extensions limitées sont autorisés sans toutefois dépasser les hauteurs des
volumes existants,

« Pour les constructions et les installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif dans la limite de 30% de plus que la hauteur
maximale prévue a la carte des hauteurs,

« Pour les équipements de superstructure et les dispositifs techniques pouvant
étre réalisés au-dela de la hauteur maximum autorisée des lors qu’ils demeurent
ponctuels et qu’ils présentent une bonne intégration dans le site (réservoirs,
tours hertziennes, pylones, etc.).
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Article UX2.3 : Qualité architecturale et paysagere

A. Principes généraux

Il est rappelé que l'article R 111-21 du Code de ['Urbanisme est d'ordre public, il
reste applicable en présence d'un PLU :

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
['observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales",

La conception, la volumétrie et 'aspect extérieur des constructions implantées
le long des emprises publiques ou des voies (notamment en entrées de ville)
doivent étre travaillés afin de concourir a la confortation d’un front bati structuré,
tout en tenant compte des spécificités des constructions avoisinantes et des
caractéristiques morphologiques du tissu dans lequel se situe le projet. Le projet
de construction devra justifier de la cohérence et de 'exigence tant du point de
vue de:

« ['aspect des constructions par les volumes, toitures, percements et rythme de
facade,

« l'aspect et lintégration a l'ensemble des installations extérieures et
superstructures visibles, notamment par la qualité des facades sur le plan des
matériaux et des couleurs,

« la végétalisation et l'organisation des abords et des clotures en fonction de
['aspect et de |'usage des constructions et des installations extérieures.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de 'environnement et en s'y
intégrant le mieux possible.

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne
pas bouleverser le paysage. La hauteur d'un dispositif de souténements sur la
parcelle ne pourra excéder une hauteur de 1m50.

Les constructions quelle qu'en soit leur destination et les terrains, méme ceux qui
sont utilisés pour des dépots régulierement autorisés, doivent étre aménagés et
entretenus de telle sorte que la propreté et ['aspect de la zone ne s'en trouvent
pas altérés.

Lorsqu'elles sont autorisées, les aires de stockage a ciel ouvert, les constructions
légeres ou provisoires, et la création ou l'extension de tout dépot ou décharge
ne devront, autant que possible, pas étre visibles depuis I'espace public. Elles
peuvent étre subordonnées a:

. L'aménagement d'écrans de verdure ou de dispositifs de pare-vue de
qualité pouvant s’assimiler a une fagade de batiment,
. L'observation d'une marge de reculement supérieure au minimum exigé

ou a l'établissement de cl6tures permettant d'obtenir un masque équivalent.

£x, Ambérieu @ URBICAND
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B. Aspect des constructions

L'aspect des constructions a usage d’activités économiques ou d’équipements
collectifs doit, par lutilisation de matériaux et de techniques appropriées,
exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur
caractére fonctionnel.

Pour les grands volumes, il est demandé une recherche de rythme au niveau des
formes, des structures apparentes, des traitements de fagades et des ouvertures.

Les constructionsimplantées a 'angle de deuxvoies, outre la prise en comptedela
sécurité liée a la circulation, doivent étre congues pour concourir a la constitution
d’un front bati structuré tout en assurant, le cas échéant, une transition sur des
voies de plus faible importance. Langle de la construction doit étre traité avec
un soin particulier pour constituer un élément d’organisation et de structuration
urbaine, en harmonie avec le traitement des autres angles du carrefour.

—

lllustration de principe (source CAUE46, fiches thématiques "paysages des zones d'activités”)

Pour les entreprises qui accueillent sur leur site des activités complémentaires
ne nécessitant pas les mémes besoins en terme d’espace (accueil de la clientele/
bureaux, production/stockage...), une décomposition du programme sous la
forme de plusieurs batiments de volumes et de gabarits différents peut permettre
d’offrir une réponse architecturale en rapport avec les usages (économie de
construction, d’entretien, d’énergie...),

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de
télécommunications ou encore de l'eau sont réalisées selon les tracés et les
techniques ayant le moindre impact sur l’environnement et le paysage. Ils sont
préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visibles
possible des voies de desserte, enterrées voire dissimulées par un écran végétal.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs
enseignes) doivent étreintégrés dans lacomposition architecturale des batiments
sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux
employés, au caractére de ’environnement.

Les projets de transformation, de restauration, de surélévation ou
d'extension devront s'harmoniser avec l'architecture du batiment concerné
et des constructions avoisinantes. La réalisation d'extensions de conception
architecturale contemporaine est autorisée, des lors que sont mis en valeur les
éléments d'intérét de la construction initiale : travée de batiment, proportion de
['extension, aspect du traitement de la jonction avec le batiment initial.
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Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres,
capteurs solaires en facade ou en toiture) sont autorisés et doivent s'intégrer a
['architecture de la construction.

Pour les annexes, les matériaux hétéroclites sont interdits. L'aspect architectural
des annexes devra étre en harmonie avec celui des constructions principales et
respecter notamment l'aspect des constructions anciennes existantes.

C. Facades

Les matériaux bruts (parpaing, béton ...), non congus pour étre laissés apparents,
doivent étre enduits.

Les matériaux extérieurs doivent étre choisis de fagon a offrir des garanties de
bonne conservation. Les matériaux d’aspect médiocre (tle ondulée, bitumeux,
tuile de béton, plaques fibrociment,...) sont interdits.

Les matériaux brillants en facade sont également interdits pour l'ensemble des
constructions hormis celles a destination d'équipements d'intérét collectif et
services publics.

Les couleurs pour les enduits et peinture des facades doivent étre choisies en
recherchant une harmonie avec d’une part la nature de la construction, et
d’autre part les constructions avoisinantes. Les teintes d'enduits doivent étre en
harmonie avec leur environnement.

Les murs-pignons doivent étre traités avec le méme soin que les facades
principales.

D. Traitement des rez-de-chaussée
Non réglementé.

E. Percements et ouvertures
Non réglementé.

F. Traitement des rez-de-chaussée
Non réglementé.

G. Traitement des toitures
Les matériaux et aspects brillants en couverture sont interdits.

Les couvertures végétalisées ou biosourcées, participant a une gestion douce
des eaux pluviales, comme élément esthétique et de régulation thermique des
batiments sont autorisées.

"Biosourcé"

Les teintes des couvertures doivent étre en harmonie avec leur environnement.

La mise en place en toiture de dispositifs tels que ceux permettant la ;v ient de respecter article
transformation de ['énergie solaire en chaleur ou en électricité (chauffe-eau 47 de la loi Energie-Climat
solaire, capteurs solaires thermiques, etc.) est fortement conseillée. . Dans les  relative aux grandes toitures
périmetres de protection des monuments historiques, ces dispositifs pourront  de plus de 1000 m? quiimpose
étre autorisés sous réserve de l'autorisation préalable de ’ABF ». un minimum de 30 %de
dispositifs de performance

Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (gaines énergetique
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Dispositions applicables a la zone UX

d'ascenseur, VMC, climatisation, etc.) peuvent étre réalisés en toiture a condition
qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale
d'ensemble. Les antennes, capteurs solaires et installations nécessaires a la
production d'énergies renouvelables doivent s'intégrer harmonieusement a la
toiture.

H. Clotures

Les cl6tures doivent étre d'aspect sobre, de conception simple et doivent
participer a l'ordonnancement du front bati. Leurs dimensions, matériaux et
couleur tiennent compte des clétures avoisinantes afin de s'harmoniser avec
elles, ainsi qu'avec la construction principale et en concordance avec le paysage
environnant.

Elles peuvent étre constituées, soit d’un grillage, soit d’un muret surmonté d’un
grillage. La hauteur du muret ne peut pas dépasser 0.60 métre et sa teinte est de
couleur neutre.

La hauteur totale des ouvrages de cloture est limitée a 2 metres au-dessus du
terrain naturel préexistant.

Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs peut étre adaptée ou imposée par
['autorité compétente en fonction de la nature particuliere de l'installation ou
de la topographie des lieux, et selon des criteres de sécurité, de salubrité et de
bonne ordonnance en usage.

Les cl6tures en panneaux d'éléments béton préfabriqués sont interdites.

%, Ambérieu
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Les clotures en bordure des voies pourront étre avantageusement remplacées
par des haies vives ou par un aménagement paysager.

Article UX2.4 : Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis aux abords des constructions

A. Coefficient de biotope
Il est fixé un CBS minimal de 0,4 et un coefficient de pleine terre a atteindre de

30%.

B. Espaces libres et plantations
Les abords de la construction doivent étre traités avec un soin particulier afin de

participer a soninsertion dans le site, a lamélioration du cadre de vie, a la gestion
de l’eau pluviale et au maintien d’une biodiversité en milieu urbain.

Les aires de stationnement extérieures doivent recevoir un traitement paysager,
privilégiant les plantations sous forme de bosquet et étre plantées au minimum
d'un arbre haute tige ou une plantation arbustive pour quatre places de
stationnement.

Sous réserve de la loi et de son application relative aux parcs de stationnement de
plus de 500 metres carrés, les projets devront intégrer des dispositifs favorisant
Uinfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation, des dispositifs végétalisés ou
des ombrieres concourant a lombrage desdits parcs et des procédés d’énergie
renouvelable sur les ombriéres lorsqu’elles sont prévues.
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Les arbres seront plantés a un minimum de deux métres des limites parcellaires.

Le traitement paysager des tenements devra représenter au minimum 10 % de la
surface de la parcelle et répondre aux exigences suivantes :

>> Espace libre situé dans la marge de recul d’implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques

Lespace situé dans la marge de recul d’implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques doit faire 'objet d’un traitement
paysager singulier :

« Il sera obligatoirement planté en gazon, arbustes et arbres d'ornement,
a raison de 25 % minimum de la surface de |'espace libre. Les surfaces de
stationnements végétalisées sont comptabilisées en surface d'espace libre
végétalisée.

+ De plus, il est demandé au minimum la plantation d'un arbre haute
tige par tranche de 8 metres linéaires de limite de parcelle donnant sur voie ou
emprise publique. Le calcul du nombre d'arbres de haute tige a planter se fait par
tranche entamée.

Par exemple, pour une parcelle dont la limite sur voie et emprise publique mesure
45m, 6 arbres hautes tiges doivent étre plantés.

>> Espace libre situé au-dela de la marge de recul d’implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les surfaces non baties, non aménagées en circulation et aires de service et de
stationnement seront obligatoirement plantées en gazon, arbustes et arbres
d'ornement.

Traitement paysager des ténements (gazon, arbustes, arbre d’ornement)

Espace libre situé dans la marge
Situation de recul d’implantation des
constructions

Espace libre situé au-dela de la
marge de recul des constructions

25% de la surface en pleine terre 10% de la surface en pleine terre

Si>25% : excédent comptabilisé pour atteindre les 10%

Surfaces de stationnement végétalisées comptabilisées en surface
Dispositions d’espace libre végétalisé

1 arbre a haute tige par tranche
entamée de 8 metres linéaires
donnant sur voie ou emprise
publique

£x, Ambérieu @ URBICAND
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Les essences préconisées -

Strate arbustive Strate arborescente

- Moisetier (Coryius avellana) - Merisier (Prumus ovium)

- Prunellier {Prunuws spinosa) - Sorbier (Sorbus aucuparia)

- Aubépine {Cratagégus monogyna) - Charme (Corpinus betulus)

- Bourdaine (Frongulo vulgaris) - Aulne glutinevx [Alnus glutingsa)

- Carnouiller sanguin (Cornus sanguinea) - Erable champétre [Acer campestre)
- Sureau hoir [Sambucus nigra) - Fréne commun (Fraxinus excelsior)
- Fusain (Evanymus europaeus) - Chéne pédonculé (Quercus robur)
- Viorne lantane (Viburnum fontana) - Chéne pubsscent (Quercus pubescens)
- Eglantier {Rosa canina) - Saule marsault (Salix coprea)

- Alisier blanc [Sorbus ario) - Chataignier {Caosfonea safiva)

- Houx (ilex aguitolium) - Hétre (Fagus sylvatica)

Les essences allergenes sont proscrites.

C. Espaces partagés

Non réglementé.

Article UX2.5 : Stationnement

A. Véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou
installations, doit étre assuré en dehors du domaine public. Les manceuvres
d’entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s’effectuer hors des voies
publiques.

Le nombre de places de stationnement exigé constitue une norme minimale.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle
auxquelsils sont le plus directement assimilables.

Dans le cas d'un changement de destination d'un batiment, les besoins en places
de stationnement devront correspondre a la nouvelle destination.

Destinations Normes de stationnement

Logement destiné au | 2 places de stationnement par logement
gardiennage, surveillance ou
direction d'établissement

Artisanat et commerce de |1 place de stationnement par tranche de 50m?
détail inférieur a 300m? de | de surface de vente
surface de vente

£x, Ambérieu @ URBICAND
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Artisanat et commerce de
détail supérieur a 300m? de
surface de vente

Une étude portant sur les besoins en
stationnement du projet devra étre produite,
avec un minimum de:

« 1 place de stationnement par tranche de 50m?
de surface de vente jusqu'a 300 m? et 1,5 place
de stationnement par tranche de 50m? au dela
des 300 premiers m?

+ 1 emplacement pour le chargement/
déchargement devra étre prévu

Activité de serviceinférieurea
300m? de surface de plancher

1 place de stationnement par tranche de 50m?
de surface accessible au public

Activité de service supérieure [ Une étude portant sur les besoins en

a 300m? de surface de|stationnement du projet devra étre produite,

plancher avec un minimum de 1 place de stationnement
pour 50m? de surface accessible au publicet 1,5
places de stationnement pour 50m? de surface
accessible au public au dela des 300 premiers
m2

Hébergement hotelier et | 1 place de stationnement par chambre

touristique

Restauration 1 place de stationnement par tranche de 50m?

de surface de plancher

Bureaux 1 place de stationnement pour 150m? de surface

de plancher

1 place de stationnement pour 300m? de surface
de plancher

Industries et entrepdts

Equipement d'intérét
collectif et service public

Le nombre de places de stationnement a
réaliser est déterminé en fonction des besoins.

Pour les établissements comportant des locaux consacrés a plusieurs des
destinations ci-dessus et sur justification d’une utilisation non simultanée de
ceux-ci, le service instructeur effectuera un calcul du nombre d’emplacements de
stationnement exigé pour chaque cas de figure et appliquera le plus défavorable
au pétitionnaire.

En fin de calcul, lorsque le nombre de places de stationnement a :
« Une partie décimale inférieure ou égale a 0,5, il est arrondi au chiffre inférieur,
« Une partie décimale supérieure a 0,5, il est arrondi au chiffre supérieur.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations ci-dessus, il peut
étre fait application des dispositions prévues a larticle L.151-33 du Code de
[’'Urbanisme. Ainsi, il est autorisé :

« 2 aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 metres
du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise lesdites places.

« faire 'acquisition ou disposer d'une concession a long terme dans
un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
situé a proximité de 'opération.

« faire l'acquisition ou disposer d'une concession a long terme de
places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation situé a proximité de l'opération.

o Amberieu @ URBICAND
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Dispositions applicables a la zone UX

Toutefois, afin de ne pas bloquer les opérations de réhabilitation du tissu urbain
existant, en cas d'impossibilité architecturale ou technique justifiée d'aménager
le nombre de place de stationnementimposé dans le présent article, les exigences
pourront étre diminuées.

>> Mutualisation des stationnements :

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de
stationnement commun a ’ensemble ou a une partie de 'opération pour satisfaire
au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

>>Veéhicules électriques et véhicules en autopartage :

Les aires de stationnement devront comporter une ou plusieurs bornes de
recharge des véhicules électriques a partir des seuils suivants :

. 3000 m? de surface de plancher pour les bureaux,

. 600 m? de surface de vente pour les commerces.

Dans le cas de mise a disposition de véhicules en auto-partage, le nombre de
places de stationnement a créer est réduit de 20%.

B. Cycles

Dispositions générales :

Les stationnements 2 roues sont déterminés, en fonction des besoins, pour les
constructions dédiées aux activités (sur justification) et aux services publics ou
d'intérét collectif.

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement des vélos, conformément aux normes minimales figurant ci-apres.
Pour les commerces et activités de service ou s’effectue l'accueil d’une clientéle,
il est exigé 2 emplacements de stationnement cycle pour 100 m? de surface de
plancher.

Dispositions particuliéres :

Sous réserve de justifications particulieres liées a la configuration et a la taille des
parcelles, a la prévention du risque d’inondation ou de toutes autres dispositions
relatives a la mixité des fonctions et a 'lanimation des rez-de-chaussée, il pourra
étre admis de réaliser, pour tout ou partie, les emplacements pour cycles:

« au sein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre
couverts et de disposer des équipements adaptés,

« au sein des aires de stationnement des véhicules motorisés, lorsque les
emplacements sont clos et couverts (boxes) et disposent d’une surface suffisante
pour le stationnement commun des véhicules motorisés et des cycles (7,5 métres
de profondeur).
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SECTION 3: Equipements, réseaux

Article UX3.1: Desserte par les voies publiques ou privées
A. Les accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit
directement, soit par lintermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’une
servitude de passage suffisante instituée en application des articles 682 et
suivants du Code Civil.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des
engins de déneigement.

Elles peuvent également étre refusées si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Pour toute construction nouvelle a usage d’activités, 'approche des véhicules de
ramassage des ordures ménageres devra étre facilitée.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces
existants ou projetés (éventuellement par le biais de servitudes passage) et ne
pas multiplier inutilement les accés sur rue.

Lorsque le portail d’accés a la parcelle est implantée en recul de l'alignement sur
rue, leur implantation doivent étre en retrait de 10m par rapport a l'alignement
sur rue. Des solutions autres restent néanmoins possibles en fonction de la
situation géographique du projet ou de la faible intensité du trafic constaté sur
la voie d'acces a celui-ci, comme la mise en place de portails automatisés par
exemple.

La localisation des accés piétons doit prendre en compte le maillage des chemins
piétons, la proximité d'équipements publics et ['accés aux axes de transport en
commun.
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B. Les voiries

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en
application des articles 682 et suivants du Code Civil relatifs au droit de passage
doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et
étre adaptées a la nature et a limportance du programme.

Lemprise de toute voie nouvelle privée, par ses dimensions, ses formes et
caractéristiques techniques, doit présenter au minimum les particularités
suivantes:

. étre adaptée a 'importance et a la destination des constructions qu’elle
doit desservir;

. assurer la sécurité des usagers de cette voie;;

. permettre I'approche et |'utilisation des véhicules et du matériel de lutte

contre l'incendie, des services de sécurité, et des services de ramassage des
ordures ménageres;

Afin de faciliter le croisement des véhicules a U'intérieur d’une méme opération,
tout projet nécessitant la création d'au moins six places de stationnement pour
les véhicules automobiles devra prévoir une voie d’accés d'une emprise de 5 m.
de largeur minimum.

Toute voirie de maillage destinée a étre rétrocédée a la collectivité publique
compétente devra étre réalisée avec des largeurs minimums de 10 m. pour une
voirie a double sens et de 7 m. pour une voirie a sens unique.

Afin d’assurer une circulation fluide et une bonne perméabilité urbaine, toutes
les dispositions seront prises pour éviter les voies en impasse. Cependant, en cas
d'impossibilité technique, les voies nouvelles se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules, y
comprisde service, bénéficient d'une aire d'évolution congue pour qu'ils puissent
aisément faire demi-tour.

D'une maniere générale et dans toute la mesure du possible, les plans de masse
des opérations de réalisation de batiments collectifs et ceux des opérations
d'ensemble (collectifs / intermédiaires / groupés/ individuels) devront comporter
au moins un cheminement destiné aux modes actifs pour permettre une liaison
la plus directe possible, le cas échéant via un cheminement d'un autre Tlot bati
existant, au domaine public et au réseau public de transport en commun.

La réalisation de nouvelles voies devra prévoir linstallation d’infrastructures
de communications électroniques suffisamment dimensionnées (fourreau,
chambre, etc.) pour permettre le développement des réseaux numériques.

Article UX3.2 : Desserte par les réseaux

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le
réglement propre a chaque type de réseaux.

Pour le cas ou une rétrocession a terme d'une voie interne d'opération et des
réseaux associés serait envisagée, le demandeur devra se rapprocher en amont
des gestionnaires compétents en matiere d'eau potable, d'assainissement des
eaux usées, d'eaux pluviales et d’éclairage public, afin de connaitre les modalités
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techniques a respecter pour l'intégration du réseau a créer dans le patrimoine
public.

A. Le réseau d’eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Lutilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau
public (puisage, pompage, captage) n’est autorisée que dans le respect de la
réglementation en vigueur pour les seuls usages industriels et artisanaux, a
exclusion des usages sanitaires et pour l'alimentation humaine. Dans ce cas,
les réseaux devront étre séparés physiquement (disconnexion totale du réseau
public d’adduction d’eau potable) et clairement identifiés. Les divers usages de
’eau a l'intérieur d’un batiment doivent étre identifiés ; une protection adaptée
aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus pres de la source de
risque.

B. Le réseau d’eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de
type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-
traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

Les projets prévus dans les secteurs compris dans le périmétre de protection
rapproché ou éloigné des puits de captage de U’Albarine, devront respecter les
régles énoncées dans l'arrété de la DUP. En particulier, le raccordement au réseau
d’assainissement collectif doit étre étanche et réalisé de maniére gravitaire.

Dans les zones non desservies et hors périmétre de protection rapproché ou
éloigné des puits de captage de l'Albarine par le réseau d'assainissement des eaux
usées, un dispositif d'assainissement non collectif pourra étre autorisé s'il est
conforme aux dispositions légales en vigueur. Le Service Public d'Assainissement
Non Collectif (SPANC), doit valider le projet sur la base d'un dossier établi par
le maitre d'ouvrage, apres vérification notamment de sa faisabilité, de son
implantation, de son dimensionnement,...

C. Le réseau d’eaux pluviales et de ruissellements

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter l'imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise des débits et de |'écoulement des eaux
pluviales des parcelles (les eaux pluviales et de ruissellement, y compris celles
des acces, ne devront pas étre rejetées sur le domaine public).

L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiere solution recherchée
pour ['évacuation des eaux pluviales recueillies (notamment dans les secteurs
desservis par un réseau d'assainissement unitaire), a I'exception des secteurs
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compris dans le périmétre de protection rapproché ou éloigné d’un puits de
captage ou linfiltration est réglementée.

Dans le cadre de projets individuels, il est recommandé la mise en ceuvre d’un
ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion des eaux
pluviales issues des toitures de préférence par infiltration, ou a défaut par
rétention et régulation avant rejet en dehors de la parcelle.

Dans le cadre d’opérations d’ensembles, il est recommandé la mise en ceuvre d’un
ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion des eaux
pluviales de 'ensemble des surfaces de toiture projetée au sol ou des surfaces
imperméabilisées de préférence par infiltration, ou a défaut par rétention et
régulation avant rejet en dehors de ’emprise du projet.

En zone ou l'infiltration n'est techniquement pas possible et ou il n’existe pas de
réseau d’eaux pluviales dédié, il sera admis un rejet dans le réseau unitaire ou au
milieu naturel sous réserve de l'existence d'un exutoire, avec un débit limité a
5l/s par hectare pour un évenement trentenal.

Les conditions techniques et les zones concernées sont précisées dans le schéma
directeur d'assainissement pluvial.

Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux eaux usées séparatifs.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les
quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre
d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire en
fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu
naturel environnant. Létude de ces aménagements et leurs réalisations seront a
la charge exclusive et sous la responsabilité du pétitionnaire.

Le demandeur devra se garantir contre les éventuelles mises en charge du
systeme d'assainissement et les eaux de ruissellement jusqu’a une altitude au
moins égale a celle de la chaussée.

Le pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des
eaux pluviales dans un objectif de réutilisation (arrosage des espaces verts,
usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
préférentiellement enterrés, a défaut ils doivent bénéficier d’une intégration
paysagere ne permettant pas leur visibilité depuis 'espace public.

D. L’éclairage des voies

Léclairage des voies de desserte d’une opération de construction privée devra
privilégier les technologies éco-responsables (leds, variateurs de puissance,
voire extinction a heure programmée).

Dans le cadre d'une opération de construction incluant la création d'un réseau
d'éclairage, le demandeur devra se rapprocher en amont du gestionnaire
compétent pour obtenir les modalités techniques a respecter concernant la
réalisation, et éventuellement la recevabilité du réseau a créer dans le patrimoine
public.
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E. Les réseaux secs

Sauf impossibilité technique justifiée, les réseaux d'électricité et de
télécommunication devront étre établis en souterrain.

Dans le cas ou les opérations de constructions nécessitent la mise en place d’un

transformateur électrique, 'laménageur devra prévoir son intégration dans un
batiment s’intégrant parfaitement dans le bati.

F. Les déchets

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets ménagers devront étre examinés avec le service gestionnaire
de la collecte. Celui-ci pourra exiger des emplacements dédiés a l'installation de
conteneurs collectifs enterrés ou la réalisation d'un ou de plusieurs abris pour
les conteneurs d'ordures ménageres. Ces derniers répondront aux obligations
réglementaires en vigueur, ils faciliteront 'acces des véhicules de ramassage et
s'intégreront a l'opération et au paysage environnant.

G. Les performances énergétigues et environnementales

D'une maniére générale, les projets de construction et de réhabilitation devront
respecter les normes en vigueur concernant les objectifs en matiére de réduction des
consommations d'énergie. Des dispositions particulieres relatives aux économies
d'énergie et au développement des énergies renouvelables figurent a l'article UX2.3.

Pour répondre aux objectifs nationaux de la transition énergétique, devront étre
étudiées:

« une solution de chauffage a partir d’un réseau de chaleur mobilisant les gisements
d'énergie renouvelable (géothermie du fait de la présence d'une nappe phréatique
d’importance, bois, biomasse, biogaz,...)

« l'installation d'équipements de production d'énergie renouvelable de nature a
couvrir une partie de la consommation d'énergie primaire du batiment (panneau
solaires, photovoltaiques,...)

Dans le cas d'une opération d'aménagement d'ensemble engendrant la création
ou le réaménagement de voies (publiques ou privées), il est exigé de réserver des

fourreaux pour permettre l'installation de la fibre optique.

H. Les infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les projets concourant au développement des Nouvelles Technologies de
UInformation et de la Communication sont encouragés. Il sera notamment
recherché, a proximité des réseaux existants et lorsque la taille de 'opération le
justifie, le raccordement au réseau Treés Haut Débit.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractere de la zone

La zone 1AU correspond a une zone a urbaniser a court terme ou moyen terme.
Elle peut accueillir du développement résidentiel, des activités économiques
et commerciales et des constructions et installations nécessaires aux services
publics et d’intérét collectif en fonction des secteurs et des sites.

Afin d’assurer une cohérence, son aménagement se fera par le biais d’une ou de
plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

"Opération
d'aménagement
Objectifs de la zone d'ensemble"

Cette zone doit permettre 'aménagement cohérent de sites participant a la
structuration de la ville.

Les objectifs de la zone 1AU sont de:

« Permettre l’'accueil et le développement de la population,

« Permettre une densification au sein de la partie actuellement urbanisée,
« Faciliter le développement d’activités économiques et commerciales.

Elle comprend trois sous-secteurs spécifiques :

« 1AUc : il permet de limiter les destinations des implantations aux activités
commerciales et d’accueillir le développement commercial dédié a
’aménagement de la zone a ’Ouest de la RD 1075. Cette zone n’a pas vocation a
accueillir de nouvelles implantations de commerces dont la surface est inférieure
a 300 m? de surface de vente (soit environ 500 m? de surface de plancher) et
d’ensembles commerciaux (au sens de l'article L.752-3 du Code de commerce)
composés totalement ou partiellement d’unités commerciales inférieures a 300
m? de surface de vente (soit environ 500 m? de surface plancher).

«1AUe : il permet le développement d’activités économiques sur la zone a ’Ouest
de la RD 1075 et sur la zone tertiaire et d’activités En Pragnat. Nécessaire au
renouvellement urbain de la zone du Triangle d’Activités, la zone 1AUe favorisera
le transfert des activités présentes le long de 'avenue Léon Blum.

«1AUh:il permet d’encadrer un développement urbain a dominante résidentielle.

La zone 1AU fait 'objet d’orientations d’aménagement et de programmation
dont les dispositions s'imposent a laménagement de ces secteurs. Il s’agit des
Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes :

- OAP Sous la Chaume, ... - [OAP
- OAP Carré Baudin / Rougetant’ eetetetetetetetetetetesertetesertt et e s et e s e st b et e st et e At b et e R et e s e st e s e Rt s s e st b et e et et ese st enesesans OAP
- OAP12 Chagneux, - - | OAP
-OAP13 En Pragnat’ ........................................................................................ OAP
B 0T T L TS ———————— OAP
< OAP QUESE RD 1Q7T5. werereeessresssessssessssssssssssssiesssss s ssssss s sss s s OAP

Le projet d’'aménagement des zones 1AUc et 1AUe de la zone a "Ouest de la RD
1075 fait 'objet également d’une étude « entrée de ville ».

Les zones soumises aux risques d’inondation ou de glissement de terrain sont
identifiées par une trame spécifique et devront respectées les préconisations du
réglement du PPR.
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SECTION 1: Destinations des constructions, usages des sols et natures
d’occupations

Destination Sous-destination 1AUc 1AUe 1AUh
Exploitation Exploitation agricole X X X
agricole et forestiere Exploitation forestiere X X X
Logement V
Habitation
Hébergement X X ')
Artisanat et commerce
de détail
restauration X
commerce de gros X X
Commerce et A - N
s . activité de service ou
activité de service | | : .
s'effectue 'accueil d'une
clientéle
hébergement hotelier et X
touristique
cinéma X X X

locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilés

locaux techniques
et industriels des
administrations

équipements publiques et assimilés
d’intérét collectif et établissements
services publics d’enseignement, de

santé et d’action sociale

salles d’art et de
spectacles

équipements sportifs

autres équipements
recevant du public

V/ Autorisé
Autorisé sous condition
X Interdit
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Dispositions applicables a la zone 1AU

Article 1AU1.1: Occupations et utilisations du sol
interdites et autorisées sous conditions

A. Occupations ou utilisations du sol interdites

-

En zone 1AUc, sont interdites les constructions ayant la destination ou les sous\

destinations suivantes:

Exploitations agricoles et forestieres,
Habitation

Commerce de gros,

hébergement hotelier et touristique

cinéma
Autre activité des secteurs secondaire ou tertiaire. /

N

En zone 1AUe, sont interdites les constructions ayant la destination ou les sous\

destinations suivantes :

Exploitations agricoles et forestieres,

Habitation

Commerce et activité de service en dehors des sous-destinations
activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle et

commerce de gros
Centre de congres et d'exposition. /

En zone 1AUh, sont interdites les constructions ayant la destination ou les sous-
destinations suivantes:

Exploitations agricoles et forestieres,

Commerces de gros,

Cinéma,

Autre activité des secteurs secondaire ou tertiaire.

%, Ambérieu
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>>Sont de plus interdites dans tous les secteurs UA les occupations et utilisations
du sol suivantes:

les carriéres et les installations et constructions nécessaires a leur
exploitation,

la création de camping, le stationnement isolé de caravanes et les
habitations légeres de loisirs,

les dépdts de véhicules usagers, de déchets de toutes natures, le
stockage deferrailles et matériaux de démolition et de récupération,

Toutefois, les constructions ou occupations et utilisations du sol existantes avant
la date d'approbation du PLU et régulierement autorisées ayant une destination
interdite par le présent réglement, peuvent faire |'objet d'une seule extension
mesurée, dans la limite de 10 % de la surface de plancher existante, ou de travaux
de mises aux normes réglementaires.

B.Occupationsouutilisationsdusolsoumisesaconditionsparticuliéres

Dans l’ensemble des sous-secteurs de la zone 1AU, sont autorisées les
constructions, installations et aménagements ayant les destinations et sous-
destinations non interdites a l'article 1AU 1.1.A a condition qu’elles soient
réalisées dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble et si toutes
les conditions suivantes sont réunies :

@ URBICAND
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« Il ne compromet pas l'urbanisation ultérieure de la zone (desserte,
réseaux, etc.),
« Il n’entraine pas la formation de terrains enclavés ou de délaissés

inconstructibles.

>> Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées au
paragraphe précédent, sous les conditions suivantes :

« Les constructions de logements sur des terrains issus de divisions foncieres de
grandes propriétés situées hors flots de constructibilité des OAP (urbanisation
douce par division de propriétés)

« les programmes de logements en construction neuve doivent étre compatibles
avec les OAP du PLU (nombre et typologie de logements),

« les constructions et aménagements sont autorisés a condition que les activités \
ne présentent pas de risque pour la ressource en eau souterraine. Les projets
justifieront des mesures prises.

« lesconstructions, extensions a usage de logement de fonction ou de gardiennage
dés lors quelles sont des locaux accessoires a l'activité de l’entreprise et
qu’elles sont intégrées au batiment d’activités. Elles doivent étre destinées a la
surveillance ou a la direction des établissements et la surface de plancher ne
devra pas excéder 60 m?. Les extensions et les changements de destination se
kcumulent dans le calcul de ce plafond. /

« Les nouvelles implantations d’installations classées pour la protection de
’environnement (ICPE) soumises a autorisation, enregistrement ou a déclaration,
sous réserve qu’elles soient liées a l'activité urbaine, qu’elles ne présentent pas
pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances particulieres et que des
précautions soient prises pour réduire les nuisances.

« Les affouillements et exhaussements de sol liés aux travaux des constructions
autorisées ou a 'aménagement des espaces non construits, sous réserve :
« de ne pas porter atteinte au milieu environnant et aux conditions
de sécurité des déplacements,
« qu'ils soient exécutés en application des dispositions relatives aux
eaux pluviales et au risque d'inondation
« etqu'ils s'integrent dans le paysage

Sont autorisés les sous-destinations :

« restauration
« activité de service ou s'effectue ['accueil d'une clientéle,
« artisanat et commerces de détails sous condition d'une superficie de vente

supérieure a 300m?.

Sont autorisés les sous-destinations :

« restauration
« activité de service ou s'effectue ['accueil d'une clientéle,
« artisanat et commerces de détails sous condition d'une superficie de vente

supérieure a 300m?,
« hébergement hotelier et touristique.

Article 1AU1.2 : Mixité fonctionnelle
Non réglementé.
o Amberieu @ URBICAND
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SECTION 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

"Voie publique ou privée Article 1AU2.1 : Implantation des constructions
ouverte a la circulation

publque” A. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

. ___ >>Dispositions générales :
L L ULl NCHEIEENE | orsque le plan  graphique et/ou lorientation d’aménagement et de

programmation ne mentionneaucunedistance derecul, les constructions doivent
étre implantées en retrait par rapport aux voies selon les modalités suivantes :

« Pour les voies publiques et privées, les constructions doivent
s’implanter avec un recul de 5 métres minimum par rapport a la
limite d’emprise publique ou de la voie.

« Pour les chemins piétons ou cyclables, 'implantation n’est pas
réglementée.

>> Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

+ Sous conditions d’un projet architectural d’ensemble, garantissant
la composition d’un front bati ordonnancé de qualité, des
décrochés dans la bande des 0 a 3 métres sont autorisés.

« Quand l'implantation des constructions existantes sur les
propriétés voisines le justifie pour des raisons d'architecture ou
de bonne intégration a l'ordonnance générale des constructions
avoisinantes.

+ Pour les constructions, annexes, installations ou ouvrages
techniques liés ou nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif, a condition de préserver les conditions
de sécurité d'acces et de mobilité sur l'espace public et de s'intégrer
au paysage urbain existant (ex. alignement de batiment existant),

« Pour la réalisation d’un dispositif technique sous réserve de
justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans le
site,

B. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

"Limites

séparatives"

>> Dispositions générales :
Lorsque le plan graphique et/ou lorientation d’aménagement et de

programmation ne mentionne aucune distance de recul, les constructions
doivent étre implantées a:

« 5 metres pour les secteurs 1AUc et 1AUe,

« 3 metres pour le secteur 1AU.

>> Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes peuvent étre autorisées a condition de ne pas
porter de nuisance au voisinage et de garantir les conditions de sécurité d'acces
sur l'espace public :
« pour 'implantation des annexes au batiment principal (abris de
jardin, blichers, garages, auvents,...),
« Pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif et pour les ouvrages techniques

£x, Ambérieu @ URBICAND
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone 1AU
5.A Réglement écrit

nécessaires au fonctionnement des constructions autorisées,

« Pourl'implantationen limite séparative, sila construction ne dépasse
pas 5 métres de hauteur ou d’une hauteur supérieure si elle s'appuie
en totalité sur une construction existante de plus grande hauteur
elle-méme implantée en limite séparative sur le tenement voisin.

« Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée
al'atlas des morphologies urbaines (arbre remarquable, haie, bois,
etc.) ou d’un élément de patrimoine identifié au plan de zonage.

« Les bassins des piscines non couvertes doivent étre implantés
en respectant un retrait de 2 meétres minimum entre le bassin
(hors margelles) et la limite séparative (ou par rapport a la limite
graphique qui s’y substitue).

Pour desraisons de sécurité, l'implantation des constructions en limite séparative
est conditionnée a la réalisation de murs coupe-feu et d’une isolation phonique
adaptée.

C. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété
Non réglementé.

Article 1AU2.2 : Volumétrie et hauteur

A. Emprise au sol des constructions
Non réglementée.

B. Hauteur des constructions

"Hauteur"

>>Dispositions générales :

Pour connaitre la hauteur maximale admissible, se référer a la carte des hauteurs.  AElAEAIETEIS

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus du
calcul de la hauteur.

Les rez-de-chaussée des constructions neuves comprenant des surfaces de vente
et vitrines doivent avoir une hauteur minimum de 4 métres sous plancher haut
pour 'aménagement de ces fonctions.

>> Dispositions particuliéres

Peuvent étre exceptionnellement autorisées les hauteurs supérieures a celle
définies dans la régle générale, sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d'intégration dans le site :

« pour les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectifs.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructures
(réservoirs, tour hertziennes, pylones, etc).

ﬂ-“;mt{é_ﬂt?.'_-! @ URBICAND
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone 1AU
5.A Réglement écrit

Article 1AU2.3 : Qualité architecturale et paysagere

A. Principes généraux

Il est rappelé que l'article R.111-21 du Code de I’'Urbanisme est d’ordre public, il
reste applicable en présence d’'un PLU :

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales. »

Pour ’ensemble des zones 1AU :

La conception, la volumétrie et 'aspect extérieur des constructions implantées
le long des voies et emprises publiques (notamment en entrées de ville) doivent
étre travaillés afin de concourir a la confortation d’un front bati structuré,
tout en tenant compte des spécificités des constructions avoisinantes et des
caractéristiques morphologiques du tissu dans lequel se situe le projet.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs
éléments doivent étre déterminés en tenant compte de l'environnementetens'y
intégrant le mieux possible.

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne
pas bouleverser le paysage. La hauteur d'un dispositif de souténements sur la
parcelle ne pourra excéder une hauteur de 1m50.

Lorsqu'un projet architectural témoigne d'une recherche particulierement
intéressante d'architecture contemporaine ou est susceptible de créer un
nouveau paysage, |'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres
plus généraux que ceux détaillés dans cet article. Le demandeur ou ['auteur du
projet doit alors justifier de la cohérence, du choix architectural et de ['harmonie
du projet avec le caractére général du site dans lequel il s'insére (rythmes des
facades, percements, palette de couleur, etc.)

/ La conception, la volumétrie et aspect extérieur des constructions implantéesh
long des emprises publiques ou des voies doivent étre travaillés afin de concourir

a la confortation d’un front bati structuré, tout en tenant compte des spécificités
des constructions avoisinantes et des caractéristiques morphologiques du tissu
dans lequel se situe le projet. Le projet de construction devra justifier de la
cohérence et de 'exigence tant du point de vue de :

« L'aspect des constructions par les volumes, toitures, percements et rythme de
facade,

« L'aspect et lintégration a l'ensemble des installations extérieures et
superstructures visibles, notamment par la qualité des facades sur le plan des
matériaux et couleurs,

« La végétalisation et l'organisation des abords et des clétures en fonction de
K l'aspect et de ['usage des constructions et des installations extérieures qui soy

nécessaires.

o Amberieu @ URBICAND
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone 1AU
5.A Réglement écrit

ﬂorsqu'elles sont autorisées, les aires de stockage a ciel ouvert, les constructions \
légéres ou provisoires, et la création ou l'extension de tout dépot ou décharge
ne devront, autant que possible, pas étre visibles depuis I'espace public. Elles
peuvent étre subordonnées a:

L'aménagement d'écrans de verdure ou de dispositifs de pare-vue de
qualité pouvant s’assimiler a une fagade de batiment,

['observation d'une marge de reculement supérieure au minimum exigé
Qu a |'établissement de clétures permettant d'obtenir un masque équivalent.

/ On doit trouver dans 'aspect extérieur une logique de progression et un
souci de cohérence fruit d'une véritable réflexion sur l'impact visuel du projet.

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous
leurs éléments doivent étre déterminés en tenant compte de 'environnement et
en s'y intégrant le mieux possible.

Les lignes de faltage resteront sensiblement paralléles aux courbes de
niveau ou aux voies et éventuellement a celles des constructions voisines. Elles
seront paralléles a la plus grande longueur du batiment.

N

B. Aspect des constructions

AN

Pour toutes les zones 1AU :

« Par le traitement de leur aspect extérieur, les constructions doivent s'intégrer au
paysage environnant en prenant en compte:

- les caractéristiques du contexte urbain dans lequel elles s'inserent.

- les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans
toutefois exclure la création architecturale.

« Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres,
capteurs solaires en fagade ou en toiture) sont autorisés et doivent s'intégrer a
['architecture de la construction.

« Pour les annexes, les matériaux hétéroclites sont interdits. Laspect architectural
des annexes devra étre en harmonie avec celui des constructions principales.

« Afin d’éviter une trop grande uniformité de 'aspect des constructions, celles
disposant d’un linéaire de fagade supérieur a 20 metres doivent mettre en ceuvre
un séquencage / rythme.

Exemple de séquencage d'un batiment d'activité

En zones 1AUc et 1AUe :

Les couleurs pour les enduits et peintures des facades doivent étre choisies en
recherchant une harmonie avec, d’une part la nature de la construction et d’autre
part les constructions avoisinantes. Les teintes d'enduits, de menuiseries et de

couverture doivent étre en harmonie avec leur environnement.

£x, Ambérieu @ URBICAND
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone 1AU
5.A Réglement écrit

C. Facades

Les matériaux de facades doiventétre utilisés selon leurs propres qualités,
en excluant les imitations et les effets d'inachevé. Les bardages métalliques sont
interdits. L'utilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite pour les
enduits et peintures de facades a l'exception des facades des locaux commerciaux.

« emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

« Les couleurs pour les enduits et peinture des facades doivent étre choisies
en recherchant une harmonie avec d’une part la nature la construction, et
d’autre part les constructions avoisinantes. Les teintes d'enduits doivent étre en
harmonie avec leur environnement.

« Les pignons seront traités avec la méme qualité de finition que les facades
principales.

« Les dispositifs techniques tels que les antennes radioélectriques, climatisation,
ventilations, pompes a chaleur, extracteurs,... sont, sauf impossibilité technique
avérée, interdits en facade ; ils doivent étre dissimulés a la vue depuis la voie
publique (en retrait de la toiture, masque végétal, installation dans les combles).
Pour certains d’entre eux, une limitation des nuisances sonores ou olfactives
devra étre recherchée

« Les installations de pare-vues en plastique, cannisses, etc. sur les balcons,
garde-corps et loggias sont interdits des lors qu’ils sont visibles depuis les voies
ou emprises publiques.

/ Les matériaux bruts (parpaing, béton ...), non congus pour étre laissés apparena
doivent étre enduits.

Les matériaux extérieurs doivent étre choisis de facon a offrir des garanties de
bonne conservation. Les matériaux d’aspect médiocre (tole ondulée, bitumeux,
tuile de béton, plaques fibrociment,...) sont interdits.

Les matériaux brillants en facade sont également interdits pour l'ensemble des
constructions hormis celles a destination d'équipements d'intérét collectif et
services publics.

Les couleurs vives (y compris le blanc pur) ne peuvent étre utilisées que de fagon
ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces supérieures a un tiers

K de la fagade.

Dans un souci d’intégration paysagere, il est demandé de porter une attention
particuliére au traitement des facades des habitations qui s’implanteront en
bordure de la coulée verte du Nantet (zone Ns). Le recours a une architecture
végétalisée (terrasses et/ou fagades) et des matériaux de construction naturels
(bois) renforceront 'impression de nature en ville.

£x, Ambérieu @ URBICAND
_1_en Bugky



PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone 1AU

5.A Réglement écrit
D. Traitement des rez-de-chaussée

Les rez-de-chaussée des constructions neuves comprenant des surface de
vente doivent avoir une hauteur minimum de 4 m sous plancher haut pour
’aménagement de ces fonctions.

E. Traitement des toitures

. Les matériaux d’aspect médiocre (t6le ondulée, bitumeux, tuile de béton,
plaques fibrociment,...) sont interdits pour les batiments principaux.
. Les couvertures biosourcées ou végétalisées participant a une gestion

douce deseauxpluvialescomme éléments esthétiques et de régulation thermique
des batiments sont autorisées.

. Pour éviter la prolifération des antennes paraboliques ou rateaux, les
immeubles devront disposer d’antennes collectives.
. La mise en place en toiture de dispositifs tels que ceux permettant la

transformation de I’énergie solaire en chaleur ou en électricité (chauffe-eau
solaire individuel, capteurs solaires thermiques, photovoltaiques, etc.) est
autorisée, sauf dans les périmeétres de protection des batiments classés ou
inscrits.

. Des ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments
(gaines d'ascenseur, VMC, climatisation, etc.) peuvent étre réalisés en toiture a
condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale
d'ensemble. Les antennes, capteurs solaires et installations nécessaires a la
production d'énergies renouvelables doivent s'intégrer harmonieusement a la
toiture.

"Biosourcé"

il convient de respecter larticle
47 de la loi Energie-Climat
relative aux grandes toitures
de plus de 1000 m? qui impose
un minimum de 30 %de
dispositifs de performance
énergétique

/ Les matériaux d'aspect brillant en couverture sont interdits.
Pour les batiments a vocation artisanale, les teintes marron foncé, rouge
Qrangé et paille sont interdites.

« Les constructions doivent étre couvertes d’une toiture a deux ou plusieurs
versants, de pente uniforme comprises entre 30 et 50%. Toutefois, des pentes
plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et batiments annexes dont
la surface est inférieure ou égales a 20m?. De la méme maniére, des pentes plus
faibles pourront étre admises en cas d’impossibilité technique avérée.

« Les toitures a un seul versant sont admises pour les constructions annexes
a ’habitation « prétes a poser » de faible importance (20 m? maximum) et les
appentis au batiment principal, sans imposition de matériau et de teinte de
couverture des annexes « prétes a poser », sauf dans les périmetres de protection
des batiments classés ou inscrits et dans les quartiers patrimoniaux identifiés au
PLU.

« Les toitures terrasses sont tolérées pour des éléments de faible importance ou
invisible depuis les voies et emprises publiques ou lorsqu’elles sont intégrées a
des projets innovant le justifiant. Dans tous les cas, les couvertures biosourcées
ou végétalisées sont autorisées.

« En cas de toiture a pente couverte de tuiles, les couvertures devront étre
réalisées soit en tuiles de teinte terre cuite naturelle rouge ou marron rouge, ou
marron rouge clair.

. La surélévation d’une toiture est autorisée a condition que soit mise en
ceuvre une isolation thermique renforcée et que le matériau de couverture soit
d’apparence au moins équivalente a l’existant.

k Pour l’éclairage des combles, les lucarnes sont interdites
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PLAN LOCAL D'URBANISME
5.A Réglement écrit

Dispositions applicables a la zone 1AU

F. Clotures

Les clotures doivent étre de conception simple et doivent participer a
['ordonnancement du front bati en s'harmonisant avec la construction principale
et les clotures avoisinantes. Leur aspect, leurs dimensions et leurs matériaux
tiennent compte des clétures avoisinantes afin de s'harmoniser avec elles ainsi
qu'avec la construction principale.
Surunedistanceadéterminerenfonctiondeslieux,lahauteurdesmurspleinssera
toutefois limitée a 1 métre a 'angle de deux voies ou dans une courbe prononcée
lorsque la visibilité et la sécurité sont en jeu. Ils pourront éventuellement étre
surmontés par un grillage.

Sauf raison technique contraire diment justifiée, tous travaux et toute
intervention d'entretien feront |'objet d'une déclaration de travaux préalable
et devront garantir la préservation des caractéristiques des murs et clotures
en pierres existants : type d'appareillage, type de montage, etc. Si de nouvelles
ouvertures doivent étre percées en facade, celles-ci sont limitées et mutualisées
en cas de constructions sur des parcelles contigués. Les acces ainsi créés ont un
traitement architectural de qualité et cohérent avec leurs caractéristiques.

. Les clotures peuvent étre constituées, soit d’un grillage, soit d’un murex
surmonté d’un grillage. La hauteur du muret ne peut pas dépasser 0.60 métre et
sa teinte est de couleur neutre.

. La hauteur totale des ouvrages de cloture est limitée a 2 métres au-dessus
du terrain naturel préexistant.
. Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs peut étre adaptée ou

imposée par l'autorité compétente en fonction de la nature particuliéere de
l'installation ou de la topographie des lieux, et selon des critéres de sécurité, de
salubrité et de bonne ordonnance en usage.

. Les cl6tures en panneaux d'éléments béton préfabriqués sont interdites.

. Les clotures doivent étre doublées d’une haie vive composée au maximum

de 50% de végétaux persistants. Celles situées en bordure de voie pourront étre
avantageusement remplacées par des haies vives ou par un aménagement
paysager. /

N D
O®

. La hauteur maximale est fixée a 1,60 métre au-dessus du terrain naturem
préexistant.
. Sauf s’ils s’insérent dans une trame bétie en ordre continu ou s’ils ont

vocation de souténement, les murs pleins sont interdits. On privilégiera les
clotures végétales ou grillagées fixés sur plots ou muret d’'une hauteur maximum
de 0,80 metre, notamment lorsque la visibilité et la sécurité sont en jeu (terrains
situés a l'angle de deux voies ou dans une courbe prononcée).
. A lintérieur d’'une méme opération ou pour une opération jouxtant une
existante, 'opérateur ou le lotisseur devra rechercher et imposer une cohérence
tant au niveau des dimensions, des natures des matériaux et des couleurs de
clotures que des portails a mettre en place sur les lots et tout spécialement en
bordure des voies publiques.
. Sont interdites les canisses ou baches de couleur.

/
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PLAN LOCAL D'URBANISME
5.A Réglement écrit

Article 1AU2.4 : Traitement environnemental et paysager
des espaces non batis aux abords des constructions

A. Coefficient de biotope

Le Coefficient de Biotope (CBS) est un coefficient qui décrit la proportion des
surfaces favorables a la biodiversité (surface éco-aménageable) par rapport
a la surface totale d’une parcelle. Le calcul du CBS permet d’évaluer la qualité
environnementale d’une parcelle, d’un Tlot, d’un quartier, ou d’un plus vaste
territoire.

Il est fixé un CBS minimal a atteindre qui doit comprendre des espaces verts en
pleine terre (PLT) minimum en fonction de la surface de la parcelle concernée par
le projet.

Zones CBS minimal PLT minimal
1AUc 0,4 20%
1AUe 0,4 30%
1AUh 0,4 20%

Dispositions applicables a la zone 1AU

"Coefficient
de biotope"

Les surfaces de PLT et le CBS peuvent étre mutualisés dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble.

B. Espaces libres et plantations

Pour toutaménagement, la simplicité de réalisation et le choix d'essences locales
sont recommandés. Les essences allergenes sont proscrites.

Les essences préconisées :

Strate arborescente
- Merisier {Prumus ovium)
- Sorhier (Sorbus aucuparia)

Strate arbustive

- Moisetier (Corpius ovellona)
- Prunellier (Frunus spinosa)
- Aubépine (Crataégus monogyna) - Charme {Corpinus betulus)

- Bourdaine (Frongula vulgoris) - Aulne glutineux [Alnues glutinosa)

- Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) - Erable champétre (Acer campestre)

- Sureau noir (Sambucus rnigrao) - Fréne commun (Fraxinus excelsior)

- Fusain [Euonymus europoels) - Chéne pédonculé (Quercus robur)
-Viorne lantane (Viburnum fontana) - Chéne pubescent (Quercus pubescens)
- Eglantier {Roso canina) - Saule marsault (Salix coprea)

- Alisier blanc (Sorbus arig) - Chataignier (Castanen saiiva)

- Houx (ilex aguitolium) - Hetre (Fagus sylvatica)

« Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées.

« Des écrans de verdure, constitués d’arbres d’essences locales, peuvent étre
imposés pour masquer certains batiments ou installations d’activité admis dans
la zone.

« Les aires de stationnement extérieures doivent recevoir un traitement paysager,
privilégiant les plantations sous forme de bosquet et étre plantées au minimum
d'un arbre haute tige ou une plantation arbustive pour quatre places de
stationnement.

« Sous réserve de la loi et de son application relative aux parcs de stationnement
de plus de 500 métres carrés, les projets devront intégrer des dispositifs favorisant
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PLAN LOCAL D'URBANISME
5.A Réglement écrit

Dispositions applicables a la zone 1AU

Uinfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation, des dispositifs végétalisés ou
des ombrieres concourant a 'lombrage desdits parcs et des procédés d’énergie
renouvelable sur les ombriéres lorsqu’elles sont prévues
«En cas d’impossibilité technique avérée d’atteindre les objectifs chiffrés du CBS
ci-dessus exposés, justifiée par:

- l'existence d’un sol artificiel lié a des ouvrages publics (réseaux),

-laprésence de galeries, de cavités souterraines, ou d’une incompatibilité
des caractéristiques géophysiques du sous-sol (terrains instables),

- les prescriptions liées aux zones inondables,

- la présence avérée d’un patrimoine archéologique,

- la superficie ou la configuration de la parcelle (taille réduite, parcelle
d’angle, dent creuse, étroite...);

la disposition suivante s’applique en lieu et place du CBS : la surface végétalisée
doit étre au moins égale a 20% de la superficie des espaces libres et doit
comporter une épaisseur de terre d’au moins 0,80 meétre d’épaisseur, couche

drainante comprise. /\

~

partagés"

. "Espaces
C. Espaces partages

Afin de favoriser la vie collective et les comportements éco responsables, certains
usages peuvent étre intégrés au calcul du CBS. Dans ce cas, les surfaces allouées
a ces usages sont soustraites de la surface totale de la parcelle.
Surface éco aménagée
Surface de la parcelle - Surface des espaces partagés /

CBS =

£, Ambgriey

Article 1AU2.5 : Stationnement

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant
aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.

A. Véhicules motorisés

Pour tout changement de destination d’un batiment, les besoins en places de
stationnement exigés devront correspondre a la nouvelle destination.

De méme, les transformations de garages en piéces a vivre sont interdites si la
suppression des places de stationnement existantes nécessaires a la construction
n’est pas compensée par ailleurs (sur le terrain méme ou sur un terrain existant a
moins de 200 m. du premier).

1°) Stationnement des véhicules automobiles

Les aires de manceuvres affectées aux places de stationnement non closes et non
couvertes doivent étre congues pour qu'ils puissent aisément faire demi-tour
afin d’accéder a la voie publique en marche avant. Les places de stationnement
a acces direct au domaine public ne pourront étre tolérées que sur les voies
de desserte intra-quartier, et en tout état de cause a plus de 200 meétres des
équipements publics d'enseignement et de leurs équipements annexes (créche,
halte-garderie, restaurant scolaire, internat, gymnase, salle de sport,...).

@ URBICAND



PLAN LOCAL D'URBANISME
5.A Réglement écrit

2°) Normes de stationnement

Dispositions applicables a la zone 1AU

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus est celle
auxquels ils sont le plus directement assimilables.

Destinations

Normes de stationnement

Logements

+ 1,5 place de stationnement par logement en collectif

« 2 places de stationnement par maison individuelle ou groupée

Pour une opération d’ensemble comprenant un nombre de logements
supérieur a 4, des places de stationnement pour les visiteurs devront
étre prévues. Leur nombre correspondra au minimum a une place par
tranche indivisible de 4 logements (soit 2 places pour un nombre de
logements comprisentre5et 8,3 places pourun nombre de logements
compris entre 9 et 12, etc.)

Logements locatifs sociaux

1 place de stationnement par logement.

Hébergement pour personnes
agées, handicapées et
d'urgence, pour étudiant,
jeunes travailleurs

Les prescriptions en matiére de stationnement devront
répondre au bon fonctionnement de la structure, avec un
minimum de 1 place pour 4 lits

Commerce et activité de
service inférieur ou égal a 300
m2 de surface de vente

1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de vente

Commerce et activité de
service supérieur a 300 m2 de
surface de vente

Une étude portant sur les besoins en stationnement du projet devra
étre produite, avec un minimum de 1 place de stationnement par
tranche de 50 m? de surface de vente jusqu'a 300 m? et 1,5 place pour
50 m? de surface de vente au dela des 300 premiers m?

+1 emplacement pour le chargement/déchargement devra étre prévu

Hébergement hételier et
touristique,
Restauration

1 place de stationnement par chambre

1 place par 25 m? de surface de plancher

Bureaux

1 place pour 150 m? de surface de plancher

Artisanat, entrepot et
industrie inférieur ou égal a
100 m? de surface de plancher

Pas d’obligation de place de stationnement

Artisanat, entrepot et
industrie supérieur a 100 m?
de surface de plancher

Une étude portant sur les besoins en stationnement du projet devra
&tre produite, avec un minimum de 1 place par tranche de 150 m* de
surface de plancher au dela des 100 premiers m?

Equipement d'intérét collectif
et service publics

Pas d’obligation de places de stationnement

En fin de calcul, lorsque le nombre de places de stationnement a:
« Une partie décimale inférieure ou égale a 0,5, il est arrondi au chiffre inférieur,
« Une partie décimale supérieure a 0,5, il est arrondi au chiffre supérieur.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations ci-dessus, il peut
étre fait application des dispositions prévues a larticle L.151-33 du Code de

’'Urbanisme. Ainsi, il est autorisé :

« 2 aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 meétres
du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut a
condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise lesdites places.

« faire 'acquisition ou disposer d'une concession a long terme dans
un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
situé a proximité de l'opération.

« faire l'acquisition ou disposer d'une concession a long terme de
places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de
réalisation situé a proximité de ['opération.

o Amberieu @ URBICAND
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Toutefois, afin de ne pas bloquer les opérations de réhabilitation du tissu urbain
existant, en cas d’impossibilité architecturale ou technique justifiée d’aménager
le nombre de places de stationnement imposé dans le présent article, les
exigences pourront étre diminuées.

Pour ’ensemble des normes de stationnement précitées, a ’exception de celles
concernant les constructions a usage d’habitat et de l'obligation de prévoir un
emplacement pour le chargement/déchargement, un coefficient modérateur de
0,8 sera appliqué pour tous les terrains ayant un acceés piéton dans un corridor de
50 m de part et d'autre de I’'axe des voies desservies par une ligne de transport
cadencée d'un réseau public de transport en commun.

Pour les établissements comportant des locaux consacrés a plusieurs des
destinations ci-dessus et sur justification d’une utilisation non simultanée de
ceux-ci, le service instructeur effectuera un calcul du nombre d’emplacements de
stationnement exigé pour chaque cas de figure et appliquera le plus défavorable
au pétitionnaire.

Mutualisation du stationnement :

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de
stationnementcommun al'ensemble ou aune partie de l'opération pour satisfaire
au besoin en stationnements des constructions ou installations projetées.

Véhicules électriques :

Les aires de stationnement devront comporter une ou plusieurs bornes de
recharge des véhicules électriques a partir des seuils suivants:
. 3000 m? de surface de plancher pour les bureaux,

. 600 m? de surface de vente pour les commerces.

B. Cycles \
Les stationnements 2 roues sont déterminés, en fonction des besoins, pour les
constructions dédiées aux activités (sur justification) et aux services publics ou
d'intérét collectif.

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le
stationnement des vélos, conformément aux normes minimales figurant ci-apres.
Pour les commerces et activités de service ou s’effectue l'accueil d’une clientéle,
il est exigé 1 aire de stationnement 2 roues pour 50 m? de surface de plancher,
dont 75 % pour les 2 roues non motorisés. Toutefois, lorsqu'aucune exigibilité
n'est prévue pour les véhicules automobiles, cette absence d'exigibilité vaut
également pour les 2 roues.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la configuration et a la taille des
parcelles, a la prévention du risque d’inondation ou de toutes autres dispositions
relatives a la mixité des fonctions et a 'lanimation des rez-de-chaussée, il pourra
étre admis de réaliser, pour tout ou partie, les emplacements pour cycles:

. au sein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre
couverts et de disposer des équipements adaptés,

. au sein des aires de stationnement des véhicules motorisés, lorsque les
emplacements sont clos et couverts (boxes) et disposent d’une surface suffisante

K pour le stationnement commun des véhicules motorisés et des cycles (7,5 métry

de profondeur).

/ Conformément a l'article L. 151-30 du code de ['urbanisme et a l'article L. 111-5-2
du code de a construction et de |'habitation, toutes les constructions nouvelles
devront faire 'objet du respect de 'annexe n°2 "stationnement des vélos dans les
espaces privés ",

En cas de projet de réhabilitation de batiments groupant au moins 3 logements,
les dispositions de 'annexe n°2 « stationnement des vélos dans les espaces privés

p. compl. » définissant le stationnement des vélos dans les espaces privés s’appliquent
sauf en cas d’impossibilité technique démontrée par le projet.

Y, Amberieu @ URBICAND
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SECTION 3 : Equipements, réseaux

Article 1AU3.1 : Desserte par les voies publiques ou privées
A. Les accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit
directement, soit par lintermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’une
servitude de passage suffisante instituée en application des articles 682 et
suivants du Code Civil.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des
engins de déneigement.

Elles peuvent également étre refusées si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Pour toute construction nouvelle et tout aménagement nouveau a usage
d’activités ou d’habitation collective, 'approche des véhicules de ramassage des
ordures ménageres devra étre facilitée.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces
existants ou projetés (éventuellement par le biais de servitudes de passage) et ne
pas multiplier inutilement les accés sur rue.

Lorsque le portail d’acces a la parcelle est implantée en recul de l'alignement sur
rue, leur implantation doivent étre

- en retrait de 5 m en zone 1AUh

- en retrait de 10m en zone 1AUc et 1AUe

- Des solutions autres restent néanmoins possibles en fonction de la
situation géographique du projet ou de la faible intensité du trafic constaté sur
la voie d'acces a celui-ci, comme la mise en place de portails automatisés par
exemple.

La localisation des acces piétons doit prendre en compte le maillage des chemins
piétons, la proximité d’équipements publics et 'acces aux axes de transport en
commun.

B. Les voiries

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en
application des articles 682 et suivants du Code Civil relatifs au droit de passage
doivent permettre d’assurer 'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et
étre adaptées a la nature et a 'importance du programme.

£x, Ambérieu @ URBICAND
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En zone 1AUh

En zone 1AUe et 1AUC

Lemprise de toute voie nouvelle privée, par ses dimensions, ses formes et
caractéristiques techniques, doit présenter au minimum les particularités
suivantes:

. étre adaptée a 'importance et a la destination des constructions qu’elle
doit desservir,

. assurer la sécurité des usagers de cette voie,

. permettre "approche et l'utilisation des véhicules et du matériel de lutte
contre l'incendie, des services de sécurité, et des services de ramassage des
ordures ménageres.

Afin de faciliter le croisement des véhicules a U'intérieur d’une méme opération,
tout projet nécessitant la création d'au moins six places de stationnement pour
les véhicules automobiles devra prévoir une voie d’accés d'une emprise de 5 m.
de largeur minimum.

Toute voirie de maillage destinée a étre rétrocédée a la collectivité publique
compétente devra étre réalisée avec des largeurs minimums de 7 m. pour une

voirie a double sens et de 4 m. pour une voirie a sens unique.

Toute voirie de maillage destinée a étre rétrocédée a la collectivité publique
compétente devra étre réalisée avec des largeurs minimums de 10 m. pour une
voirie a double sens et de 7 m. pour une voirie a sens unique.

Afin d’assurer une circulation fluide et une bonne perméabilité urbaine, toutes
les dispositions seront prises pour éviter les voies en impasse. Cependant, en cas
d'impossibilité technique, les voies nouvelles se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules, y
comprisde service, bénéficient d'une aire d'évolution congue pour qu'ils puissent
aisément faire demi-tour.

D'une maniere générale et dans toute la mesure du possible, les plans de masse
des opérations de réalisation de batiments collectifs et ceux des opérations
d'ensemble (collectifs / intermédiaires / groupés / individuels) devront comporter
au moins un cheminement destiné aux modes actifs pour permettre une liaison
la plus directe possible, le cas échéant via un cheminement d'un autre flot bati
existant, au domaine public et au réseau public de transport en commun.

Article 1AU3.2 : Desserte par les réseaux

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le
reglement propre a chaque type de réseaux.

£y Ambériey @ URBICAND
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Pour le cas ou une rétrocession a terme d'une voie interne d'opération et des
réseaux associés serait envisagée, le demandeur devra se rapprocher en amont
des gestionnaires compétents en matiére d'eau potable, d'assainissement des
eaux usées, d'eaux pluviales et d’éclairage public, afin de connaitre les modalités
techniques a respecter pour l'intégration du réseau a créer dans le patrimoine
public.

A. Le réseau d’eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

B. Le réseau d’eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de
type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-
traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

Les projets prévus dans les secteurs compris dans le périmeétre de protection
rapproché ou éloigné des puits de captage de l’Albarine, devront respecter les
régles énoncées dans 'arrété de la DUP. En particulier, le raccordement au réseau
d’assainissement collectif doit étre étanche et réalisé de maniére gravitaire.

Dans les zones non desservies et hors périmétre de protection rapproché ou
éloigné des puits de captage de ’Albarine par le réseau d'assainissement des eaux
usées, un dispositif d'assainissement non collectif pourra étre autorisé s'il est
conforme aux dispositions légales en vigueur. Le Service Public d'Assainissement
Non Collectif (SPANC), doit valider le projet sur la base d'un dossier établi par
le maitre d'ouvrage, apres vérification notamment de sa faisabilité, de son
implantation, de son dimensionnement,...

C. Le réseau d’eaux pluviales et de ruissellements

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter ['imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise des débits et de |'écoulement des eaux
pluviales des parcelles (les eaux pluviales et de ruissellement, y compris celles
des acces, ne devront pas étre rejetées sur le domaine public).

L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiere solution recherchée
pour ['évacuation des eaux pluviales recueillies (notamment dans les secteurs
desservis par un réseau d'assainissement unitaire), a I'exception des secteurs
compris dans le périmetre de protection rapproché ou éloigné d’un puits de
captage ou linfiltration est réglementée.

Dans le cadre de projets individuels, il est recommandé la mise en ceuvre d’un
ouvrage de récupération des eaux pluviales et il est exigé une gestion des eaux
pluviales issues des toitures de préférence par infiltration, ou a défaut par
rétention et régulation avant rejet en dehors de la parcelle.
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Dans toutes les zones 1AU, il est exigé sauf impossibilité technique justifiée :
« la mise en ceuvre d'un bassin de rétention des eaux pluviales
mutualisé a I'échelle de 'opération
"Opération « Linstallation de récupérateurs d'eaux de pluie pour permettre la
d'ensemble” réutilisation des eaux stockées pour l'arrosage ou le nettoyage des
surfaces extérieures

En zone ou l'infiltration n'est techniquement pas possible et ou il n’existe pas de
réseau d’eaux pluviales dédié, il sera admis un rejet dans le réseau unitaire ou au
milieu naturel sous réserve de l'existence d'un exutoire, avec un débit limité a
5l/s par hectare pour un évenement trentenal.

Les conditions techniques et les zones concernées sont précisées dans le schéma
directeur d'assainissement pluvial.

Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux eaux usées séparatifs.

Le stockage nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné par une étude de
telle fagon que les surfaces imperméabilisées ne générent pas un ruissellement
excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les
quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre
d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire en
fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu
naturel environnant. Létude de ces aménagements et leurs réalisations seront a
la charge exclusive et sous la responsabilité du pétitionnaire.

Le demandeur devra se garantir contre les éventuelles mises en charge du
systeme d'assainissement et les eaux de ruissellement jusqu’a une altitude au
moins égale a celle de la chaussée.

D. L’éclairage des voies

L’éclairage des voies de desserte d’une opération de construction privée devra
privilégier les technologies éco-responsables (leds, variateurs de puissance,
voire extinction a heure programmée).

Dans le cadre d'une opération de construction incluant la création d'un réseau
d'éclairage, le demandeur devra se rapprocher en amont du gestionnaire
compétent pour obtenir les modalités techniques a respecter concernant la
réalisation, et éventuellement la recevabilité du réseau a créer dans le patrimoine
public.

E. Les réseaux secs

Sauf impossibilité technique justifiée, les réseaux d'électricité et de
télécommunication devront étre établis en souterrain.

Dans le cas ou les opérations de constructions nécessitent la mise en place d’un
transformateur électrique, 'laménageur devra prévoir son intégration dans un
batiment s’intégrant parfaitement dans le bati.

£x, Ambérieu @ URBICAND
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F. Les déchets

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets ménagers devront étre examinés avec le service gestionnaire
de la collecte. Celui-ci pourra exiger des emplacements dédiés a l'installation de
conteneurs collectifs enterrés ou la réalisation d'un ou de plusieurs abris pour
les conteneurs d'ordures ménageres. Ces derniers répondront aux obligations
réglementaires en vigueur, ils faciliteront accés des véhicules de ramassage et
s'intégreront a l'opération et au paysage environnant.

G. Les performances énergétiques

D’une maniere générale, les projets de construction et de réhabilitation devront
respecter les normes en vigueur concernant les objectifs en matiére de réduction
des consommations d’énergie. Des dispositions particulieres relatives aux
économies d’énergie et au développement des énergies renouvelables figurent
a l’article 1AU.2 ci-dessus.

Pour répondre aux objectifs nationaux de la transition énergétique, devront étre
étudiées:

. Une solution de chauffage a partir d’'un réseau de chaleur mobilisant
les gisements d'énergie renouvelable (géothermie du fait de la présence d'une
nappe phréatique d’importance, bois, biomasse, biogaz,...)

. L'installation d'équipements de production d'énergie renouvelable de
nature a couvrir une partie de la consommation d'énergie primaire du batiment
(panneau solaires, photovoltaiques,...)

Une part minimum de 20 % du programme de construction prévu dans les
opérations d’ensemble (ZAC, lotissements, ensemble de batiments) devra
intégrer une production d’électricité et/ou de chauffage issue d’une source
d’énergie renouvelable.

H. Les infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les projets concourant au développement des Nouvelles Technologies de
Information et de la Communication sont encouragés. Il sera notamment
recherché, a proximité des réseaux existants et lorsque la taille de I'opération le
justifie, le raccordement au réseau Trés Haut Débit.

Dans le cas d'une opération d'aménagement d'ensemble engendrant la création
ou le réaménagement de voies (publiques ou privées), il est exigé de réserver des
fourreaux pour permettre l'installation de la fibre optique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere de la zone

La zone Agricole (A) correspond a des terrains non équipés de la commune a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

Le plateau des Seilliéres constitue une continuité écologique forte qu’il convient
de préserver entre le massif du Bugey et le tissu urbain d’Ambérieu-en-Bugey.
Du fait du recul de lactivité agricole et de la spéculation fonciére, les patures et
espaces cultivés ont peu a peu cédé la place a la friche et a l'urbanisation.

Cette zone a pour objectif de faciliter les activités agricoles définies par l'article

L311-1 du Code rural et de la péche maritime sur la commune. "Activites

agricoles"

Objectifs de la zone

Aujourd’hui, la Ville se doit de valoriser le plateau des Seillieres et de permettre
la renaissance d’une agriculture péri-urbaine indispensable a son équilibre :
production de ressources alimentaires en circuit court par de petites activités
maraicheres, arboricoles, d’élevage modeste (volailles, lapins...) et des jardins
familiaux, couplés a des espaces de loisirs et des réservoirs écologiques
(boisements, pelouses et prairies, milieux humides,...).

La ville souhaite également affirmer un équilibre entre les espaces urbain et
agricole qui doit permettre de construire un réel projet de développement
durable pour Ambérieu-en-Bugey.

Elle comprend un sous-secteur :
« Ap qui sera maintenu inconstructible pour son intérét paysager au
cceur du hameau des Allymes.

Pour les projets qui touchent le hameau des Allymes, ’Architecte des Batiments
de France sera systématiquement consulté.

Les zones concernées par un périmeétre de protection de captage d’eau potable
devront respecter les prescriptions de la Déclaration d’Utilité Publique des Puits
de 'Albarine du 29 novembre 2008.

La zone A identifie également les parcelles de la commune identifié par I'AOC
viticole du Bugey. La constructibilité agricole de ce secteur reste toutefois
contrainte en grande partie par le plan de prévention des Risques qui devra étre
respecté.

Les zones soumises aux risques d’inondation ou de glissement de terrain sont
identifiées par une trame spécifique et devront respecter les préconisations du
réglement du PPR.
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SECTION 1: Destinations des constructions, usages des sols
et natures d’occupations

Article Al. : Occupations et utilisations du sol interdites et
autorisées sous conditions

A. Occupations ou utilisations du sol interdites

>> Sont interdites les constructions ayant les destinations suivantes :

« Lesexploitation forestieres

« Habitations ne respectant pas les dispositions du paragraphe A1.B,

« Equipement d'intérét collectif et service public a l'exception
de la sous-destination "Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés"

« Activités des secteurs secondaire et tertiaire,

« Commerces et activités de service.

>> Sont de plus interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

« les carriéres et les installations ou constructions nécessaires a leur
exploitation,

« Lacréation de camping et le stationnement isolé de caravanes hors
des terrains aménagés, 'aménagement de terrains pour l'accueil
des campeurs et des habitations légeres de loisirs, a ’exception de
ceux respectant les prescriptions spéciales prévues au paragraphe
Al.B;

+ les garages collectifs de caravanes,

+ lesparcsd’attractions ouverts au public et aires de jeux et de sports
ouvertes au public,

« les aires de stationnement ouvertes au public,

« les dépots de véhicules usagés, de déchets de toutes natures, le
stockage deferrailles et matériaux de démolition et de récupération,

EnzoneAp:
Tous les types d’occupation ou d’utilisation du sol sont interdits

B.Occupationsouutilisationsdusolsoumisesaconditionsparticuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol sous les conditions préalables
suivantes:
« de ne pas porter atteinte aux habitats naturels et aux especes
patrimoniales inventoriées,
« denepas porter atteinte aux terres de bonne qualité et a la capacité
de production du secteur agricole,
« de s’implanter a proximité des batiments de 'exploitation, et de
respecter la réglementation en vigueur :

> Les constructions nécessaires a l'activité agricole

"Activités art. L.311-1 du code rural et de la péche maritime : toutes les activités correspondant
agricoles" a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle biologique de caractere végétal ou animal
et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi
que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de
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l'acte de production ou qui ont pour support l'exploitation(...) Il en est de méme des
activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur
exploitation, a l'exclusion des activités de spectacle. Il en est de méme de la production
et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles,
de biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production
est issue pour au moins 50 % de matiéres provenant d'exploitations agricoles.(...)

> Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au
stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche
maritime

> Les constructions liées aux activités qui restent accessoires ou complémentaires
a l’activité agricole

> Les constructions a usage d’habitation nécessaire a 'activité agricole dans la
limite d'une emprise au sol de 200m? et implantées a une distance inférieure a
100m du site d'exploitation,

> La rénovation et l'aménagement des habitations existantes a la date
d’approbation du PLU, a condition que leurs extensions respectent :
« une limite maximale de 50 % de la surface de plancher du
batiment existant
« une surface de plancher minimal de |'habitation avant
extension de 50m?,
« une surface de plancher aprés extension inférieure ou
égale a 250m>.

> La construction d’annexes aux habitations existantes est autorisée, a condition
gu’elle respecte :
« une distance maximale d'implantation de l'annexe par
rapport au batiment d'habitation de 30m,
« une surface totale maximale d'emprise au sol (piscine non
comprise) de 50m?,
« une hauteur maximale des annexes de 3,50m a l'égout du
toit.

> Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
sont autorisés des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ouforestiere duterrain surlequel elles sontimplantées.

« Les affouillements et exhaussements de sol liés aux travaux des constructions
autorisées ou a 'aménagement des espaces non construits, sous réserve :
« de ne pas porter atteinte au milieu environnant et aux conditions
de sécurité des déplacements,
« qu'ils soient exécutés en application des dispositions relatives aux
eaux pluviales et au risque d'inondation
« etqu'ils s'integrent dans le paysage
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Dispositions applicables a la zone A

SECTION 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article A2.1: Implantation des constructions

A. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

>> Dispositions générales :
Lorsque le plan graphique et/ou lorientation d’aménagement et de

programmation ne mentionneaucunedistance derecul, les constructions doivent
étre implantées en retrait par rapport aux voies selon les modalités suivantes :

« Pour les voies publiques et privées, les constructions peuvent
s’implanter avec un recul de 5 métres minimum par rapport a la
limite d’emprise publique ou de la voie,

« Pour les chemins piétons ou cyclables, 'implantation par rapport
aux voies et emprises publiques n’est pas réglementée.

Des reculs plusimportants pourront étre imposés dans le cas ou les constructions
feraient obstacle a la visibilité (intérieurs de virages, carrefours...)

>> Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

« Pour les constructions existantes implantées a l'alignement des
voies publiques ou a une distance inférieure au retrait imposé ci-
dessus, les constructions pourront étre implantées a l'alignement
des batiments existants.

« Pour limplantation des locaux accessoires a la construction
principale principal (abri de jardin, blichers, garages, auvents, etc.)
a condition de préserver les conditions de sécurité.

«  Pour les constructions et ouvrages nécessaires au fonctionnement
des services publics.

«  Pour la reconstruction a l'identique sur l'emprise des fondations
antérieures.

B. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

>> Dispositions générales :
Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 métres.

>> Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes peuvent étre admises :

« Pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif sous réserve ne pas nuire a l'activité
agricole et préserver les conditions de sécurité,

« Pour une unique extension dans la limite de 50% du linéaire
des facades a prolonger et le changement de destination des
constructions qui sont déja édifiées a une distance différente;

« Pour l'implantation des annexes au batiment principal (abri de
jardin, blichers, garages, auvents, etc.) sous réserve ne pas nuire a
['activité agricole et préserver les conditions de sécurité,

« Pour la reconstruction a l'identique sur 'emprise des fondations
antérieures.
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C. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Non réglementé.

Article A2.2 : Volumétrie et hauteur

A. Emprise au sol des constructions

"Emprise

ausold'une

Non réglementé. construction"

B. Hauteur des constructions

>> Dispositions générales :
La hauteur maximale des constructions est fixée ainsi qu’il suit :

« Pour les constructions a usage d’habitation : 7 métres,

« Pour les constructions a usage agricole : 10 metres a 'égout et 12m au
faltage.

« Dans les cas d’une construction existante dépassant les hauteurs
maximales fixées ci-dessus, les extensions et travaux de réhabilitation
sont autorisés pour une hauteur équivalente, sans toutefois la
dépasser.

"Hauteur"

Une hauteur différente peut étre admise pour les éléments techniques de grande
hauteur nécessaire a l’activité agricole.

Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d’infrastructure
(réservoirs, tours hertziennes ou pylones, etc.).

Article A2.3 : Qualité architecturale et paysagere

A. Principes généraux

Ilest rappelé que l'article R.111-21 du Code de 'Urbanisme est d’ordre public, il reste
applicable en présence d’un PLU :

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales. »

. La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne
pas bouleverser le paysage. Les constructions doivent privilégier des décrochements
de volumes dans un batiment long.

. Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinte a leur
qualité architecturale initiale.

B. Aspect des constructions

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur
aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
environnants ainsi qu’aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

o Amberieu @ URBICAND
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Dispositions applicables a la zone A

Les dispositifs liés a lutilisation des énergies renouvelables constitués de
panneaux thermiques ou photovoltaiques seront préférentiellement intégrés
aux éléments architecturaux des constructions.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de
télécommunications ou encore de l'eau sont réalisées selon les tracés et les
techniques ayant le moindre impact sur ’environnement et le paysage. Ils sont
préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible
possible des voies de desserte et dissimulées (par un écran végétal, enterrées,
etc.).

C. Facades

Les matériaux de facades doivent étre utilisés selon leurs propres qualités, en
excluant les imitations et les effets d'inachevé. Les bardages métalliques sont
interdits. L'utilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite pour les
enduits et peintures de facades.

Lemploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

Lesinstallations de pare-vues en plastique, cannisses, etc. sur les balcons, garde-
corps et loggias sont interdits dés lors qu'ils sont visibles depuis la rue.

Les pignons seront traités avec la méme qualité de finition que les facades
principales.

D. Traitement des rez-de-chaussée
Non réglementé.

E. Percements et ouvertures
Non réglementé.

F. Menuiseries
Les teintes de menuiseries doivent étre en harmonie avec leur environnement.

G. Traitement des toitures

Les constructions doivent étre couvertes d’une toiture a deux ou plusieurs
versants, de pente uniforme comprises entre 30 et 50%. Toutefois, des pentes
plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et batiments annexes dont
la surface est inférieure ou égales a 20m?. De la méme maniere, des pentes plus
faibles pourront étre admises en cas d’impossibilité technique avérée.

Les toitures a un seul versant sont admises pour les constructions annexes
a ’habitation « prétes a poser » de faible importance (20 m? maximum) et les
appentis au batiment principal, sans imposition de matériau et de teinte de
couverture des annexes « prétes a poser », sauf dans les périmetres de protection
des batiments classés ou inscrits et dans les quartiers patrimoniaux identifiés au
PLU.

Les toitures terrasses sont tolérées pour des éléments de faible importance ou
invisible depuis les voies et emprises publiques ou lorsqu’elles sont intégrées a
des projets innovant le justifiant. Dans tous les cas, les couvertures végétalisées
ou biosourcées participant a une gestion douce des eaux pluviales comme
éléments esthétiques et de régulation thermiques des batiments sont autorisées.

Les teintes des couvertures doivent étre en harmonie avec leur environnement.
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Lamiseenplaceentoiturededispositifstelsque ceuxpermettantlatransformation il convient de respecter l'article
de ’énergie solaire en chaleur ou en électricité (chauffe-eau solaire individuel, 47 de la loi Energie-Climat
capteurs solaires thermiques, photovoltaiques, etc.) est autorisée, sauf dans les relative aux grandes toitures
périmetres de protection des monuments historiques. de plus de 1000 m?, qui impose

un minimum de 30 %de
dispositifs de performance

Pour l’éclairage des combles sont interdits : lucarnes rampantes, chiens assis, ! P
energetique

lucarnes ajouées galbées et lucarnes en trapéze (voirillustrations dans le lexique)

H. Clotures
Les clotures doivent étre végétalisées et permettre la circulation de la biodiversité.
Les murs pleins sont interdits, sauf s’ils ont vocation de soutenement.

La hauteur totale des clétures est limitée a 1,60 métre au-dessus du terrain
naturel, sauf impératif de sécurité. Elles seront constituées d’un grillage ou d’une
haie vive doublée ou non d’un grillage.

Dans le cas de clotures réalisées en mur plein s’intégrant dans le tissu urbain, la
hauteur maximale est exceptionnellement portée a 2 metres. La hauteur peut
également étre autorisée jusqu’a 2 metres afin de répondre a des exigences de
sécurité des établissements publics et privés sur justification.

La reconstruction a l'identique de murs de cl6ture est autorisée au-dela d’une
hauteur de 2 metres.

Sont interdites les canisses ou baches de couleur.

Article A2.4 : Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis aux abords des constructions

Les constructions et aménagements seront congus de maniere a limiter leur
impact sur Uimperméabilisation des sols et a favoriser la circulation de la
biodiversité.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local:
vergers, bosquets, arbres isolés, etc. Elles seront prioritairement d’essences
végétales locales. Les essences allergenes sont proscrites.

Des écrans de verdure, constitués d’arbres d’essences locales, peuvent étre
imposés pour masquer certains batiments ou installations d’activité admis dans
la zone.

Sousréserve de la loi et de son application relative aux parcs de stationnement de
plus de 500 metres carrés, les projets devront intégrer des dispositifs favorisant
Uinfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation, des dispositifs végétalisés ou
des ombrieres concourant a lombrage desdits parcs et des procédés d’énergie
renouvelable sur les ombriéres lorsqu’elles sont prévues

#""t_hmlaérteu @ URBICAND
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Dispositions applicables a la zone A

Les essences préconisées :

Strate arbustive Strate arborescente

- Noisetier (Coryius ovellana) - Merisier {Prunus avium)

- Prunellier (Prunus spinosa) - Sorbier (Sorbus qucuparial

- Aubépine {(Cratadégus monogyna) - Charme {Corpinus betiulus)

- Bourdaine {Frongulo velgoris) - Aulne glutineux (Afnus glufinosa)

- Carnouiller sanguin (Cornus sanguinea) - Erable champétre [(Acer campestre)
- Sureau noir (Sambucus nigra) - Fréne commun (Fraxinus excelsior)
- Fusain (Ewonymus europoeus) - Chéne pédonculé (Quercus robur)
-Viorne lantane [(Viburnum fontana) - Chéne pubsscent (Quercus pubescens)
- Eglantier {Roso canino) - Saule marsault (Salix coprea)

- Alisier blanc (Sorbus arim) - Chataignier {Costaneo safiva)

- Houx (ilex aguitolium) - Hétre (Fagus sylvatica)

Article A2.5 : Stationnement
Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
de desserte collective.

A. Véhicules motorisés

Il devra étre prévu un nombre de places suffisant correspondant aux besoins des
constructions.

Lesaires de stationnement en surface devront étre aménagées préférentiellement
avec des revétements perméables.

B. Cycles
Non réglementé.

SECTION 3 : Equipements réseaux

Article A3.1: Desserte par les voies publiques ou privées
A. Les accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit
directement, soit par lintermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’une
servitude de passage suffisante instituée en application des articles 682 et
suivants du Code Civil.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des
engins de déneigement.

Elles peuvent également étre refusées si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

URBICAND
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Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces
existants ou projetés (éventuellement par le biais de servitudes de passage) et ne
pas multiplier inutilement les acceés sur rue.

B. Les voiries

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en
application des articles 682 et suivants du Code Civil relatifs au droit de passage
doivent permettre d’assurer 'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et
étre adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Lemprise de toute voie nouvelle privée, par ses dimensions, ses formes et
caractéristiques techniques, doit présenter au minimum les particularités
suivantes:
« @&tre adaptée a 'importance et a la destination des constructions
gu’elle doit desservir,
« assurer la sécurité des usagers de cette voie,
« permettre "approche et ['utilisation des véhicules et du matériel de
lutte contre l'incendie, des services de sécurité, et des services de
ramassage des ordures ménageres.

Afin d’assurer une circulation fluide et une bonne perméabilité urbaine, toutes
les dispositions seront prises pour éviter les voies en impasse. Cependant, en cas
d'impossibilité technique, les voies nouvelles se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules, y
comprisdeservice, bénéficient d'une aire d'évolution congue pour qu'ils puissent
aisément faire demi-tour.

Les portails d’entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

Article A3.2 : Desserte par les réseaux

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le
réglement propre a chaque type de réseaux.

Pour le cas ou une rétrocession a terme d'une voie interne d'opération et des
réseaux associés serait envisagée, le demandeur devra se rapprocher en amont
des gestionnaires compétents en matiere d'eau potable, d'assainissement des
eaux usées, d'eaux pluviales et d’éclairage public, afin de connaitre les modalités
techniques a respecter pour l'intégration du réseau a créer dans le patrimoine
public.

A. Le réseau d’eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Lutilisation de ressource en eau autre que celles provenant du réseau public
(puisage, pompage, captage) est admise en fonction des données locales et
pour les seuls usages agricoles, a l'exclusion des usages sanitaires et pour
l’alimentation humaine.
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Dispositions applicables a la zone A

Lutilisation du réseau public pour un autre usage que sanitaire ou alimentaire
nécessite la mise en place d’un dispositif de déconnexion.

B. Le réseau d’eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de
type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-
traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

Les projets prévus dans les secteurs compris dans le périmetre de protection
rapproché ou éloigné des puits de captage de l’Albarine, devront respecter les
régles énoncées dans l'arrété de la DUP. En particulier, le raccordement au réseau
d’assainissement collectif doit étre étanche et réalisé de maniére gravitaire.

Dans les zones non desservies et hors périmétre de protection rapproché ou
éloigné des puits de captage de [’Albarine par le réseau d'assainissement des eaux
usées, un dispositif d'assainissement non collectif pourra étre autorisé s'il est
conforme aux dispositions légales en vigueur. Le Service Public d'Assainissement
Non Collectif (SPANC), doit valider le projet sur la base d'un dossier établi par
le maitre d'ouvrage, apres vérification notamment de sa faisabilité, de son
implantation, de son dimensionnement,...

C. Le réseau d’eaux pluviales et de ruissellement

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter l'imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise des débits et de ['écoulement des eaux
pluviales des parcelles (les eaux pluviales et de ruissellement, y compris celles
des acces, ne devront pas étre rejetées sur le domaine public).

L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée
pour |'évacuation des eaux pluviales recueillies (notamment dans les secteurs
desservis par un réseau d'assainissement unitaire), a 'exception des secteurs
compris dans le périmétre de protection rapproché ou éloigné d’un puits de
captage ou linfiltration est réglementée.

En zone ou l'infiltration n'est techniquement pas possible et ou il n’existe pas de
réseau d’eaux pluviales dédié, il sera admis un rejet dans le réseau unitaire ou au
milieu naturel sous réserve de l'existence d'un exutoire, avec un débit limité a
5l/s par hectare pour un évenement trentenal.

Les conditions techniques et les zones concernées sont précisées dans le schéma
directeur d'assainissement pluvial.

Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux eaux usées séparatifs.

Le stockage nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné par une étude de
telle fagon que les surfaces imperméabilisées ne générent pas un ruissellement
excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les
quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre
d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire en
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fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu
naturel environnant. Létude de ces aménagements et leurs réalisations seront a
la charge exclusive et sous la responsabilité du pétitionnaire.

Le demandeur devra se garantir contre les éventuelles mises en charge du
systeme d'assainissement et les eaux de ruissellement jusqu’a une altitude au
moins égale a celle de la chaussée.

Le pétitionnaire peut également recourir a des systéemes de récupération des
eaux pluviales dans un objectif de réutilisation (arrosage des espaces verts,
usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
préférentiellement enterrés, a défaut ils doivent bénéficier d’une intégration

D. L’éclairage des voies

Léclairage des voies de desserte d’une opération de construction privée devra
privilégier les technologies éco-responsables (leds, variateurs de puissance,
voire extinction a heure programmeée).

Dans le cadre d'une opération de construction incluant la création d'un réseau
d'éclairage, le demandeur devra se rapprocher en amont du gestionnaire
compétent pour obtenir les modalités techniques a respecter concernant la
réalisation, et éventuellement la recevabilité du réseau a créer dans le patrimoine
public.

E. Les réseaux secs

Sauf impossibilité technique justifiée, les réseaux d'électricité et de
télécommunication devront étre établis en souterrain.

Dans le cas ou les opérations de constructions nécessitent la mise en place d’un
transformateur électrique, 'laménageur devra prévoir son intégration dans un
batiment s’intégrant parfaitement dans le bati.

F. Les déchets

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets ménagers devront étre examinés avec le service gestionnaire
de la collecte. Celui-ci pourra exiger des emplacements dédiés a l'installation de
conteneurs collectifs enterrés ou la réalisation d'un ou de plusieurs abris pour
les conteneurs d'ordures ménageres. Ces derniers répondront aux obligations
réglementaires en vigueur, ils faciliteront accés des véhicules de ramassage et
s'intégreront a l'opération et au paysage environnant.

G. Les performances énergétigues et environnementales

D’une maniere générale, les projets de construction et de réhabilitation devront
respecter les normes en vigueur concernant les objectifs en matiére de réduction
des consommations d’énergie. Des dispositions particulieres relatives aux
économies d’énergie et au développement des énergies renouvelables figurent
a l'article A2 ci-dessus.

H. Les infrastructures et réseaux de communications électroniques
Non réglementé.

£x, Ambérieu @ URBICAND
:“..-'r'\-\__\_ gl — |

g,



PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone N
5.A Réglement écrit

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone

La zone Naturelle et forestiere (N) représente pres des 2/3 de la superficie totale
du territoire communal. Elle représente une richesse en termes de réservoirs de
biodiversité et d’espaces a enjeux pour la fonctionnalité écologique qu’il convient
de préserver et de protéger. Les boisements de la zone N sont également une
ressource économique qu'il convient de gérer et exploiter durablement.

Objectifs de la zone

La zone N correspond aux secteurs de la commune, a protéger en raison :

« soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique,

« soit de leur caractere d’espaces économiques liés a l'exploitation
de la forét,

« soit pour prendre en compte les contraintes de risques naturels et
technologiques, de nuisances ou de servitudes spéciales.

Elle comprend 3 sous-secteurs :

« Njestdédiéalacréation d’espace agro-paysager (jardins familiaux)
comprenant un espace consacré a l'apiculture (ruches, miellerie),
des espaces de détente et des espaces récréatifs pour les habitants,

« Nja correspond a l'espace adossé a la zone Nj, et est dédié a la
gestion et |'exploitation de |'espace agro-paysager

« Nscorrespond a la coulée verte du ruisseau Le Nantet et au secteur
de l'arrété de Biotope des oiseaux rupestres,

LazoneNfaiten partie'objet d’orientationsd’aménagementetde programmation
dont les dispositions s'imposent a laménagement de ces secteurs. Il s’agit des
Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes :

o OAP Jean de Paris, - OAP
+  OAP Centre-bourg, - OAP
« OAP Vareilles, A 8

Pour les projets qui touchent les hameaux de Saint Germain et de Breydevent,
larchitecte des Batiment de France sera systématiquement consulté.

Les zones concernées par un périmetre de protection de captage d’eau potable
devront respecter les prescriptions de la Déclaration d’Utilité Publique des Puits
de 'Albarine du 29 novembre 2008.

Par ailleurs, les zones soumises aux risques d’inondation ou de glissement
de terrain sont identifiées par une trame spécifique et devront respecter les
préconisations du réglement du PPR.
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SECTION 1: Destinations des constructions, usages des sols
et natures d’occupations

Article N1 : Occupations et utilisations du sol interdites et
autorisées sous conditions

A. Occupations ou utilisations du sol interdites

>> Sont interdites les constructions ayant les destinations suivantes :
+ Exploitation agricole ne respectant pas les dispositions de l’article
N1.B.
« Exploitation forestiere (hormis en zone N)
« Habitation ne respectant pas les dispositions de l'article N1.B.
« Commerce et activité de service
« Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

>>Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
+ lecampinget le stationnement de caravanes en dehors des terrains
aménagés,
+ les garages collectifs de caravanes,
« lescarriéres.

Sont interdits les activités, installations et dépdts susceptibles d’entrainer
une pollution de nature a rendre l'eau impropre a la consommation humaine
(conformément aux dispositions de 'arrété préfectoral relatif a la protection des
captages d’eau potable de 'Albarine d’Ambérieu-en-Bugey (zone de protection
rapprochée).

( @ Toute nouvelle construction ou extension est interdite. )

B.Occupationsouutilisationsdusolsoumisesaconditionsparticuliéres
>> Sont admis sous conditions de ne pas porter atteinte :

- Aux habitats naturels et aux espéces patrimoniales inventoriées,

- A la capacité de production du secteur forestier,

- Au périmétre du puit de captage de l'Albarine

- A la qualité paysagére du site et du respect de la réglementation en vigueur :

« les installations et travaux nécessaires a l’exploitation forestiere,
a condition de respecter la mixité d’usages et I’état des chemins
ruraux, ainsi que les dispositions de protection des captages d’eau,
de gestion du ruissellement et de gestion du risque d’érosion;

« Les affouillements et exhaussements de sol liés aux travaux des
constructions autorisées ou a 'aménagement des espaces non
construits, sous réserve :

« de ne pas porter atteinte au milieu environnant et aux
conditions de sécurité des déplacements,

« qu'ils soient exécutés en application des dispositions
relatives aux eaux pluviales et au risque d'inondation

« etqu'ils s'integrent dans le paysage

« la reconstruction a lidentique d’un batiment sans création de
logement supplémentaire,

« La rénovation et 'aménagement des habitations existantes a
la date d’approbation du PLU, a condition que leurs extensions :
respectent une limite maximale de 50 % de lasurface de plancherdu
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PLAN LOCAL D’'URBANISME

5.A Réglement écrit

batiment existant, une surface de plancher minimal de ['habitation
avant extension de 50m?, une surface de plancher apres extension
inférieure ou égale a 250m>.

La construction d’annexes aux habitations existantes est autorisée,
acondition qu’elle respecte: une distance maximale d’implantation
de lannexe par rapport au batiment d’habitation de 30m, une
surface totale maximale d’emprise au sol (piscine non comprise)
de 50 m?, une hauteur maximale de 3,50 m. a I’égout du toit.

Les constructions de locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés sont autorisés dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées.

Les murs pleins s’ils ont vocation de soutenement.

Dispositions applicables a la zone N

/Sont admis sous conditions:

o

Les constructions de taille limitée liées a la vocation de la zone sous
conditions qu’elles présentent un caractére et une homogénéité
qui permettent d’assurer la qualité paysagere du coteau tres visible,
dans la limite de 5 m? par lot,

Les installations nécessaires a I'exploitation agricole dans la limite
de 75m? de surface de plancher,

les affouillements et exhaussements du sol, dans la mesure ou
ils sont nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la gestion des eaux pluviales et de ruissellement,
ou avec la vocation de la zone : bassins de rétention, retenues
collinaires pour le réemploi des eaux pour l’arrosage des cultures.

Sont admis sous condition :

les installations dédiées aux activités agricoles dans la limite
de 300m? par unité fonciere, ainsi que les cabanes de jardin
familiaux dans la limite de 5m? d'emprise au sol par lot. Limpact
sur l’'environnement et les paysages des serres et tunnels doit étre
réduit au maximum et demeurer compatible avec le maintien de la
qualité du site.

les affouillements et exhaussements du sol, dans la mesure ou
ils sont nécessaires a des constructions ou a des aménagements
compatibles avec la gestion des eaux pluviales et de ruissellement,
ou avec la vocation de la zone : bassins de rétention, retenues
collinaires pour le réemploi des eaux pour l’arrosage des cultures.

AN
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone N
5.A Réglement écrit

SECTION 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageres

Article N2.1: Implantation des constructions

A. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
"Voie publique ou . .
privée ouverte 3 la >> Dispositions générales :
irculation publique” Les constructions, parties de construction, extensions ou annexes (hors saillies

traditionnelles, éléments architecturaux et balcons respectant les prescriptions
de débords sur voiries), doivent étre implantées dans le respect des principes
suivants:

. . R hi
Atlas des morphologies urbaines Lqrsque flgt{re au teglement graphique une marge de recul ou un
alignement imposé.

« Lorsque figure dans une OAP des dispositions particulieres
d’implantation.

« Sinon, les constructions ou installations doivent étre édifiées en
retrait de 5 metres.

Limplantation des constructions n’est pas réglementée par rapport aux chemins
piétons et cyclables.

>> Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

« Au débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes de
maniere a assurer la sécurité.

« Pour la mise en valeur d’'un élément ou ensemble paysager ou
patrimonial repéré au plan graphique.

« Pour les constructions existantes implantées a l'alignement des
voies publiques ou a une distance inférieure au retrait imposé ci-
dessus. Dans ce cas, les constructions pourront étre implantées a
l’alignement des batiments existants.

« Pour les annexes a I’habitation (abris de jardin, blchers, garages,
auvents,...).

« Pour les constructions et ouvrages liés ou nécessaires au
fonctionnement des services publics.

« Pour la reconstruction a l'identique sur l'emprise des fondations
antérieures.

B. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
"Limite >> Dispositions générales :

séparative" Les constructions extensions ou annexes doivent étre implantées en retrait

minimum de 5 métres.

>> Dispositions particuliéres :
Des implantations différentes pourront étre admises dans les cas suivants :

«  Pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
constructions autorisées ou des constructions annexes (abris de
jardins, blichers, garages, auvent, etc.) au batiment principal. Les
batiments ou constructions en limite séparative sont autorisées
sous réserve que la différence de hauteur entre chaque point de
la construction dans la bande de 0 a 5 metres et le point du terrain
naturel en limite séparative qui en est le plus proche n’excede pas 4
metres
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PLAN LOCAL D’'URBANISME

5.A Réglement écrit

«  Pour laménagement ou l'unique extension dans la limite de 50%
du linéaire de fagade a prolonger et le changement de destination
des constructions qui sont déja édifiées a une distance différente.

«  Pour les constructions ou ouvrages techniques liés ou nécessaires
au fonctionnement des services publics ;

« Pour la reconstruction a 'identique sur 'emprise des fondations
antérieures.

C. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété
Non réglementé.

Article N2.2 : Volumétrie et hauteur

A. Emprise au sol des constructions
Non réglementé.

B. Hauteur des constructions

>> Dispositions générales :
La hauteur maximale est fixée pour:

« Toutes constructions, extensionsa 6 m,
« Lesannexesa3,5m.

Dispositions applicables a la zone N

"Emprise au sol
d'une construction"

"Hauteur"

C

+  Lahauteur maximum des locaux accessoires (ex : abris de jardin) est de
3m

« Lahauteur maximum est fixée a
« 7 mau point haut des constructions agricoles.
+ 3 mde hauteur des locaux accessoires (ex : abris de jardin)

>> Dispositions particuliéres :
« Dans les cas d’une construction existante dépassant les hauteurs

maximales fixées ci-dessus, les extensions et travaux de
réhabilitation sont autorisés pour une hauteur équivalente.

« Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
sont exclus du calcul de la hauteur, ainsi que les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Article N2.3 : Qualité architecturale et paysagere

A. Principes généraux

Il est rappelé que l’article R.111-21 du Code de I’'Urbanisme est d’ordre public, il
reste applicable en présence d’'un PLU :

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou
a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales. ».
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone N
5.A Réglement écrit

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne
pas bouleverser le paysage. Les projets de constructions doivent privilégier des
décrochements de volumes dans un batiment long.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinte a leur
qualité architecturale initiale.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de
télécommunications ou encore de l'eau sont réalisées selon les tracés et les
techniques ayant le moindre impact sur l’environnement et le paysage. Ils sont
préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible
possible des voies de desserte et dissimulées (par un écran végétal, enterrées,
etc.).

Les dispositifs liés a lutilisation des énergies renouvelables constitués de
panneaux thermiques ou photovoltaiques seront intégrés préférentiellement
aux éléments architecturaux des constructions.

On doit trouver dans 'aspect extérieur une logique de progression et un souci de
cohérence fruit d’'une véritable réflexion sur limpact visuel du projet.

Lorsqu'un projet architectural témoigne d'une recherche particulierement
intéressante d'architecture contemporaine ou est susceptible de créer un
nouveau paysage, |'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres
plus généraux que ceux détaillés dans cet article. Le demandeur ou ['auteur du
projet doit alors justifier de la cohérence, du choix architectural et de I'harmonie
du projet avec le caractére général du site dans lequel il s'insére (rythmes des
facades, percements, palette de couleur, etc.).

B. Aspect des constructions

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur
aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux environnants ainsi qu’aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Les projets de transformation, de restauration, de surélévation ou
d'extension devront s'harmoniser avec l'architecture du batiment concerné
et des constructions avoisinantes. La réalisation d'extensions de conception
architecturale contemporaine est autorisée, des lors que sont mis en valeur les
éléments d'intérét de la construction initiale : travée de batiment, proportion de
['extension, aspect du traitement de la jonction avec le batiment initial.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres,
capteurs solaires en fagade ou en toiture) sont autorisés et doivent s'intégrer a
['architecture de la construction.

Pour les annexes, les matériaux hétéroclites sont interdits. L'aspect architectural
des annexes devra étre en harmonie avec celui des constructions principales et
respecter notamment 'aspect des constructions anciennes existantes.

C. Facades

Les matériaux de facades doivent étre utilisés selon leurs propres qualités, en
excluant les imitations et les effets d'inachevé. Les bardages métalliques sont
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone N
5.A Réglement écrit

interdits. Les teintes d’enduits doivent étre en harmonie avec leurenvironnement.
L'utilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite pour les enduits et
peintures de fagade.

Lemploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

Les installations de pare-vues en plastique, cannisses, etc. sur les balcons, garde-
corps et loggias sont interdits des lors qu'ils sont visibles depuis la rue.

Les pignons seront traités avec la méme qualité de finition que les facades
principales.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres,
capteurs solaires en facade ou en toiture) sont autorisés et doivent s'intégrer a
['architecture de la construction.

D. Traitement des rez-de-chaussée
Non réglementé.

E. Percements et ouvertures
Non réglementé.

F. Menuiseries
Non réglementé.

G. Traitement des toitures

Les constructions doivent étre couvertes d’une toiture a deux ou plusieurs
versants, de pente uniforme comprises entre 30 et 50%. Toutefois, des pentes
plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et batiments annexes dont
la surface est inférieure ou égales a 20m?. De la méme maniére, des pentes plus
faibles pourront étre admises en cas d’impossibilité technique avérée.

Les toitures a un seul versant sont admises pour les constructions annexes
a ’habitation « prétes a poser » de faible importance (20 m? maximum) et les
appentis au batiment principal, sans imposition de matériau et de teinte de
couverture des annexes « prétes a poser », sauf dans les périmetres de protection
des batiments classés ou inscrits et dans les quartiers patrimoniaux identifiés au
PLU.

Les teintes de couverture doivent étre en harmonie avec leur environnement.

Les toitures terrasses sont tolérées pour des éléments de faible importance ou
invisible depuis les voies et emprises publiques ou lorsqu’elles sont intégrées a
des projets innovant le justifiant. Dans tous les cas, les couvertures biosourcées
ou végétalisées sont autorisées.

Pour ’éclairage des combles les lucarnes sont interdites (voir illustrations dans
le lexique). "Lucarne"

Lamiseenplaceentoiturededispositifstelsque ceuxpermettantlatransformation
de l’énergie solaire en chaleur ou en électricité (chauffe-eau solaire individuel,
capteurs solaires thermiques, photovoltaiques, etc.) est autorisée, sauf dans les
périmetres de protection des batiments classés ou inscrits.

Les lignes de faitage resteront sensiblement paralléles aux courbes de niveaux
ou aux voies et éventuellement a celles des constructions voisines. Elles seront
paralléles a la plus grande longueur du batiment.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone N
5.A Réglement écrit

H. Clotures

Elles seront de conception simple et constituées d’un grillage ou d’une haie vive
doublée ou non d’un grillage. Les clotures doivent étre végétalisées et permettre
la circulation de la biodiversité. Les murs pleins sont interdits, sauf s’ils ont
vocation de souténement.

Sont interdites les canisses ou les baches de couleur.

Sous réserve de la loi et de son application, les clétures implantées dans les zones
naturelles ou forestieres doivent permettre en tout temps la libre circulation
des animaux sauvages. L'implantation de clotures dans les zones naturelles ou
forestieres est soumise a déclaration préalable.

En application de larticle L.372-1 du Code de l’environnement, les clotures
doivent étre posées a 30 centimeétres au-dessus de la surface du sol avec une
hauteur limitée a 1,20 métres. Elles ne pourront étre ni vulnérantes ni constituer
des pieges pour la faune.

Les clotures nécessaires a l'activité agricole ou forestiere sont dispensées de
toute formalité au titre du Code de l'urbanisme (Article R.421-2) et ne peuvent
donc étre soumises a déclaration préalable.

Article N2.4 : Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis aux abords des constructions

A. Espaces libres et plantations

Les constructions et aménagements seront concus de maniere a limiter leur
impact sur l'imperméabilisation des sols et a favoriser la circulation de la
biodiversité.

Sous réserve de la loi et de son application relative aux parcs de stationnement de
plus de 500 métres carrés, les projets devront intégrer des dispositifs favorisant
Uinfiltration des eaux pluviales ou leur évaporation, des dispositifs végétalisés ou
des ombrieres concourant a lombrage desdits parcs et des procédés d’énergie
renouvelable sur les ombriéres lorsqu’elles sont prévues

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local:
vergers, bosquets, arbres isolés, etc. Elles seront prioritairement d’essences
végétales locales. Les essences allergénes sont proscrites.

Des écrans de verdure, constitués d’arbres d’essences locales, peuvent étre
imposés pour masquer certains batiments ou installations d’activité admis dans
la zone.

£x, Ambérieu @ URBICAND
:’ﬂ..n—\.\__\_ i’ — |



PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone N
5.A Réglement écrit

Les essences préconisées :

Strate arbustive Strate arborescente

- Moisetier (Coryius avellonio) - Merisier {Prunus avium)

- Prunellier {Prunus spinosa) - Sorbier (Sorbus aucuparia)

- Aubépine {Crataégus monogyna) - Charme (Carpinus betuius)

- Bourdaine (Frongulo vulgaris) - Aulne glutineux [Afnus glutinosa)

- Carnouiller sanguin (Cornus sanguinea) - Erable champétre (Acer campestre)
- Sureau noir (Sambucus nigra) - Fréne commun [Fraxinus excelsior)
- Fusain [Evonymus europoeus) - Chéne pédonculé (Quercus robur)

- Viorne lantane [(Viburnum fontana) - Chéne pubsscent (Quercus pubescens)
- Eglantier (Roso caning) - Saule marsault (Solk capreo)

- Alisier blanc [(Sorbus ario) - Chataignier {Costaneo safiva)

- Houx (ilex aguitolium) - Hatre (Fagus sylvatica)

Article N2.5: Stationnement
A. Véhicules motorisés
Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues correspondant
aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.
Il devra étre prévu un nombre de places suffisant correspondant aux besoins des
constructions. Les emprises dédiées au stationnement doivent étre assurées en

dehors des emprises publiques ou de desserte collective.

Les aires de stationnement en surface devront étre préférentiellementaménagées
avec des revétements perméables.

B. Cycles
Non réglementé.

SECTION 3 : Equipements, réseaux

Article N3.1: Desserte par les voies publiques ou privées
A. Les accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit
directement, soit par lintermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’une
servitude de passage suffisante instituée en application des articles 682 et
suivants du Code Civil.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie et des
engins de déneigement.

Elles peuvent également étre refusées si les accés présentent un risque pour la
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5.A Réglement écrit

sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces
existants ou projetés (éventuellement par le biais de servitudes de passage) et ne
pas multiplier inutilement les accés sur rue.

B. Les voiries

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en
application des articles 682 et suivants du Code Civil relatifs au droit de passage
doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et
étre adaptées a la nature et a limportance du programme.

Lemprise de toute voie nouvelle privée, par ses dimensions, ses formes et
caractéristiques techniques, doit présenter au minimum les particularités
suivantes:
« @étre adaptée a 'importance et a la destination des constructions
gu’elle doit desservir;
« assurer la sécurité des usagers de cette voie;
« permettre 'approche et |'utilisation des véhicules et du matériel de
lutte contre 'incendie, des services de sécurité, et des services de
ramassage des ordures ménageres ;

Afin d’assurer une circulation fluide et une bonne perméabilité urbaine, toutes
les dispositions seront prises pour éviter les voies en impasse. Cependant, en cas
d'impossibilité technique, les voies nouvelles se terminant en impasse doivent
étre aménagées dans leur partie terminale de facon a ce que les véhicules, y
comprisde service, bénéficient d'une aire d'évolution congue pour qu'ils puissent
aisément faire demi-tour.

Les portails d’entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant
stationner avant de les franchir puissent le faire sans empiéter sur la chaussée.

Article N3.2 : Desserte par les réseaux

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le
réglement propre a chaque type de réseaux.

Pour le cas ou une rétrocession a terme d'une voie interne d'opération et des
réseaux associés serait envisagée, le demandeur devra se rapprocher en amont
des gestionnaires compétents en matiere d'eau potable, d'assainissement des
eaux usées, d'eaux pluviales et d’éclairage public, afin de connaitre les modalités
techniques a respecter pour l'intégration du réseau a créer dans le patrimoine
public.

A. Le réseau d’eau potable

Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.
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Lutilisation de ressource en eau autre que celles provenant du réseau public
(puisage, pompage, captage) est admise en fonction des données locales et
pour les seuls usages agricoles, a l'exclusion des usages sanitaires et pour
l’alimentation humaine.

Lutilisation du réseau public pour un autre usage que sanitaire ou alimentaire
nécessite la mise en place d’un dispositif de déconnexion

B. Le réseau d’eaux usées

Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de
type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau
public d'assainissement, si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré-
traitement approprié a la composition et a la nature des effluents.

Les projets prévus dans les secteurs compris dans le périmeétre de protection
rapproché ou éloigné des puits de captage de l’Albarine, devront respecter les
régles énoncées dans 'arrété de la DUP. En particulier, le raccordement au réseau
d’assainissement collectif doit étre étanche et réalisé de maniére gravitaire.

Dans les zones non desservies et hors périmétre de protection rapproché ou
éloigné des puits de captage de ’Albarine par le réseau d'assainissement des eaux
usées, un dispositif d'assainissement non collectif pourra étre autorisé s'il est
conforme aux dispositions légales en vigueur. Le Service Public d'Assainissement
Non Collectif (SPANC), doit valider le projet sur la base d'un dossier établi par
le maitre d'ouvrage, apres vérification notamment de sa faisabilité, de son
implantation, de son dimensionnement, etc.

C. Le réseau d’eaux pluviales

Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter ['imperméabilisation
des sols et pour assurer la maitrise des débits et de |'écoulement des eaux
pluviales des parcelles (les eaux pluviales et de ruissellement, y compris celles
des acces, ne devront pas étre rejetées sur le domaine public).

L'infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiere solution recherchée
pour ['évacuation des eaux pluviales recueillies (notamment dans les secteurs
desservis par un réseau d'assainissement unitaire), a I'exception des secteurs
compris dans le périmetre de protection rapproché ou éloigné d’un puits de
captage ou linfiltration est réglementée.

En zone ou l'infiltration n'est techniquement pas possible et ou il n’existe pas de
réseau d’eaux pluviales dédié, il sera admis un rejet dans le réseau unitaire ou au
milieu naturel sous réserve de l'existence d'un exutoire, avec un débit limité a
5l/s par hectare pour un événement trentenal.

Les conditions techniques et les zones concernées sont précisées dans le schéma
directeur d'assainissement pluvial.

Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux eaux usées séparatifs.

Le stockage nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné par une étude de
telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent pas un ruissellement
excédant le rejet naturel avant travaux.
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PLAN LOCAL D’'URBANISME Dispositions applicables a la zone N

5.A Réglement écrit
Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les
quantités d’eaux de ruissellement ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un
prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du pétitionnaire en fonction
de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. Létude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la
charge exclusive et sous la responsabilité du pétitionnaire.

Le demandeur devra se garantir contre les éventuelles mises en charge ddu
systéme d'assainissement et les eaux de ruissellement jusqu’a une altitude au
moins égale a celle de la chaussée.

Le pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des
eaux pluviales dans un objectif de réutilisation (arrosage des espaces verts,
usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux pluviales doivent étre
préférentiellement enterrés, a défaut ils doivent bénéficier d’'une intégration
paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace public.

D. L’éclairage des voies

Léclairage des voies de desserte d’une opération de construction privée devra
privilégier les technologies éco-responsables (leds, variateurs de puissance,
voire extinction a heure programmée).

Dans le cadre d'une opération de construction incluant la création d'un réseau
d'éclairage, le demandeur devra se rapprocher en amont du gestionnaire
compétent pour obtenir les modalités techniques a respecter concernant la
réalisation, et éventuellement la recevabilité du réseau a créer dans le patrimoine
public.

E. Les réseaux secs

Sauf impossibilité technique justifiée, les réseaux d'électricité et de
télécommunication devront étre établis en souterrain.

Dans le cas ou les opérations de constructions nécessitent la mise en place d’un
transformateur électrique, 'laménageur devra prévoir son intégration dans un
batiment s’intégrant parfaitement dans le bati.

F. Les déchets

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements nécessaires a la
collecte des déchets ménagers devront étre examinés avec le service gestionnaire
de la collecte. Celui-ci pourra exiger des emplacements dédiés a l'installation de
conteneurs collectifs enterrés ou la réalisation d'un ou de plusieurs abris pour
les conteneurs d'ordures ménagéres. Ces derniers répondront aux obligations
réglementaires en vigueur, ils faciliteront 'accés des véhicules de ramassage et
s'intégreront a 'opération et au paysage environnant.

G. Les performances énergétiques et environnementales

D’une maniere générale, les projets de construction et de réhabilitation devront
respecter les normes en vigueur concernant les objectifs en matiere de réduction
des consommations d’énergie. Des dispositions particulieres relatives aux
économies d’énergie et au développement des énergies renouvelables figurent a
l’article N2 ci-dessus.
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QOLEXIQUE

Les définitions et schémas figurant dans le lexique apportent des précisions sur des termes ou des
notions développés dans le réglement.

Abri de jardin :
Construction annexe destinée, a I'exclusion de toute affectation d’habitation ou d’activité, au stockage des
matériaux, outils et mobiliers servant a ’entretien ou a 'usage du batiment et a ’entretien de ses abords.

Acces:
Laccés du terrain est défini comme étant 'endroit de la limite du terrain ou s’exercent les mouvements
d’entrée et de sortie depuis la voie publique ou privée, ou la servitude de passage.

Activités :

Les locaux a destination d’activités sont essentiellement liés a la fabrication, la transformation, le
conditionnement ou le dépot de produits, la réparation, ’entretien, les activités de laboratoire, les activités
de transport.

Activités agricoles (def. Article L311-1 du code rural et de la péche maritime):

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a l'exploitation d'un cycle
biologique de caractere végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au
déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activités de cultures
marines et d'exploitation de marais salants sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont
relévent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des
équidés domestiques en vue de leur exploitation, a l'exclusion des activités de spectacle. Il en est de méme
de la production et, le cas échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de
biogaz, d'électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue pour au moins
50 % de matieres provenant d'exploitations agricoles. Les revenus tirés de la commercialisation sont
considérés comme des revenus agricoles, au prorata de la participation de l'exploitant agricole dans la
structure exploitant et commercialisant ['énergie produite.

Activités artisanales :

Locaux au sein desquels exercent moins de dix salariés au sein d’une entreprise inscrite a la Chambre des
Métiers. Cette destination recouvre des prestations de service de caractére artisanal de proximité (voir
Destinations).

Activités industrielles :
Activité économique ayant pour objet 'exploitation et la transformation de matieres premiéres en produits
manufacturés finis ou semi-finis.

Acrotére :
Partie supérieure d’'un mur de facade, masquant la couverture en partie ou en totalité, constituant un
rebord ou un garde-corps plein ou a claire voie, généralement dans le cas de toitures terrasses.

Affouillement:

Au sens de la présente définition et par opposition a 'exhaussement du sol, il s’agit d’un creusement par
prélevement de terre conduisant a abaisser le niveau du terrain naturel. Il est réglementé par le Plan de
Prévention des Risques.

Alignement :
C’est la limite entre le domaine public et les propriétés riveraines.

Aménagements extérieurs :
Ce sont des biens a caractére immobilier se trouvant sur le terrain ou aux abords immédiats d’une
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construction, qui ne sont pas fixés au batiment et/ou ne sont pas nécessaire a sa viabilité. Il s’agit, par
exemple, de voies d’accés, de parking, d’un jardin, de cl6tures ou d’un portail. Dans le cas d’un hotel ou
d’un restaurant, il peut s’agir des aires de jeux, d’une piscines ou de courts de tennis situés sur le terrain de
I’établissement, de terrasses et de pergolas non fixées au batiment.

Annexe:

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage.
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’accés direct depuis la construction principale (ex. : garage, abri de jardin, cellier, abri a vélos,
abri a bois, local poubelles, piscine,...).

Arbres a haute tige :
Végétal ligneux a tige simple comprenant un tronc et une cime pouvant atteindre au moins 7 metres de
hauteur a I’état adulte.

Assainissement individuel ou autonome :
Dispositif d’assainissement réalisé sur une parcelle privée pour une habitation individuelle, conforme
alaréglementation en vigueur. Service compétent : SPANC (Service Public d’Assainissement Non Collectif).

Attique:
Etage supérieur d’un édifice, construit en retrait de la facade principale, dont le volume global est inclus
dans le volume théoriqgue des combles d’une toiture a 100% ou 45°.
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Baie:
Percement doté d’une menuiserie fixe ou ouvrante et munie d’un vitrage transparent ou non.

Bardage :

Revétement d’un mur extérieur. Le bardage peut étre réalisé en matériaux de charpente (bois) ou de
couverture (tuiles, ardoises), en PVC, en toles galvanisées métalliques ou en pierres pelliculaires. Le bardage
permet de protéger et d’isoler la facade d’une construction. Il peut également servir d’élément décoratif.

Batiment:
Un batiment est une construction couverte et close.

Biosourcé (matériau biosourcé) :
Se dit d’'un matériau issu du vivant, d’origine animale (ex. : laine de mouton) ou végétale (ex. : bois, paille).

Changement de destination :
Ily achangement de destination lorsqu’ily a passage de 'une a 'autre des neuf destinations identifiées par
le Code de ’'Urbanisme (voir Destinations).

Cloture :

Ce qui sert a enclore un espace, a séparer deux propriétés (propriété privée et domaine public ou deux
propriétés privées. Elle est édifiée en limite séparative de deux propriétés ou a cheval sur cette limite (on
parle alors d’'un mur mitoyen). La cl6ture peut étre néanmoins édifiée en retrait de cette limite, notamment
le respect des regles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cloture au sens du Code de ’'Urbanisme un ouvrage destiné a séparer
différentes parties d’'une méme propriété : espace habitation - espace activité - espace cultivé.

Coefficient de Biotope par Surface (CBS) :

(Dispositif détaillé et illustré au chapitre « DISPOSITIONS GENERALES » au titre « 8_Dispositions relative a
la protection du cadre de vie »)

Le coefficient de biotope par Surface est un outil qui permet de limiter les surfaces imperméabilisées a
’échelle de la parcelle.

Un CBS minimal est imposé et comprend une part obligatoire de surface aménagée en pleine terre (PLT).
Le CBS et la part en PLT sont calculés a la parcelle ou a l'unité fonciere et sont fixés en fonction des zones
auxquellesils se rapportent.

Son calcul est régi par la formule :

CBS = (Surface éco-aménagée)/(Surface de la parcelle)

La surface éco-aménagée est la somme des surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérée par un
ratio tenant compte de leur qualité environnementales.

Coefficient d’emprise au sol :
Il s’agit du rapport de la surface d’emprise au sol de ’ensemble des constructions (existantes +
projetées) a la surface du terrain sur lequel elles sont implantées.

Combles:
Volume compris entre le plancher haut du dernier étage d’un batiment et la toiture.

Construction :
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par ’lHomme en sous-sol ou en surface. Les piscines privées sont des constructions
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annexes aux batiments principaux.

Constructions a destination agricole :
Constructions correspondant notamment aux locaux affectés au matériel, aux animaux et aux récoltes
ainsi qu’au logement de 'agriculteur et de sa famille.

Construction existante :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et
si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction

existante.

Dent creuse : Une dent creuse est un espace non construit entouré de parcelles baties.

Déplacements actifs : Se dit des modes de déplacement dans l'espace public sans apport d’énergie autre
gu’humaine comme la marche, le vélo, la trottinette, les rollers,...

Destinations :
La liste par destination n’est pas exhaustive, elle est donc fournie a titre indicatif.
- Artisanat : (non alimentaire et ouvert au public, tel que défini dans la circulaire du 20 mars 1993) :

coiffure, soins esthétiques et soins corporels ;

cordonnerie;

fleuriste;

optique;

photo;

pressing, retouches, repassage;

reprographie, imprimerie, photocopie;

serrurerie;

toilettage ;

toute activité artisanale ouverte au public avec vente au détail en magasin : batiment, artisanat
d’art, confection, réparation...;
- Bureaux (activités tertiaires) et services:

agences : agences immobiliéres, banques, assurance, travail temporaire, bureau de vente, agences
de voyage, auto-école, etc,...;

bureaux et activités tertiaires ;

bureau d’études : informatique, etc. ;

cafés et restaurants;

établissements de service ou de location de matériel (laveries automatiques, stations de lavage
automobile, vidéotheéque, salle de jeux, etc.) ;

locaux associatifs, activités sportives et culturelles, cinémas ;

médical et paramédical : laboratoire d’analyses, professions libérales médicales ;

autres professions libérales : architecte, avocat, notaire, expert comptable, écrivain public,
éditeur, etc. ;

prestations de services aux entreprises : nettoyage ;

siéges sociaux ;
- Commerces:
.commerce alimentaire :

alimentation générale ;

boulangerie, patisserie, confiserie, viennoiserie ;

boucherie, charcuterie, traiteurs, volaillers, poissonnerie ;

caviste;

primeurs;
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produits diététiques ;
.commerce non alimentaire :

équipement de la personne :

chaussures ;

lingerie;

prét-a-porter (féminin, masculin, et enfants) ;

sports;

équipement de la maison :

brocante;

gros et petit électroménager ;

gros et petit mobilier (literie, mobilier de bureau) ;

quincaillerie;

tissus;

vaisselle et liste de mariage;

automobiles - motos -cycles :

concessions, agents, vente de véhicule, etc. ;

station essence;

loisirs:

jouets, jeux;

librairie, bouquiniste, papeterie;;

musique ;

sports hors vétements (chasse, peche, etc.) ;

divers:

animalerie;

cadeaux divers ;

fleuriste, graines, plantes;

galeried’art;

horlogerie, bijouterie ;

mercerie;

maroquinerie;

parfumerie ;

pharmacie;

presse;

tabac.

- Entrepdts : stockage de marchandises, de matériels et de matériaux divers;

- Exploitation agricole : Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a la maitrise et a
l’exploitation d’un cycle biologique de caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs étapes
nécessaires au déroulement de ce cycle, ainsi que les activités exercées par un exploitant agricole qui
sont dans le prolongement de l’acte de production ou qui ont pour support 'exploitation.

Lappréciation du lien direct du projet de construction avec Uexploitation agricole s’effectue selon le
faisceau de critéres suivants :

« caractéristiques de U'exploitation (I’étendue d’exploitation s’apprécie par rapport aux surfaces
minimum d’installation (SMI) ou autre unité de référence définie par les lois d’orientation agricole : on
admettra dans le cas général que, dans I’hypothése d’une association d’exploitants, la surface mise en
valeur est au moins égale a la SMI (ou unité de référence) multipliée par le nombre d’associés) ;

« configuration et localisation des batiments ;

« l'exercice effectif de l'activité agricole : elle doit étre exercée a titre principal.

En toute hypothese, il appartient au demandeur d’apporter la preuve de l'affectation agricole. Par ailleurs,
sont considérés comme activité agricole au sens de la présente définition :

« 'laménagement de gites ruraux qui doit toutefois étre étroitement lié aux batiments actuels dont
il doit constituer soit une extension mesurée, soit un changement limité de destination;

« les installations ou constructions légeres, permettant a titre accessoire, l'utilisation par les
exploitants agricoles, de leurs animaux a des fins éducatives, sportives ou touristiques ;
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- Habitation : (y compris les foyers logements, les résidences de tourisme, les meublés...) ;

- Hébergement hotelier : cette destination doit correspondre d’une part, a un hébergement de caractere
temporaire, d’autre part, il doit comporter un minimum d’espaces communs, parmi lesquels accueil, bar,
restaurant, blanchisserie, et enfin ces services ne doivent pas étre proposés en « libre-service » mais doivent
étre gérés par du personnel propre a ’établissement ;

- Industrie : (comprenant notamment les activités scientifiques et techniques) ;

Egout des toitures:
Limite ou ligne basse d’un pan de toiture, vers laquelle ruissellent des eaux de pluie pour aller ensuite dans
une gouttiere.

Emprise au sol d’une construction :

Ils’agit de la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois,
les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de
toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Emplacement réservé :

Les documents graphiques délimitent des emplacements réservés sur des terrains sur lesquels sont
interdits toute construction et tout aménagement autres que ceux prévus par le document d’urbanisme
répertoriés dans la piéce « Liste des emplacements réservés ».

Emprises publiques :

Emprises situées sur le domaine public qui regroupe les biens mis a la disposition du public qui ne
répondent pas a la notion de voie ni d’équipement public ou affectés a un service public, soumis a un
régime juridique de droit public. Le domaine public est réparti entre ’Etat et les différentes collectivités
territoriales et concerne aussi bien des espaces naturels (fleuves, lacs,...) qu’artificiels (routes, rues, voies
ferrées, cimetiéres, terrains militaires,...).

Encorbellements :
Eléments d’une construction (balcons, corniches, fenétres) en saillie sur un mur et soutenue par des
corbeaux.

Epannelage (Pland’):

Document graphique coté, définissant un étagement progressif des hauteurs d’immeubles susceptibles
d’étre construits permettant notamment de limiter les conflits visuels entre collectifs et maisons
individuelles.

Equipements de loisirs :

Utilisation du sol visant a réaliser des terrains de jeux et de loisirs, parcours de santé, terrains de sports.

Equipements publics ou d’intérét collectif :

Ils sont destinés a accueillir des fonctions d’intérét général répondant a un besoin collectif, notamment
dans les domaines administratif (mairie, maison des services publics, office du tourisme,...) ; hospitalier
; sanitaire (maison médicale, médecine du travail, ...); social (p6le emploi, cpam,... ) ; de ’enseignement
et des services annexes (créche, halte-garderie, restaurant scolaire, internat, gymnase, salle de sport,...) ;
culturel (médiathéque, ludotheque, salle des fétes, musée, salle de concert,...) ; sportif ; de la défense et de
la sécurité ; qu’il s’agisse d’équipements répondant aux besoins d’un service public ou d’organismes privés
chargés de satisfaire un intérét collectif.

Les aires d’accueil des gens du voyage et les jardins familiaux constituent des équipements publics ou
d’intérét collectif au sens de la présente définition.
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Equipement d'infrastructure :
Réservoirs, tours hertziennes, pylones, souches de cheminées, postes de transformation, ouvrage
hydraulique, etc.

Espaces partagés :
Les espaces partagés correspondent aux espaces favorisant |'éclosion d'une vie collective plus riche et
incitant les habitants a adopter des comportements éco-responsables.

Il peut s'agir:

o d'espaces collectifs consacrés a l’agriculture urbaine hors sol (potagers sur dalles ou toitures, serres,...),
aux aires de jeux et aux installations sportives extérieures,

o de parvis piétons végétalisés non clos en lien direct avec l'espace public, des espaces communs de
convivialité et de services mutualisés (espaces de repas extérieur, terrasse collective, etc.)

Exhaussement :
Surélévation du terrain par 'apport complémentaire de matiere (remblaiement). Il doit étre le plus minime
possible et est réglementé, selon les zones, par le Plan de Prévention des Risques.

Extension :
L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. Il s’agit d’'une augmentation de la surface et/ou du volume d’une construction. Elle
peut intervenir horizontalement dans la continuité de la construction principale ou verticalement par
surélévation de la construction et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction
existante.

F
Facade:
Désigne chacune des parois extérieures hors toiture d’une construction. Elles intégrent tous les éléments
structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de

modénature.
Ce terme désigne également la limite d’un terrain longeant 'emprise de la voie.
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Faitage:

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture inclinés suivant les pentes opposées ou, dans les
autres cas, limite supérieure d’une toiture.

Hauteur:

La hauteur totale d’une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport
au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépot de la demande. Le point le plus haut a
prendre comme référence correspond a l’égout des toitures de la construction, ou a la base de l'acrotére
pour les toitures-terrasses ou les terrasses en attique (Cf définition attique). Les installations techniques
sont exclues du calcul de la hauteur.
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Casd'un terrain en pente: la hauteur est calculée uniquement sur les fagades implantées dans la plus forte
pente du terrain. Le calcul s'effectue a 'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est supérieure
a 20 métres, la fagade est décomposée en trongons de 20 métres au plus, tout élément résiduel inférieur a
10 meétres étant toutefois rattaché a I’élément précédent. La hauteur est mesurée a ’aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués. (cf schéma ci-aprés)
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Dans les zones exposées aux inondations par remontée de la nappe phréatique (Bi) du PPR, le ler niveau
d'habitation devant étre surélevé d'une hauteur d'au moins 40 cm par rapport au terrain naturel ou
étre au moins au niveau des voies de circulation, la hauteur totale s’apprécie a partir de la surélévation
susmentionnée.

Point de
reférence

|

|

[ TN +0,40 m
™

Hotel :
Voir § Destinations - hébergement hotelier et touristique.

flot:
L'Tlot est une partie du territoire, d’un quartier, batie ou non, délimitée par des voies publiques ou privées.

Infrastructures:

Parties intérieures d’une construction, fondations.

Généralement spécifiques d’'un mode de transport, les infrastructures sont également les ouvrages,
équipements techniques, matériels, parties internes d’une structure nécessaire a l’élaboration de la plate-
forme des routes, des voies ferrées,... Par extension, l'infrastructure peut constituer la totalité du systéme
de transport.

Installations classées pour la protection de ’environnement (ICPE):
Installations soumises a la loi du 19 juillet 1976 modifiée, laquelle a pour objet de soumettre a des conditions
particuliéres de salubrité ou de sécurité, 'exploitation d’une activité en raison de son caractére dangereux,
incommode ou insalubre. Les carriéres sont assimilées a des installations classées.
Les installations classées ne constituent pas une destination « au sens du code de 'urbanisme » ; elles sont
donc admises dans toutes les zones sous réserve des prescriptions de la loi ci-dessus, de l’article R.111-2
du code de l'urbanisme et des dispositions particulieres du présent réglement.

L
Limites séparatives :

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain destiné a recevoir une construction,
constitué d’une ou plusieurs unités fonciéres d’un seul tenant et le ou les terrains contigus. Elles peuvent
étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de l'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

>> |mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
Les distances d’implantation des constructions se mesurent horizontalement entre tout point de la
construction et le point le plus proche de la limite séparative.

Local accessoire :
Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit en constitue une annexe,
soit une extension*. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.
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Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d’'une construction principale a laquelle
ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des constructions* de
nature tres variée et étre affectés a des usages divers : garage d’une habitation ou d’un bureau, atelier
de réparation, entrep6t d’un commerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du gardien d’un
batiment* industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d’une résidence étudiante ... De plus,
conformément a l’article R151-29 du code de 'urbanisme les locaux accessoires sont réputés avoir la méme
destination et sous-destination que le batiment* principal auquel ils se rattachent.

Linéaire de fagade :
Concerne au moins 70 % du linéaire de facade.

Lotissement :
Constitue un lotissement, la division en propriété ou en jouissance d’une unité fonciere ou de plusieurs
unités fonciéres contiglies ayant pour objet d’en détacher un ou plusieurs lots destinés a étre batis.

Lucarnes:
Types de lucarnes
(cf schéma ci-apres)
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=32 %

Lucarne rampante, Lucarne retroussée,  Lucarne 4 2 pans, Lucarne 4 croupe,
ou en chien couché ou en chicn-assis dites jacobine , en bitiére  dite capucine
Lucarne & demi-croupe,  Lucarne pignon, Lucarne pendante, Lucarne i guitare,
dite normande A fronton triangulaire  dite meuniére ou gerbiére  dite guitarde

Lucarne & jouées galbdes Lucarne en traplae

Lucarne rentrante,

M
Marges de reculement :
Prescriptions reportées sur les documents graphiques du reglement, imposant l'implantation des
constructions a une distance minimale par rapport a l'axe de la voie. Elles sont justifiées au regard des
critéres de nuisances, de sécurité, ainsi que de la qualité architecturale et des paysages.

Modes actifs :

Se dit des modes de déplacement dans la rue ou sur route sans apport d’énergie autre qu’humaine comme
la marche, le vélo, la trottinette, les rollers...

Niveau :

Etage d’une construction, y compris le rez-de-chaussée (une mezzanine qui ne couvre qu’une partie d’un
niveau est un aménagement intérieur qui n’ajoute aucun étage et ne constitue pas un niveau).
Opération (d’aménagement) d’ensemble :

Toute opération ayant pour effet de porter a 2 au moins, le nombre de lots ou de constructions issus de
ladite opération : division, lotissement, permis groupé, ZAC, association fonciére urbaine.

Architectes-Urbanistes
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Peuventnotammentconstituerdesopérationsd’aménagementd’ensembleausensduCodedel’Urbanisme,
les Zones d’Aménagement Concerté, les lotissements, les Associations Fonciéres Urbaines, dans la mesure
ou ces opérations garantissent la mise en ceuvre d’un projet d’aménagement et d’équipement de l'espace
cohérent sur une portion conséquente d’une zone ou d’un secteur de zone.

Ordonnancement:
La notion d’ordonnancement se distingue d’un alignement strictement défini. Il s’agit d’une implantation
en cohérence avec celle des constructions voisines. (voir illustration ci-apres)

...... : 7 o £ Exemple 1

---------------

Exemple 2

P
Pignon:

Le pignon désigne la partie supérieure du mur servant a donner un ou plusieurs versants a un toit. Le mur
pignon ne contient pas nécessairement de partie triangulaire et peut soutenir un toit plat.

Plan de Prévention des Risques Naturels (P.P.R.N.) :

L'objet du PPRN, qui releve de la responsabilité de I'Etat, est de cartographier les zones soumises aux
risques naturels (inondation par ruissellement, par débordement de cours d’eau ou par remontée de
nappe phréatique et mouvements de terrain) et d’y définir des contraintes d’urbanisme, de construction
et de gestion qui s’appliqueront au bati existant et futur. Il permet également de définir des mesures de
prévention, de protection et de sauvegarde a prendre par les particuliers et les collectivités territoriales. Ce
document est annexé au P.L.U. en tant que servitude d’utilité publique.

Pleine terre (PLT) :
Les espaces de pleine terre correspondent aux surfaces non construites, a savoir libres de tout revétement
et d’infrastructures aériennes et souterraines, et peuvent accueillir des plantations de tout type. Ces
espaces, qui ont vocation a étre qualitatifs, doivent permettre la libre infiltration des eaux pluviales,
doivent pouvoir accueillir des arbres de haute tige et étre paysagés.

S
Surface de plancher:

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
closes et couvertes d’une hauteur sous plafond supérieure a 1,80 metre, calculée a partir du nu intérieur
des murs (article R.112-2 du Code de [’'Urbanisme).

Surface de vente:
Il s’agit des espaces affectés :
a. ala circulation de la clientéle pour effectuer ses achats ;
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b. a lexposition des marchandises proposées a la vente ;

C. au paiement des marchandises;

d. a la circulation du personnel pour présenter les marchandises a la vente.

En létat actuel des textes et de la jurisprudence, ne sont notamment pas pris en compte dans la surface de

vente:

a. les locaux techniques;

b. les réserves;

c. les allées de circulation desservant les commerces indépendants d’un centre commercial ;

d. les aires de stationnement des véhicules des clients ;

e. les mails des centres commerciaux desservant plusieurs commerces, sous réserve que n’y soit
exposée aucune marchandise proposée a la vente ;

f. les sas d’entrée des magasins, s’ils n’accueillent pas de marchandises proposées a la vente ;

g. les ateliers d’entretien, de réparation, de fabrication, de préparation des marchandises proposées
a la vente si leur accés est interdit au public.

T

Terrain (ou unité fonciére ou lot ou Tlot de propriété) :
Bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemble de parcelles d’un seul tenant, destiné a recevoir
une construction.

Toiture végétalisée :
Unetoiturevégétalisée,encore appeléetoit végétal, toiture végétale, éco-toit ou toit vertestunaménagement
de verdure composé de matériaux et de végétaux installés sur le sommet d'un batiment. La végétation a
vocation a étre autonome grace a une sélection de plantes capables de se développer en écosysteme stable.
Dans le cadre du coefficient de biotope, on distingue les toitures extensives des toitures intensives.

e

Toiture extensive Toiture intensive

Tuile solaire

La tuile solaire est un dispositif qui se substitue aux couvertures traditionnelles (ardoises ou tuiles en
terre cuite par exemple) : elle assure ’étanchéité et I’isolation de votre toit. Elle est composée de cellules
photovoltaiques qui transforment une partie du rayonnement solaire en électricité ou en chaleur.

Voie privée

Une voie privée est une voie interne aux propriétés, dont le sol appartient a une (plusieurs) personne(s)
privée(s). Elle peut étre ouverte alacirculation publique ou réservée a 'usage exclusif du (des) propriétaire(s)
desservi(s) ; dans ce cas, un dispositif spécial (portail ou autre) 'isole de la voie publique.

Ug Architectes-Urbanistes
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Voie publique ou privée ouverte a la circulation publique

Constitue une voie au sens de la présente définition, tout espace qui permet le passage ordinaire des
véhicules et notamment de ceux assurant une mission de service public (service de collecte des ordures
ménageéres, de lutte contre 'incendie, de distribution du courrier,...). Une voie publique comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, lemprise réservée
au passage des piétons, ainsi que les fossés et talus la bordant.

>> Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Limplantation est mesurée par rapport au nu de la fagade donnant sur la voie ou sur ’emprise publique,
existante ou projetée.

L'implantation des constructions est différente selon la nature des voies ou des emprises publiques
concernées:

- voie et emprise publiques : ['alignement est défini par un plan d'alignement, un emplacement réservé ou a
défaut par la limite entre le domaine public et la propriété privée.

-voie privée dépourvue de plan d'alignement : la délimitation est définie par la limite de I'emprise de la voie;

Voies de desserte interne ou intra-quartier
Elles ont un rdle de desserte interne d’un quartier.

Voies structurantes
Ce sont les axes majeurs qui assurent la distribution générale de la Ville, reliant les quartiers aux communes
limitrophes ou les quartiers entre eux, a savoir les axes :

« Bérard/Bonnet/Pellaudin,

« Sarrail/Salengro et prolongement vers la rue Jean de Paris,

« Blum, en relation avec I’Ouest de la RD 1075, (voie utilisable par les véhicules de transport en
commun de grandes tailles),

«Verdun, point central d’arrivée de la Ville, (voie utilisable par les véhicules de transport en commun
de grandes tailles),

« Chambonnet/de Lattre de Tassigny (voie utilisable par les véhicules de transport en commun de
grandes tailles).
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STATIONNEMENT DES VELOS
DANS LES ESPACES PRIVES :

dimensions et caractéristiques

MINIATERR MINIATERE DE L'E{DLOGE,
DE I'EQALITE DES TERRITOIRES DU DEVELOPPEMENT DUURARLE
ET TH] L{MFEMENT ET DE I'ENERFAE
wrw. toricires oow T i, eyl o e - du ke e I
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PREFACE

erformant sur ke plan erwronnemental, socalement ulie, |12 vélo presente

egalemamt un v mMaErét economique pour o societe. Fovorser son

uliEalion quotidienne sinscat parfaiternent dans ka politique de fransiion
ecologique du Gowrvemement.

L= vol &tant Nun des premiers obstacles au developpement de la prafique du valo d
est pimordial que l2s cyclistes puissent disposer d'un gamnge séecunse a lewr
oomicie COmIme Jdans ies enmepnses.

D=z medlewrss possbiliies de stationmement encourageront e développement de
l'uwsage du velo, aidant & redure kB ecows O la voihree porficoli2ze. Bes
concoumont ains 4 la baisse globale des besors de stafonnemernt avtornobile =t
donc des axfoces corsinates qui y zont consacrees.

Audel des obigations Reglementares nofionales ou locales, c'est dans oot esprit
gue ce guide. élabore par un groupe comprenant a la fois des sogen =t des
techniciens, est mis & deposition des profesdonnels.

e

Directedr général de
I'aménagement, du logement

ot defla nature
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PREAMBLULE

Ce document constitue une aide d la conception de garages privés destings ou
stationnement des vélos. Seuk les pomgraphes encodrés sormt d opplication
regiementame por l2s baiments vess par ke déecret n®2011-873 du 25 pilet 2011
relatif aux instalations dédiées d la recharge des vahicules echhigques ou hyloridaes
rechamgeables dans les balimenke et oux mmsinuctores powr ke stationnement
seCcurse des velos.

1.1. Conlexle

Babors @ la demande du Coomonnateur Interminsténal pour le Développement
de I'Usage du ¥élo, e présent document constilue un outil d'oide @ la conception
arx le théme des dimensiors et comciémsliques techniques des gomges privas
desings au stafionnement des valos.

Sa realization sinscAt dans un mouvement ganéra de pomofion de N'soge du

vélo nolamment comme mode de frarspordt courornt, ona gque dons e

prolongement des demiéres Svolufions [egsialives et réglementaires en maliere de

statiocnnement prive des valos :

« lI'arlicle 5F de kb ki n® 2010788 du 12 juilet A0 portant engagement national
pour lrervironnement, qui a cree les aricles L111-52 et L111-5-3 duv code de
construction et de Nabitation (CCH),

a ke décret i 2011872 du 25 pillet 2011 mialf oux metolohons déediées a la
rechage des wehicules aechigues ou hwhbrides rechorgeables dons les
batiments =t oux mMmstuchres pour |2 stationnement sécunse des velos, gui a
crée les articles B.111-14-4, R.111-14-5 et B.134-4 du CCH,

a 'améie du 20 féviier 201 Z, relalif 4 l'opplication des arliclesR_111-14-Z a4 R.111-14-
Sduv CCH.

+ En compléement. i est mppelé que |23 Alans Locavx drbaneme (FLU). peuvent
prévoir en lewr I'oricle 12 des diepodlions plus =xdgeantes concemant e
stafionnement des valos.

La conceptlion de ce document s'appuie sur des phincipes qui visert a en fociiter

INappication :

a Les dmensors speahiess fort référence oux minmume réglementaires issus des
textes &n viguewr. aini qu'a des valeurs stondards déjd uliBees dons 2
batfiment. 1 s emsuit powr toute o chaine d octewurs de la consiruction des
facitas de conceplion, d opprovEionmement en malédoux et de realisation, et
donc des colls maitrsss.

0’1 Ambérieu URBICAND
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» Dars 2 méme exprt et pour amelioner e confort de tous, 1 est fait Eférence
choque foE que posible d la reglementation technigue relative & loccesbine
du cadre bali oux pesonnes handicoapées prise en appicafion de la ki do 11
Eyrier 205 powr Ffegalle des dmits 2t des chances, la parlicipation et la
citoyernnets des personnes handicaopées.

» Enfin, les prncipes &t lkes valeos indigues singpient des pmiiques et
recommandalions des pays o0 la pratique du vElo est phs développée gu'sn
France et qui ont donc un retowr d' expénisnce surles usages.

12. FPracion: de vocabulore
Cans c= document -

» Le terme cycle désgne indiferemment les oyddes et es oycles @ pedaoge
assEle [communéement appeles vélos d osistance Slechigque), tels gu'l sont
défins dars = code de la routel.

# Le terme vélo est ulise comme smonyme usuel de cycle.

& Le terme goroge dédgne un heu oui sert d abi oux cycles en stationmement.

13. Champ d'applicalion

Les texdes réagiemertaies en vigueur, dont Mobjet &5t la création d'un espoce
reserve au siofionnement sécunse des vélos, sappiquent -

» o bafiments neuls 4 vsage pAncipal dhabitation groupant ou mMoins dewx
logements quil comprennent un parc de slationnement d'occés reserve aux
seuk occupants de lMmmewviole [K. 111-14-4 au CCH) ;

» o baiments neuls  usoge principa de e gui comprennent un parc de
stationnement d occés iserve aux sakes {(E.111-14-5 du SCH).

Les obigations relafives & ces baliments sont epaces dars ka sulte du texde parun
encadre.

Le present document vise donc directement ces bafiments, moe ouss de fagon
phs géernémie tous =5 gomges d wsage prive et ayant vooalion & desservir des
mmeubles d habilation ov d'activités ou sens lame, naiféremment sfthues o
I'exténewr ou 4 linféri=wr des batiments pancipawc || ne vee pos dars cetie
premiers version, kes leux recevant du publc [gores. commerces, losrs, et ).

1 Article B311-1 :

g & 10. Cycle : vishicule ayant ou moins dews roues et propulsé exchoiverment por Fénerge
muscuksire des pescrmnes se rouvant sur ce vehicule, notlamment a Ffoide de pedales cu
de maniveles

i 11. Cycle & pédalage asisté - cycle éoquips d'un motewr asiore Seciigue d'une
puissance nominake confinuve moodmale de 0,25 dowatt, dont l'oimentation est réduite
progresivement et inalement Tnerompue Ioegue le véhicule atteirt e vitese de 25 m
F h, ou plus 151 5 e cycliste amdte de péadaler. o
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5 ogesart de keux pives -

a les comclérslioues des modes de rangement des volos =t celles des
crculaticns prennamt en compie ks effets de 'occovliumance oux keux aur e
comportement des usagers_ |l sera donc adme gue les hobilués des iew ne
szmont pos notablement génés par des espaces de falle modeste maos gu'ik
connaesent bien.

a Les dimensons des croulafions se reférent d celles relatives a N'oceessolte des
batiments d'habitation et des locoum d'ocfivite. =t non pos & celes des
etablssemeants recevant du pubhic_

Le préesent document foumit des disposifions standadsces d I'usage des divens
inferrenants concemes par la concepfion des projets de consruction. 1| aborde
notamment :

« |es dmensiors minimales [dimensions homrontales et hauteurs ores], pour les
emplacemearnts et les voies de ciculahion |

+ |apente des planchers el des mmpes.

Il foumit en outre les principes de calcul permettant de définr le nombre de places
de stationnemeant nécesames en fonclion de la destination duv baiment conceme,
pour les cos non Yees par la reglementation nationole ou dans i code dune
damanche volomtare pour aller ou-olelk_

Il nre donne cucunes indicalion pour les rongements aulomaliques, ni pour les
ascernsews. 1 ne fmite pos des emplacements naividuess fermes [consignes. box ou
koo privafifs).

%, Ambérieu @ URBICAND
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2. DIMENSIONS ET CARACTERISTIQUES

2.1. Imploniation ef occessibiile

I est mcommands que e gamge d valos soit shee 8 un emplocement facie
o'oocss

+« Jdepus ayoie publique,

« depus les baliments dessenyis.

I doit pemmetire I'occés des persornnes 4 mobillé Bdurte.

2.1.1. Localsahon, imolaniahicn

L espoce destiné ou stalicnnement sécurse des velos prevy oux arlicles B 111-
144 =t B. 111-14-5 du CCH doit &ire couvert et éclare, se stuver de preférence
au rer-de-chauvssée du batimert ou & déefaut au premier sous-s0l et occesible
faciement depuis lefs) pointjs] d’enfrée du batiment.

5 2 gamge =st stué d I'exdeneur du batiment gu'l dessert, 1 est ecommands
de ke placer @ mains de 50 m d'une enfrée pigtonne du bafiment {distance de
marche 4 pied), de preférence sur e chemin naturel suivi par les cyclstes qui se
rendent dams ce batiment.

L= goge est rédsé de préférence en rerde-choussee. 5 les crconstances
I'=xdgent. il powra &re eakEs en folaifé ou en parlie en soussol ou en etage.

Carns tous 125 cas, son poslionnement par rapport o 'ersemble bali s2m chos
de mamame a imier e nombre de portes & fmanchir powr occéder au gorage
aves son valo. Un moedamum de 3 portes 8 ouvertiure manuselle est recommands.

En consequence, son mnplantation sem prévue de preféerence a linterfoce
emtre I'intérewr et I'exiEnewur du batiment.

213, Accessibiile

L= cos echéeant, le gorage peut avor des acces disincts pour les pigtons seuls et
poLx |25 usagers accompagnes de lewrs cycles.

Cuoigu'il en soit, 1 st enfigrement accessible aux pesonnes handicopées, quel
gue =oit leur handicapd Ans, i doit essler au moins un cheminement
accesibie, dons |2 regpect des fexies reglementaires relalis 4 N'occessbilte,
erire le gange et les espoces kss oux batiments qu 1 desert.

2 I faurt en &ffet permetire, notamment, oux peronnes handicopees I'usoge de cycles
axlaptas ou "accompogrement aun usager [un endort por exermple )

%, Ambérieu @ URBICAND
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A contrado, les éventues chemimements supplémenitares destings aux cycles
m'ont pas vocation 4 avoir obligatoirernent |2 méme niveouw d occesiblls - ik
sont destings oux coirculalions des coyclistes et de lawr cycle. Leus
caraclérstiques. pour de bonnes condilions d'usage, sont précisses ci-demous.

Enfin, & défout d acces dslincts pour les coycles, 125 cheminements respectent a
o fos les tedes regiemenioies relalif 4 NFoccessiolté oux  personnes
handicapces et les coractensliques preceees ci-dessous.

22. Circulations [avec vélon)

Les caracteralioues cirdessous sont celles deslinges A ka coulafion entre la voie
publique et chagque emplacement de shationnemeant, por tous les iypes de cycles
dont les dimensions sont inféhewres d 080 m de laorge et 240 mde long.

Ces dimensions englobent towus les valos clasigues avec des accessores couanks.
Toutefos. 1 est recommands de pevor des améenagements powr les oycles plus
grands [iriporteurs par exemple] chagque fois que possible : usgqu'a 1,20 m de omge
et 2.40 m de long. En revanche. les mmomues trop longues poumornt 8ire dételées
et déplocées O la main jusgud lewr emplacement de stafionnement.

Les comctéstioues cidesmous veent d aosurer dons de bonnes conditiors e
cheminement d pied de 'sager poussant son valo d ki main, & lindérieur do
domane prve. Toutefos, 1 =5t mcommandée de prendre por alleuns toutes les
préecoufions neécesores pour fachlier ka croulation des personnes handicapéss sur
leur cycle [Fouvent d rioE mues), notamment en termes d’ mplantation duw goroge
et de largeur des circulations.

231. Hauteur

Pour Efre fonchonnelles, les dreulations (avec vélos) offrent un possage ore de
ot cbhstacke d'une hauteur mimmalke de 200m sor l'esemble des espoces
accesibies o velos. Cete hautewr est mesuree perpendiculairernent en tout
port du sol.

233 | o3 circulali

Pour un bon 1sage, o krgewr des cioulalions javec veles), e de tout
obstacke, estoumonsde 1. 2 m.

333 Porlex

1 est mcommandé que chagque porte pos2de une largewr minimale de 090 m,
avec uns b bhmgewr de possage minimals de 0,83 m losoue e vental est ouvert
a #0*. Dans ke cas de portes 4 phsiews ventawe, 1 fout prendre 2n compte 12
venial couramment ulilise.
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Remarque - 'empioi de porfes a plusisns venlowx ent une solulion convenable
pour améiorer Noccessbiliie des cyoles a e rouwes et des viios avec
FEITHONGUE.

L=s degagements suivanis permetert de faciiter e passoge des portes :

a Porte battante : 1 est recommands d’ amenager une surface bre de tout
obstaclke ; ses dmersdons minimales sont de 1,20 x 280 m du coté ol ke ventail

s‘ouvre. et de 1,20 x 240 m de N'autre cote.

« PForfe coulEsante . cette surfoce bre est d'ou moins 1,20 x Z40m de port =t
d'outre de la parte_ {Une porte coulssante est consdanse comme une porte

pPOUSSES ]

Fipmre 1 - Prcowrr de paris s 3ok
Tumiv] en pewnasl

240m

I P
Fipare 2 : Pawtape de parie o s0ois - ‘.—%
froatsl em tiramt | E !
2 E
Pz /Al
M =]
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240 m
o 1 % E E
—Hi ¥ & &
e )
0,80 m
280m
0.30m
0.90 m

Firme 3 - Facnpe de parie ou nxis Fipmre 4 : Prrops de poarte en socks Iniersl,
Inbirnl, em et = poa ol

224. Raompes ef ressgulz

Les wvoeurs défimies cidesows prennent en complte 'éventvaité dun
charpement standord des valos, inférneur d 20 kKogrammes {par exemple - des
bogages, des courses ou un enfant dars un s2ge adapté).

A  Rampes
Pour oquun cheminement soit praficoble ocisement por vn usager
accompagng de son oycle, losguune dénivelation ne peut e evitée
j[accés au soussol ou ou premier Slage par exemple), 1 est recommands
d'amenager un plan mcing [mmpee) de pente égale ou inféreure a4 12 % afm
de o fmnchr.

Guand la longueur de lo penie est supéneure a4 2m. ka lomgeur do
cheminement, ibre de tout chetacle, est de peféerence d'ou mons 1.40 m.

Les valkewrs de pentes suivantes sont acceplables occosionnaliemeant ¢
s pEgutd 14 % surune longueur inféreure oo eégale d4m;
» pEgu'a 20 % surune longueur inféneure cu egale al m

B. Ressaouvks

Le recours & des ressouts doit Etre exceptionnel. Un ressaut dont la hauvtewr est
speneure a4 Z omn se traite comme une dénivellafion, ¥ Comprs ou niveau do
posage des portes. CeHe hauvtewr mandmale peut toutefois &dre portée a
8 cm 3 le ressout comportz sur toute sa havteur une pente ne déposszant pos
33 %

Architectes-Urbanistes
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23 ﬁqu'p-&mni des emplocementa

Lespoce desting au stationnement securse des velos preves oun arficdes B111-14-4
el R.11-14-5 du CCH doit comporter un systéme de fermehae secuniss et des

deposlis fiwes pemmetant de stabiser et daottacher les vélos par e codre ou ou
MO UNE FoUS.

Les disposifife de stationnement doivent e odaptss O o plos loge part de ko
populaion et donc a la phs lage vancte des morphclogies, des ages e des
condiiors physgues. En pariicuber, k2 vElo poura e amensa sur 2 ev de
stationnemeant &t ¥ Efre rangs zans avor & &re porks.

Les sy=témes pemmetiant d’ alacher les cycles seront congus pour offir une bonne
Esatance A l'effaction fle maténal par li-méme et sa mation au bati).

23.1. Emplocements pour cycles a deux moues

Un mobiler adapte equipe 125 espaces de stafionnement pour valos standardl.
Ces disposiifs permettent powr choque valo ;

a« ge stablser fermement e velo par appul ou mantien dev cadre, afin par
exemple d= pouvor e chamger ow ke decharger sarns rque ;

« d'atiecher le vélo @ un pont fixe sciidoire du bati - & offrent o possihiité d'y
attacher ke codre et chogque roue?, A Naide d’ antivol en U_ A cete fin et de
marieére d éire compalble aovec toules les tailes courantes des valos pour
acudtes et powr enfants, ou moirns un poirt d’ocorochoge sem disponiole
pour chagque emplacement d une houtewr comprise enire 0.50 m =t 080 m.

Eani _de mepore - 12 maldne! de bose salistasand o ces
condiions esl por exempie N aeeau de type U mvensd,
d'ine onguewr compise enfre ascem 2f Tm duns

N T e « I . e ) B — s B R T

nouieur Oz 80 o, Coimporiant Jme EnTelolie NnosGias o —=———=—

urne haulewr de &0 cm.

Pour &ire opéerationnek, les disposiiiie ne oissant pos 12 vélo au niveou do sol
houteus décalées, moblier pour mngement sur deux étages .| doivent
pouvor 8re actionnés sans demander un effort de plos de 100N 4

Des aires bres de foul mobiier auv sol pevvent e omgonsSes powr e
stafonnement des cycles d 3 roues el des remorgues. Bles comportent en

3 Ce type de mobilier est ousi recommanoce pour " espoce desting o stafionnement
sacurEe des valos prevos aux arficies B.111-14-4 &t B.11-14-5 adu CCH
+ Communament, une force de 100 newlons permet de lever une chorge de 10 kg.
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penphéne des disposifiis es permetant 'atoche d une havilewr comprise
emre 0,30 m =1 1 mdu sol [bares, anneaw. .|

!3! E'I. I E II- ,I I.

Le gamge doit comporier un éclamge asfsant. A cette fin. il est recommands
que le dispodlif d&ciarage arlinciel pemete. losgue I'eclorement noturel n'est
pas ausfisant, daswer une vaewr d'aclarement mesurée au sol dau moins 100
x en tout point duw gaomge.

Unz aimentahion dectique peut Bre prainstalés en voe de o rechorge des
cycies A pedaiage asssie (vaios d asssiance elecingue).

24. Dimensions des alées el des emplacements

L 'agencement du gamge a pow obiectif de permete un mngement ordonne et
amonomique des cycles. Diverses organisations sont possibles -

» mngement perpendicuiare d 'alée de dessere [Flationnement dit ken
batalla w).

» mngement en diogonale (stofhonnement ot ¥ 2n Spi x).
» mngement ke long de lNallée de desserte [slablionnemernt longitudinal)._

En outre. le matéisl de mardien des cycles peut pemetire plusieuns depositions
determinant les espocements entre cycles. comme detadle 2t ilusine dans les
pages aavanies. Les pincpales valeurs sont resumees dans e fobleaw smpliie ci-
dessous, sachant gue pour les emplacements :

* la krgeur est mesuree paral2ierment a 'alée de desserte,
s o profondewr est mesurée perpendicularement d I'alée de desserte,
» 25 dmensions sont comptées 4 porlir du nu des pooE ou des protections

permeingues.
Mode de Emplacement vélo
rangement
Largeur Profondeur
perpendiculairs 0.60m Zm 1.80m
en &pi d 45° 080 m* 1.40m 1.20m
longitudinal 2m 0,50 m 090 m

* 1,40 m pour ke 1" vElo
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24.1. Lorgewr des dliées de crculohon nleme
Pour &re fonclionneles, les alées de desserte das places de stationnement ot
urne kirgewr d'auw moins
« PFourun rangement ow sol -
= 1.830 m pour des stafionnements pependiculaires,
= 1,20 m pour des stafionnements en Spi d 457,
7 0,90 m pour des stafionnements longihudinawc

« Pour un stationnement sur 2 niveaus © 2.00 m en foce des maléniek concemaes.
[cf. 5247

Ces largewurs prennent en comple ko crculalion dans "olée =t I'espoce
necesane au degagement des cycles.

Une alée peut desservir des stationnements ghues sur ses deox coles. 5 les velos
ne sont pos disposes @r ke méme mode de rangement de chague coté, la
largeur mimmale de 'alée sem celle de la plis grande logewr demandée powr
chacun de ces modes.

242 Rangement perpendiculare 4 lo croulahbon

Pour quun rangement pepemndicuione da la circulalion soit opsrationneal,
profondewr pour une rangse de valos doit 8tre d'ou moins 2 m, quele gue soit
la depostion choise.

A.  Depcshon clomque des cycles
Pour la fonclionnaité de cette disposition, I'entraxe enfre dewx vélos disposes

cole a coHie doit e ou moins de 80 em. 1 est toulefos ecommanade

d odopier § posibie un entme d'aou moirs 45 cm cor les velos K de vile 1 ot
géenémiement un guidon de plus de 40 cm de large.

D= méme, lo detance enfre I'axe de chague vélo = un obstocke iotéra jmur,
poteau, garde-corps.__) doit 8fre au moins de 20 cm.
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OSTATIONNEMENT CYCLE

Four &ire fonchionnel, un emplocement pour N velo seul dspose emre dews

obstackes [murs, poteosx, gorde-corps_ ) respecte un mmmum de 920 cm de arge
&t 2 mde profondaur.

W em B0 em

—

B. Duspositron avec recouvrement des roures avant

Dares ke cas ol deux mngess de cycles sont comprises enie deux alées de
circulation, avec I'emploi de supports sp&ciigues adaptés 4 cette dispostion,
les ocycles peuvent e rangss selon la deposition lusirée par les deus
SCHEITKs suivants.
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iiidg

Fipme A : Dispasitiss svec Tecowmreaesl des roses sl
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. Depcsdons ressences
Une dminvhon de 'écortfement entre deux cycles est acceptable avec
I"'emploi de depostifs ressemrss tel gue ceux qui sont préseniés ci-dessous.

Naanmomns, ces mades de mngement sont esentielernent desfings aux velos
SOrE accessores encombrants sgges pour enfants. paniers, sacoches
latémies, etc.) ou oux oyddes kes moins freguemment ufisss.

Lemplal de disposififs reszeres sera donc Imité 4 moins de 80 % des places
de staionnement pour cycles a deux roues dans un goroege.

1 5'agil de disposifis permetiant un décalage en havteur de ka rowve avant,
alemafvernent d'un cyde sur dewux. Ce mode de rangement pemet e
pasoge adu guidon ou-oessus ou en dessous de ceux des oycles comtigus.

FPour que ce mode de rangement soit opérationnel, I'enfraxe de dewx
vélos doit &re d'auv moins 530 cm.

A

Fgura ¥ - Privcipe dx diwp st der vl awe
oriiavelinn abvrwas i b rae o

« Deposifion enra hant les velos por pares

1 5’ agl d'une disposifion réservée ou oas d 'une angee de valos comprse
enre deux aléss de cmowulafion. Be s coractérse por des infervales
atermnss 30 cm f 70 cm entre oydes ;

* Les v&los sont rapproches par pare, 4 prion téle-béche comme wr le
schéma cidesous. L2 cyclisle n"occéde phus d son velo que d’un cotée.
¢ Pour que ce mode de rangement soit opérationnel, I'intervalle enire l2s

dewx vélos d'une pare est d"au mores 30 cm, et un v&lo d'une pare est
espace d'av mains 70 cm du velo d'une oudre paire ou d'une cloison.

Le maimfien des cydes peut Bire réadeé par des suppords congus powr
recevor un oycle de chague coté et dont I'épossewr aswue ' scatement
des velos, ou par deux supports individuels rapproches.

Architectes-Urbanistes
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180 om

180 om

Figeee 1 - Dispashiars pur para

243 [Depcgbonencm

Pour gqu'un rangement en 8pi @ 45" soif opémfionnel, la profondewr des
emplacements est d'ou moins 1 40m. En lrgeur. 1 st prevy 25 dimensions
mmnrnales suivantes [mesorees sur e bord de Iallae) -

4 powxle premiervélo © 1,40 m,
« powr chague velo suivant - 0.80 m,
« powrle demier velo, 571 est contigu & une pami - 0.0 m.
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T4 e

120 om

Figmen 11 - Dizpositisx cu ipi & 457

244, Deposhon longhsdinae

Pour une dspostion longiludinale, ke ong d'unse voie de crioculahon, un espace

o’ mnins 2 mode long et 40 o de lomge et prevoir.

Figmre 13 - Divposiies longrizdrast
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245 Micyennels avec un parang oulos f motos

Legpace destine au stationnement seounse des velos préevus aux arhicles B.111-
14-4 &t E_.11-14-5 du CCH est un egpace reserve et couvert, gui comporte un
systéme de femmetune securse.

Lespace de stationnement des vélos est protége de toud espoce occessble
aux vehicules motonises ;

&« parune paroi ou un garde-comps d'av maons un métre de haut,

4 pu bien par un recul supplémentaire d ow moins 90 cm.

24 &8 Penle des emplocements

Il est recommande gue o pente du =0l d’un emplocement n'excéde paos :

« 5% selon son axe ongiivdina. La dispesthion et les amenagements des e
sort congus, de préfarence, powr recevor ke velo aveo la rove avant ven e
haut de la pente afin de permetire lo mee sur bequille des cycles qui en somt
SOLNpSs.

a 2 %seon 'me perpendiculaire.

24.7. Hauleurs

Il est recommands gue la houtewr bre de tout obstocke dars les aléss de
crcukation =t dars l2s emplacemenits de stationnement soit d’ aw moins 2,00 m.

Maanmaine. ke fond des emplacements de stationnement peut 5°en affranchr 51
maintient d&goge ke gabarit defini par ko figure ci-desous :

0.50m - = 0,50m —=

- o
r L1

Fagurs 11 : Gabarit du frad i Femplecen st fraz o aivctinn)

1.50m
1.50m
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1 et mcommande gue la houtew be powr lNisiolofion de malenek
permetant le stationnement des vélos sur 2 stoges soit au moins de 2,80 m.

Fagure 14 - By vor dxuy sivesss el & wer il v

Remargque - Dang Fexemple duste cidessus, Nenfnoe enire viddos est mmend o
50 em por suedvalion alternde des veios. En mappe! du 2.42.C, I'ensembie des
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disposiTs ressenss resteront, de prefdrence, dons kz imife de &0 % des ploces de
gialionnement powr cycles a deux roues dons un gesoge.

248 Cvcles 43 ouss el remorgues
Pour &fre opérationnel. chague emplocement destimé au stafonnement des
cydes d 3 moues =t des remongues Menne au moins ©

a« {Cas de psieuns emplacements cote d cole, sans sepomatewr :

%, Ambérieu @ URBICAND
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3. NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT

Le nombre de ploces de stafionnement o prevor 25t determing en fonchon de la
vocafion de |I'mmeuble. Lles encaodrss chHdessous rappelent ke minimums
nationowx réegiementares . cependant, les documents de plonification et
notmmment les plars boovx d'wrbaniEme peuvent exiger des guartités sup efeurss
a ces valeun, compléter ces dspostions et les étendre @ d oulres calégornies de
batiments.

les apomeches proooess o-dessous visert o oder 'emsemnmble des ocleus
concemes [colleciivitée teritoniale qui redige les presciphons réglemeantares, moiire
d'ouwoge qui specifie ses aadgences el ses souhalls, architecte gqui desine e
projet. etc.) 4 determiner les valewrs qui corviennent 4 lewr temtore 2t 4 leur projet
immoloier.

3.1. Caz dez balmenizs d'habilalion

Lespace reserve au stationnement secuse des valos prevwe d 'arficle R.111-14-4 du
CCH, doit avar une supericie de 075 m? par logement pour les logements jusou
deux pieces pincpales et 1.5m? par logement dans 125 autres cas, avec une
wperficie minimale de 3mE Cet espoce peut e constiuge de phsicus
emplacemenls.

Le nombre de ploces de stafionnement est calculé pour I'haloitat en fonclion de la
prévision du nombre moyen de velos & aspostion des residents d temme: 1 velo =1
ploce de stafionnement.

Foint_de eopare - o movenne natondale fmncase observee élail proche de 05
viio por pesonne en 28 He dépamse | velo por personne ou Pays-Boas.

Powr répondre efficocement 4 o demande, e stationnement dans 'habitat o
vocahon d tenr comple de tous les types de cycles. || sersuit que |25 espaces
wpplememtares pour cydles 4 3 oues el pour remorgques seromt relofivement
gentreux. On peul prévor un emplacement supplémentaire powr cycle d 2 rouss
ou remonpue d parfir de 10 emplacements de valos simples, plos un emplocement
par imnche de 20 emplacements de valos smples ou-oel.

Foint de repere - T est recommande de prévolr en géndml un gorage dont ko sur-
foce représenie ou moins 3% de la sufaoce de ploncher de limmeunbis
d'habialion
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32 Caz dez avives baimenh

Lespoce rieserve au stationnement securse des valos prevu a lNorlicke B_111-14-5 du
CCH doit avoir tne superficde représentant 1.5 % de ka surfnce de plancher. Cet
espace peut éire constitue de pluseurs emplacements.

Dars ke cos généml, en dehors de Mhabiat, 25 besons: de skafhonnement sont
fonction de I'mporfance N'usage du vélo pour se rendre sur |2 site conceme. Le
nomiore de ploces de velos standard sem calcule en fonction de la part modale
ciblée :

N=ExPVxCF

Aver :

M : Nombre d= places de stafionnement valos

E - nomiore o emplo ou de personnes freguentant quotidiennement le site

FY : part modale valo cibléee

CF : coefficdent de foilsonnemen® |En premidgre approdmation, i poura 8tre retenu
une valewr proviscire de 30 %, & prédiser par engquétes)

Eoint de repam - de gmndes villes roncaives visent powr 2000 des objecilifz de porks
modales vele de 12a20%

Fowr répondre efficacement 4 o demande, |2 siofionnement non résdentie] A
vocahon a tenir esentiellement compie duv type de cycles aodoplé a o
desfination. Il s'ensult que les egpoces aupplementaires pour cycles d 2 roues et
poUr remomues seront mons nomoreux que dans 'habitat. On peut por exemple
prévor un emplacement supplementare pour cyde a A roues ou remorgue a parfr
de X emplocemeants de vélos smples, phs un emplocement par tranche de 30
emplacemenis de vélos smples ou-deld.

Exempie : pour une part modoie veélo de 15 % on mmeubie de burecun powr 200
employes soit génémiement prés de 4 000 et swface de ploncher] occueille 30
cyciEles. 5§ keur coelhcient de fosomnement est de 808, les besoins sont oe 24
ploces powr des velos omingres plus un empiacement pour cycie 2 3 roues ou
refmoue.

% Fospnnement - Phencmene selon lequel tous les filukaires d'un oocis o un pors de
stafionnement ne sont pas présents srrufarément. Le ¢ coefficient de fiosonnement s d'un
gernge est &gal ou rpport endee o valeur modamole du nombre de velos preserts
amultanement et ke nombore total de cyclistes ayont oocces G ce pege.
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

Préambule

La numérotation des éléments du petit patrimoine ambarrois est reportée sur l'atlas des morphologies
urbaines. Si la fiche descriptive relative a 'immeuble met en exergue un ou des éléments d’intérét
architectural, une partie de batiment, un batiment ou un groupe de batiment, l'ensemble de l'emprise au
sol batie est poché en orange ; si l'élément est isolé (fontaine, statue, puits, etc.) alors il est localisé par une
balise en forme de pentagone orange.

- « Bati ou ensemble bati . Elément ponctuel

Sauf problemes structurels avérés et jusitifés ne permettant pas leur sauvergarde, la démolition totale des|
batiments ou groupes de batiments remarquables apparaissant dans les fiches ci-apres est interdite :
fiches 15, 17, 20, 25, 28, 31, 34, 46, 47, 48, 50, 53, 54 et 59.

Par ailleurs, le patrimoine ambarrois bénéficie d'une protection renforcée autour de ses monuments
historiques par l'intermédiaire des Architectes des Batiments de France. Ils sont au nombre de trois sur le
territoire communal :

« Chateau des Allymes
« Epoque:3e quart 14e siécle ; 16e siécle
« Informations : Chateau (cad. C 1088) : classement par arrété du 20 juillet 1960 ; Ruines de
['ancienne enceinte extérieure, lieudit Breydevent (cad. C 712, 715) : inscription par arrété du
21 ao(it 1967 ; Vestiges de la basse-cour, de la barbacane, de la tour extérieure nord.
«  Propriétaire : propriété de la commune
« Autre: Francgois-Nicod (maitre de ['oeuvre)

i, Am%érieg @ URBICAND
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+ Maison-forte de Saint-Germain dite Tour de Gy

« Epoque: 14e siécle ; 15e siécle

+ Informations : Maison-forte de Saint-Germain dite Tour de Gy (cad. Bl 41) : inscription par
arrété du 6 décembre 1984

«  Propriétaire : Propriété d'une personne privée

Tour de -

- Le Chateau de Saint-Germain

« Epoque:fin 1le,début du 12e siécle
« Informations : inscrit par arrété préfectoral du 4 mai 2017.
«  Propriétaire : Commune d'Ambérieu en Bugey

[ Céteau de Saint-Germain
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1. IMMEUBLE D'HABITATION

Quartier : « Ambérieu Gare »

Adresse : 26 avenue du Général Sarrail
Section : BT

Parcelle: 74

Description :
Haut batiment sur quatre niveaux avec fenétres a linteaux courbes, et en plein cintre pour celle du centre.

Chaines d’angle harpées. Fagade est : balcon en ferronnerie porté par consoles de fer et porte-fenétre avec
arc en plein cintre.

Historique :
Pas d’information.

URBICAND
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2. ANCIEN CINEMA "LE REX"

Quartier : « Ambérieu Gare »
Adresse : 1 rue Emile Bravet
Section: BT

Parcelle : 226

Description :
Ancienne salle de cinéma Le Rex : corps de batiments rectangulaires avec fagade sur deux niveaux, fronton

courbe au-dessus d’un auvent plat. A l'arriere, batiment bas avec trois oculus ovales.

Historique :

Pas d’information.

Détail d'un occulus

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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3. IMMEUBLE D'HABITATION + COMMERCES

Quartier : « Ambérieu Gare »

Adresse : 12 & 14 avenue du Général Sarrail
Section : BS

Parcelle : 225

Description :

Immeuble a deux travées sur quatre niveaux. Frise de carreaux émaillés sous modillons. Fenétres a frontons
au deuxieme étage. Dessus de portes datés : N° 12 « 1903 » et mascaron a téte de lion ; N° 14 « 1914 » et
initiales « E.P. ».

Historique :
Pas d’information.

Détail de la frise de carreaux émaillés
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4. EX-GARE DU TRANSPORT DE L'AIN

Quartier : « Ambérieu Gare »
Adresse : Place de la Gare
Section: BO

Parcelle : 655 et 659

Description :
Ex-Gare du T.A. (Transport de l’Ain) : petit batiment sur deux niveaux avec toit a quatre pans. Portes vitrées
avec arcs en plein cintre. Abrite notamment aujourd’hui les locaux de la Police Municipale.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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5. GARE FERROVIAIRE

Quartier : « Ambérieu Gare »
Adresse : Place de la Gare
Section : BO

Parcelle : 661

Description :
Gare S.N.C.F. : batiment central a deux niveaux flanqué de deux ailes a un niveau. Grand auvent porté par

des aisseliers. Sur le quai n° 3, batiment a usage de salle d’attente : alignée de portes vitrées avec linteaux
courbes. Sur la fagcade nord de ce batiment, fenétre en demi-cercle et inscription « 1880 / Ambérieu ».

Historique :
Créée en 1860 et édifiée en 1865-1866 par le P.L.M. dans la plaine alors déserte.

Salle d’attente du quain®3
- - -d-.ﬁ,q— : ] .

i

Détail de la facade nord de la salle d’attente

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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6. MAISON D'HABITATION

Quartier : « Ambérieu Gare »
Adresse:9 & 11 rue Jean Jaurés
Section: BS

Parcelle: 216

Description :
Maison a deux niveaux cantonnée de deux tours carrées, percées chacune d’une fenétre ogivale début XXe

siécle.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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7. EX-HOTEL TERMINUS

Quartier : « Ambérieu Gare »
Adresse : 80 avenue Roger Salengro
Section : BS

Parcelle : 186

Description :
Hotel Terminus : batiment sur trois niveaux avec facade a trois pans. Marquise ornée de fleurons ; vitrines

encadrées de pilastres de bois moulurés.

Historique :
Pas d’information.

AR = \‘\b N

N\ = -
AN —

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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8. ANCIEN HOTEL BRUN

Quartier : « Ambérieu Gare »
Adresse : 78 avenue Roger Salengro
Section : BS

Parcelle : 142

Description :
Ancien Hotel Brun : étroite facade

latérale ouest avec oculus en
briques sous pignon et balconnet de
ferronnerie. En facade sud, vitrine
encadrée de piliers et surmontée d’une
plate-bande en blocs monolithes.

Historique :
Pas d’information.

la pl

Détail de la plate-bande

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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9. MAISON D'HABITATION

Quartier : « Ambérieu Gare »
Adresse : 30 & 34 rue Jean Jaures
Section : BS

Parcelle : 195, 196 et 197

Description :
Longue fagade d’'une maison a deux niveaux avec faux fronton monumental en légere saillie, posé sur

quatre faux pilastres encadrant deux portes d’entrée.

Historique :
Pas d’information.

Détail du fronton et des pilastres

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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10. ECOLE JEAN JAURES

Quartier: Gare

Adresse : 15 avenue Paul Painlevé
Section: BS

Parcelle: 11

Description :
Ecole Jean Jaures : grand corps de batiments disposés en équerre avec un mur d’angle pignon en arrondi

et toits en dégradés symétriques.

Historique :
Date d’entrée en service de l’école : 1937.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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11. EGLISE SAINT-JEAN-MARIE-VIANNEY

Quartier : Gare

Adresse : Avenue Roger Salengro
Section : BS

Parcelle: 113

Description :
Appareil de moellons avec joints creux. Porche trilobé porté par deux colonnes.

Historique :
Eglise Saint-Jean-Marie-Vianney appartenant a ’Association Diocésaine de BELLEY-ARS : début de la

construction en 1937 dans le quartier qui s’est développé autour de la Gare avec l'arrivée du chemin de fer
(Paris-Lyon-Marseille).

Detail du porche trilobé

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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12. ANCIENNES FONDERIES GROSLAMBERT

Quartier : « Ambérieu Gare »
Adresse : 36 avenue Roger Salengro
Section : BS

Parcelle : 586

Description :

Anciennes fonderies Groslambert : batiment d’habitation avec parement de briques jaunes et rouges.

Historique :

Pas d'information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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13. CROIX SAINT-GEORGES

Quartier : Ville « La Combette Nord »
Adresse : Rue Henri Dunant

Section : AP

Parcelles : 898 et 899

Description :
Croix Saint-Georges : croix de pierre.

Historique :
Originellement érigée a ’emplacement d’une chapelle édifiée en 1470, démolie en 1757, elle fut déplacée

dans les années 90 pour des raisons de sécurité (visibilité) au carrefour avec la rue de la République au
centre d’un espace vert communal situé environ 150 métres plus a I’Ouest.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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14. MONUMENT RELIGIEUX - VIERGE A L'ENFANT

Quartier: Quartier de la Gare

Adresse : angle de 'avenue Paul Painlevé et de l'avenue Roger Salengro
Section : BS

Parcelle : 45

Description :
Monument constitué d’un piédestal a quatre c6tés, ornés chacun de pinacles et de fleurons. Il porte une

vierge a l'enfant, ceuvre du sculpteur Cubizole, d’'un métre cinquante - date : 1867.

Historique :
1857 - 1867.

Architectes-Urbanistes
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15. ROTONDE SNCF

Quartier : Quartier de la gare
Adresse : Chemin du Dépot
Section : BO

Parcelles : 670

Description :
Ancienne rotonde du noeud ferroviaire ambarrois. Inauguré en 1913, elle est typique de ['architecture

ferroviaire de cette époque. L'ensemble bati comprend le reste de la rotonde, du pont tournant et de toutes
les voies rayonnantes.

Historique :

Construite en 1913, elle a en partie été démolie en 1972.

En 2008, |'Association pour la préservation du matériel ferroviaire savoyard (APMFS) s'installe sur le site de
la gare, dans ['ancienne rotonde du dép6t de locomotives d'Ambérieu-en-Bugey. A la demande de la SNCF,
une inauguration officielle a lieu le 27 mars 2009

e e —
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(Source URBICAND)
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16. CROIX DE LA RUE DES APOTRES

Quartier: Tiret

Adresse : 10 rue des Apétres
Section : AW

Parcelle : 650

Description :
Croix de la rue des Apdtres : croix de mission en fer forgé, engagée dans le mur d’une propriété (au n° 10).

Historique :
Croix fixée sur socle sur lequel figure inscription : « Mission 1845 » surmonté d’un autre bloc portant : «

Mission 1934 ».

Architectes-Urbanistes
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17. FAGCADES XIXE SIECLE

Quartier : « Ambérieu Ville »

Adresse : 29 a 37 rue de la République
Section : AO

Parcelle: 271, 268, 267,263 & 262

Description :
Longue facade XIXe siécle (dont ex-maison Magnard) a ordonnance réguliére ; modillons sous toiture
affirmant Uunité de ’ensemble.

Historique :
Pas d’information.

Prescriptions :

Lesprit de ’édifice devra étre conservé et le bati entretenu en I’état, voire mis en valeur ou éventuellement
modifié en conservant impérativement le style et les éléments remarquables qui le constituent, compte
tenu de sa valeur patrimoniale et architecturale.

Détail sur modillons

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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18. SCULPTURE HOMMAGE A SAINT-EXUPERY

Quartier : « Ambérieu Ville »

Adresse : a l'angle de ['avenue de Verdun et la rue Henri Jacquinod
Section : AO

Parcelle:/

Description :
« Génération, Hommage a Saint-Exupéry » est une série de sculptures en hommage a Antoine de Saint-

Exupéry réalisée a partir de 1947-1949 par Maxime Descombin (Le Puley 1909 - Macon 2003). Fabriqué
en acier inoxydable, elle est constituée de deux éclairs entremélés qui symboliseraient le dynamisme. A
l'origine, elle tournait sur son socle selon le vent

Historique :
Pas d'information

(Source URBICAND)
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19. MAISON TOURNIER-BILLON

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 24 rue de la République
Section : AO

Parcelle: 279

Description :
Maison Tournier-Billon : fagade latérale sud inspirée du style Bossan, XIX é siécle.

Historique :
Pas d’information.

= # Détail sur colonne

Détail sur pignon
(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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20. FACADE NEO-GOTHIQUE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 27 rue de la République
Section : AO

Parcelle : 272

Description :
Fagade néo-gothique avec porte dont le linteau en accolade est surmonté d’un fleuron. Faux méachicoulis.

Historique :
Pas d’information.

Prescriptions :
Lesprit de I’édifice devra étre conservé et le bati entretenu en I’état, voire mis en valeur ou éventuellement

modifié en conservant impérativement le style et les éléments remarquables qui le constituent, compte
tenu de sa valeur patrimoniale et architecturale.

Détails sur linteaux et faux machicoulis

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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21. LAVOIR

Quartier: « Tiret »

Adresse : entre le 10 et le 12 rue du Trémollard
Section : AW

Parcelle : 207

Description :
Ancien lavoir de pierre aujourd’hui utilisé comme jardiniere de fleurs.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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22. PUITS CLOS MEDIEVAL

Quartier: « Tiret »

Adresse : entre le 36 & le 44 rue du Tiret
Section : AW

Parcelle : 793 & 562

Description :
Puits clos appartenant au premier bloc médiéval de la rue.

Historique:
Pas d’information.

Prescriptions :

Cet édifice devra étre conservé et entretenu en l’état, ou ses élémentsintégrés dans le cadre d’une opération
de renouvellement urbain, compte tenu de sa valeur patrimoniale et architecturale.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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23. BUSTE D'ALEXANDRE BERARD

Quartier : « Ambérieu Ville »

Adresse : a l'angle de la rue Alexandre Bérard et de I'avenue de Verdun.
Section : AO

Parcelle:/

Description :
Monument composé d’un buste en bronze sur une stele en pierre. Le buste, di au sculpteur Alphonse

Muscat, représente l'avocat et homme politique Alexandre Bérard (1859-1923), opposant ferme au vote
des femmes en 1919.

Historique :
Le monument a été érigé a titre posthume en 1929. En 1943, le buste est fondu sous le régime de Vichy en

application de la loi d’octobre 1941 sur la récupération des métaux non ferreux. Seule reste alors la statue
féminine. La stéle reste vide jusqu’en avril 1959, ou l'on installe un nouveau buste. Enjuin 2011, la "Postiére",
allegorie féminine initialement installée aux cotés du coste, est volée. Le buste est alors réinstallé sur un
nouveau socle plus modeste, avenue Alexandre Bérard.

M Buste d'A. Bérard aujourd'hui

I \

3 il ; 4 Configuration initiale de la composition
: avant le vol de la Postiére en 2011

(Source URBICAND)
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24, MAISON D'HABITATION

Quartier: « Tiret »

Adresse : entre le 49 & le 59 rue du Tiret
Section : AT

Parcelle: 648,419 & 177

Description :
Vo(te du premier bloc médiéval de la rue donnant sur une impasse. Arc de porche: pierres posées de champ

soutenant le mur XIVe siecle, face nord d’une construction médiévale. Facade nord : appareil médiéval des
murs bordant un passage étroit.

Historique :
Pas d’information.

Prescriptions :

Ces éléments d’architecture devront étre conservés et entretenus en Uétat ou intégrés dans le cadre
d’une opération de renouvellement urbain, compte tenu de sa valeur patrimoniale et architecturale.de
renouvellement urbain, compte tenu de sa valeur patrimoniale et architecturale.

-
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25. ANCIEN HOTEL DE LA POSTE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 11 rue de la République
Section : AO

Parcelle : 321

Description :
Ancien hotel de la Poste (XIXe) : la porte primitive, murée, est surmontée d’un ceil-de-bceuf décoré de

pentes de fruits.

Historique :
Pas d’information.

Detail sur porte primitive

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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26. ECOLE JULES FERRY

Quartier: Ville

Adresse : Place du Champ de Mars
Section : AO

Parcelle: 290

Description :
Ecole Jules Ferry : corps de batiments disposés en U avec, en pendant, de chaque c6té d’une vaste cour, les
salles de classes (ex-filles et garcons). Batiment central en légere avancée avec fronton pignon orné d’un
cadran solaire.

Historique :
Edifiée par l'architecte Moncorger en 1890-1891, a 'emplacement de deux clos « la ou les laveuses de

quartier étendaient leur linge et ol campaient les bohémiens de passage ».

Fronton » 1 Preau

Vues depuis la Place du Champ de Mars

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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27. MAISON D'HABITATION

Quartier: « Tiret »

Adresse : 63 ter rue du Tiret
Section : AV

Parcelle : 326

Description :
Maison du second bloc médiéval de la rue avec porte a linteau chanfreiné ainsi que la fenétre du premier

étage posée sur un rebord mouluré, XVe siecle.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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28. EX-MAISON DU DOCTEUR FOURNIER

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 8 rue de la République
Section : AO

Parcelle : 952

Description :
Ex-maison du Docteur Fournier : la fagade et son élégant escalier double sont du XVIllé ou du début du XIXe

siécle, mais le porche d’entrée donne acceés a une cour d’origine médiévale. Porche haut et cintré, en demi-
cercle biseauté, timbré d’un écu décoratif sans inscription (XVle ?), avec porte piétonne.

Historique :
Ancien relais de diligence dont il garde les chasse-roues dans le prolongement des montants biseautés.

Prescriptions :

Lesprit de 'édifice devra étre conservé et le bati entretenu en I’état, voire mis en valeur ou éventuellement
modifié en conservant impérativement le style et les éléments remarquables qui le constituent, compte
tenu de sa valeur patrimoniale et architecturale.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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29. ESCALIER

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 2 rue de la République
Section : AO

Parcelle: 314

Description :
Escalier de pierre a balustrade, départ en volute, XIX € siécle.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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30. IMPASSE DES "TROIS TABACS"

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 16 rue Aristide Briand
Section: AO

Parcelle: 312

Description :

Impasse dite « des Trois Tabacs ». Passage et porche sur la cour banale : 'appareil des murs est et ouest est
remarquablement régulier, construit en pierres de petites dimensions taillées avec soin. Le porche est a
linteau de bois surmonté de l’'arc de décharge en pierres posées de champ ; piédroit de pierre, XVe.

Historique :
Pas d’information.

'l
-

il'-
— . .

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archeo/og/ques du Canton dAmber/eu—en—Bugey) - 1988.
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31. HOTEL DE POSTES

Quartier : Ville

Adresse : 38 rue Alexandre Bérard
Section: BD

Parcelle: 742

Description :
Batiment rectangulaire abritant notamment les services de la Poste de la Ville sur deux niveaux toit
mansardé et fronton brisé avec écusson d’amortissement.

Historique :
Batimentinauguré en 1806 par Alexandre Bérard.

Fronton

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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32. IMMEUBLE "LB 1870"

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 7 rue Alexandre Bérard
Section : AO

Parcelles: 301

Description :
Immeuble de pierres de taille, fenétres a encadrement de pierre découpé. Initiales et date « L.B. 1870 ».

Historique :
Pas d’information.

Initiales et date

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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33. MEDIATHEQUE

Quartier : Centre Ville

Adresse : 8 rue Amédée Bonnet
Section: BD

Parcelle : 45 et 46

Description :
Médiatheque : Colonnade formant passage entre Uest et Uouest et qui permettait la libre circulation des

acheteurs. Au premier étage existe une salle qui comprend deux colonnes de méme type que celles du rez-
de-chaussée.

Historique:
La Grenette était au XIXe siécle un centre commercial important ou affluaient les produits agricoles de la

région, les grains et le beurre en particulier. Cependant, la fonction commerciale de la Grenette se perdit
peu a peu a la fin du XIXe. Devenue salle de réunion municipale (1879), lieu d’accueil de I’école des filles
(1883-1891), puis salle des fétes et entrepot, la belle colonnade de Claude-Anthelme Benoit disparut
sous les encombrements. Les transformations de 1975 la remirent au jour et elle fut transformée dans le
nouveau plan qui ne gardait ouverte que la travée sud, maintenant le passage entre la place Bouvet et la
rue Amédée Bonnet.

IBérieu URBICAND
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34. MAISON NATALE D'AMEDEE
BONNET

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 34 rue Amédée Bonnet
Section: BD

Parcelle: 712

Description :
Corps de batiments disposé en U, ses hautes

fenétres, son toit recouvert de tuiles écailles, font
de cet ensemble un exemple typique des demeures
de XVllle a allure de petits chateaux. Porte en bois
duXVllle avecimposte décorée d’attributs musicaux
et pastoraux.

Un balcon et un grand escalier donne sur le jardin
ont été construits par Emmanuel Perret, Ingénieur
a la Cie P.L.M. (Paris-Lyon-Marseille) vers 1870,
avec remploi des ferronneries XVllle siecle. Jardin
en terrasse a la francaise et bassin avec jet d’eau
(XVIIIE).

Historique :
Maison natale d’Amédée Bonnet, construite en

1760 par Leclerc de Saint-Denis. Une plaque
commémorative en facade mentionne : « Ici est
né / Amédée Bonnet / Chirurgien major de 'Hotel-
Dieu de Lyon / Professeur de clinique chirurgicale /
Correspondant de l'Institut / Associé de ’Académie
impériale de médecine /Rénovateur/delachirurgie
articulaire / 1809-1858 ».

Prescriptions :

Lesprit de lédifice devra étre conservé et le
bati entretenu en ['état, voire mis en valeur
ou éventuellement modifié en conservant
impérativement le style et les éléments
remarquables qui le constituent, compte tenu de
sa valeur patrimoniale et architecturale.

Détail surla bassin

URBICAND

Architectes-Urbanistes
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35. GRANGEON DU GRAND DUNOIS

Quartier: « Tiret »
Adresse : « Le Beuble »
Section : AW

Parcelle: 1180

Description :
Grangeon du grand Dunois : au nord du chateau de Tiret, et a mi-pente du coteau et de ses vignobles, le

grangeon offre des vestiges du XVe siécle dans sa fagade ouest.

Historique :

Pas d’information.

Architectes-Urbanistes
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36. MAISON D'HABITATION

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 42 rue Amédée Bonnet
Section : BD

Parcelle : 749

Description :
Maison du XVIlé siécle a linteaux courbes.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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37. MAISON "CLOS HORTENSE"

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 11 rue Aimé Vingtrinier
Section : BD

Parcelle : 527

Description :
Maison dite Clos Hortense : présente une porte

du XVllle siecle avec pilastres toscans.

Historique :

Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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38. MAISON D'ANGLE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 1 & 3 rue Gabriel Vicaire
Section: BD

Parcelle: 160 et 162

Description :
Maison d’angle, porche XVle siécle surélevé par sept marches d’escalier et flanqué d’une petite fagade
XVIlle. A lintérieur du passage reliant la rue a une cour banale, sur le mur sud, porte a accolade et écusson.

Historique :
Pas d’information.

Détail sur porte

Architectes-Urbanistes
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39. EGLISE SAINT-SYMPHORIEN

ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

Quartier : Ambérieu Ville
Adresse : Place Robert Marcelpoil

Description :
Style néo-gothique construite en pierre de

Tournus, de Seyssel, de Douvres et des Allymes
avec une nef centrale séparée des bas-cotés
par une rangée de six colonnes a fits lisses
et chapiteaux sculptés portant les voltes a
retombées d’ogives. Transept sur lequel s’ouvre
le choeur encadré de deux colonnes semblables a
celles de la nef et terminé par une vaste abside.
Le clocher en saillie est constitué par un porche
précédé de sept marches d’escalier et surmonté,
sur la fagade ouest, d’une tour a deux étages aux

Section : BD
Parcelle: 167

baies trilobées pour le premier, jumelées pour
le second étage sur lequel est posée une fléche
d’ardoise. La porte principale, sous le porche, et
les deux portes latérales nord et sud sont garnies
de pentures néo-gothiques. Les vitraux sont
l’ceuvre du verrier Hirsch de Mulhouse.

Historique :

Léglise Saint-Symphorien (1867-1876) peut étre
considérée comme le pivot central autour duquel
s'articulent les groupes de maisons qui ont
constitué le coeur de la ville et écrit son histoire.

—_ Détail du porche

lobée ' Detail de la porte principale

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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40. PORTAIL AVEC CHASSE-ROUES

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 7 rue Gabriel Vicaire
Section : BD

Parcelle: 159

Description :
Portail XVIlé siecle avec chasse-roues.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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41. FACADE "GABRIEL VICAIRE"

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 37 rue Amédée Bonnet
Section: BD

Parcelle : 803

Description :
Grande fagade sur trois niveaux a ordonnance réguliére, corps central en tres légere saillie.

Historique :
Une plaque commémorative mentionne : « Ici habitait / Gabriel Vicaire / Poéte des Emaux bressans / 1848-
1900 ».

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.

i, Am%ériet); @ URBICAND
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42. FACADE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 44 rue Amédée Bonnet
Section: BD

Parcelle : 82

Description :
Fagade du XVllle siecle avec fenétres a linteaux en pierre.

Historique :
Pas d’information.

Détail de la porte d'entrée

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.

%érieu URBICAND
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43. HOTEL DE VILLE

Quartier : Centre Ancien

Adresse : Place Robert Marcelpoil
Section : BD

Parcelle: 196

Description :
Batiment rectangulaire abritant I’Hotel de Ville

avec porche en avancée sur la fagade sud, de
style néo-classique gréco-romain. Lenduit 6té en
1971 pour lui rendre les murs qui étaient les siens
au Moyen-Age laisse apparaitre l'appareil fruste
des pierres. Seuls demeurent le porche et ses
colonnes et pilastres, la frise des triglyphes et des
métopes réalisés par Cl.-A Benoit.

Historique :
Ancien cellier des moines rénové en 1833 par

’architecte Claude-Anthelme Benoit.

Détail du porche

Architectes-Urbanistes
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

44, PORCHE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 15 rue Gabriel Vicaire
Section: BD

Parcelle: 155

Description :
Porche d’entrée XVle siecle avec arc en anse de panier.

Historique :
Pas d’information.

118"

.““‘.‘_'“"_

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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45. PORCHE ET PASSAGE

Quartier : « Ambérieu Ville »

Adresse : Face au 27 rue Gabriel Vicaire
Section: BD

Parcelle: 121

Description :
La volte : passage long et large pratiqué dans le massif de constructions médiévales d’est en ouest. Porte

d’entrée de la volte : remploi d’un piédroit du XVe siecle. Sous la volte, mur nord avec porte XVe siecle et
contrefort. Porte murée pratiquée dans le fruit du contrefort (XVe siecle).

Historique :
Pas d’information.

Prescriptions :
Lesprit de lédifice
devra étre conservé
et le bati entretenu
en l’état, voire
mis en valeur ou
édventuellement
modifié en conservant
impérativement le
style et les éléments
remarquables qui le
constituent, compte
tenu de sa valeur
patrimoniale et
architecturale.

Architectes-Urbanistes
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

46. PRESBYTERE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 15 Place Robert Marcelpoil
Section : BD

Parcelle : 656

Description :

Presbytére : construction massive a laquelle le décapage de 1973 a rendu son aspect primitif ; appareil
de pierres régulieres formant la base trapézoidale du rez-de-chaussée ou, a différentes époques, ont été
aménagées des ouvertures ; une porte XVIé siecle ; un premier étage trés remanié au XIX ¢ ; lucarnes de
grenier ; toiture plate.

Historique:
Le presbyteére était en aussi mauvais état que l'ancienne église. Menacé de destruction en 1864, il fut
conservé par les architectes Fléchet et Thoubillon.

Détail de la porte XVig siécle ;H'_ [ =g

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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47. MAISON A TOURELLE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 50 rue Amédée Bonnet
Section: BD

Parcelle: 799

Description :
Porte du XVllle siecle murée, linteau a écusson martelé. Tourelle ronde a toiture conique ; plus bas, pavillon
de jardin couvert de tuiles plates.

Historique :
Pas d’information.

Détail porte XVille murée

Architectes-Urbanistes

M@ URBICAND



ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

48. MAISON A ECHAUGUETTES

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 62 rue Amédée Bonnet
Section: BD

Parcelle: 91

Description :
Entrée (dans une cour banale) d’'une maison a échauguettes sur la facade ouest ; porte avec linteau en arc
abaissé mouluré et écusson vide en facade sud. A l'angle, niche abritant une statue de la Vierge.

Historique :
Pas d’information.

Détail de la porte

Détail de la niche

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.

i, Am%érieg @ URBICAND
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49. FACADE AVEC ARC EN PLEIN CINTRE

Quartier : « Amberieu Ville »
Adresse : 2 rue de Gerland
Section : BD

Parcelle : 662

Description :
Arc en plein cintre en partie muré (XVIle) servant d’entrée a la salle paroissiale.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.

i, Am%ériet); @ URBICAND
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

50. CHATEAU DE TRICAUD

Quartier : « Ambérieu Ville »

Adresse : 41 rue Amédée Bonnet et 23 rue de Gerland
Section: BD

Parcelle: 732 et 568

Description :
Lechateaude Tricaud éléve le longde larue A. Bonnet safacade ouest précédée de pelouses. Prés de ’'entrée

coté rue de Gerland, ancienne pompe avec grand balancier de fer et bac en pierre. La fagade et le portail
constituent un ensemble de caractére classique. Le portail de ’'Orangerie (située au rez-de-chaussée) avec
son encadrement de pierres taillées alternant avec des pierres vermiculées, ses armoiries sculptées ornant
l’arc abaissé et ses consoles supportant le balcon, sculptés de rosaces et de feuilles d’acanthes, représente
un style composite qui s’inspire de |’ art classique du XVlle.

Historique:
D’origine gothique, selon les parties visibles et ’emplacement des premieres constructions (XIVe), cette

belle demeure fait partie du bloc médiéval méridional mais elle en est séparée par la rue de Gerland
qui semble marquer ’enceinte de la ville a cette époque, et place donc le chateau, séjour du seigneur,
en dehors de la ville. Le chateau fut remanié plusieurs fois, restauré au XIXe et, en 1860, par l'architecte
lyonnais Ambroise-Marie Catenod.

%érieu URBICAND
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51. PORTE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 9 rue de Gerland
Section : BD

Parcelle : 242

Description :
Porte a montants chanfreinés XVile siecle ( ?) avec arc en briques.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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52. MAISON D'HABITATION

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 11 rue de Gerland
Section: BD

Parcelle : 245 et 244

Description :
Dans une impasse, habitation avec petites ouvertures a montants chanfreinés et au fond, étroite fagade
avec ouvertures XVlllé siécle.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.

%, Ambérieu @ URBICAND
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

53. ANCIENNE ECOLE SAINT-JOSEPH

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 15 rue de Gerland
Section: BD

Parcelle : 663

Description :
Ex-école de garcons « Ecole Saint-Joseph ». Portes du XVllle . Corps d’habitation sur petite cour, avec
ouvertures a montants chanfreinés. Tour carrée a toiture a quatre pans et ouvertures XVIe. Murs talutés.

Historique :
Pas d’information.

Détail sur entrée

Détail sur ouvertures

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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54. CHATEAU "DE BOISSIEU"

Quartier: « Tiret »

Adresse : 82 rue du Trémollard
Section : AW

Parcelle : 706, 707, 708 & 709

Description :
Les batiments sont composés de deux ailes en équerre dont l'angle est surmonté d’une tour carrée. Pres

des batiments du chateau, on voit encore les bases de I'ancienne construction médiévale (tour ronde). A
extrémité de l'aile ouest : portail de 'ancienne entrée avec grille en fer forgé aux initiales « J.B. » et chapelle
privée sous le vocable de Saint Georges, de style néogothique, bénite en 1877. A l'intérieur de la chapelle,
vitrail de Hirsch représentant Saint Georges terrassant le dragon et, au tympan, inscription en latin peinte
en noir et rouge, qui peut se transcrire ainsi « A Dieu tres grand et trés bon LAn du Seigneur 1877.

Historique:
Seigneurerie avec chateau fort, inféodée en 1339 par Aymon de Savoie a Pierre de la Balme. Elle restera

dans cette famille pendant plus de deux siécles, puis passera par de nombreuses mains. En 1662, elle sera
reprise par Pierre Perrachon, puis par les Estienne. En 1781, donation en fut faite par Elizabeth Maurin
d’Estienne a Jean-Baptiste-Louis de Boissieu (frere du graveur Jean-Jacques). A la Révolution, le chateau
sera ruiné sauf les communs et un puits dont la margelle porte le blason de la Balme. Ce n’est que vers 1820
que la famille de Boissieu résidera de nouveau dans des batiments réédifiés en partie sur les communs de
’ancien chateau.
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(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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55. ECOLE SAINTE-MARIE

Quartier : « Ambérieu Ville »
Adresse : 21 rue du Pensionnat
Section: BD

Parcelle : 249

Description :
Ecole privée Sainte-Marie : vaste batiment a fenétres en plein cintre, sur trois niveaux. Porte principale

datée « 1854 » surmontée d’une statue de la Vierge. Coté rue Sainte-Marie, une porte murée en anse de
panier, piédroits a bases prismatiques, XVI € siécle, donne sur la cour de ’école.

Historique :
Pas d’information.

Détail porte murée

Am%érieu URBICAND
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56. CROIX EN PIERRE

Quartier : Vareilles

Adresse : Carrefour du Pont de Gardon
Section: DP

Parcelles:/

Description :
Croix de l’entrée de Vareilles : croix en pierre a f(t octogonal posé sur pilier monumental.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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57. FONTAINE DU QUART JOBERT

Quartier: Tiret
Adresse : Rue du Tiret
Section: DP
Parcelle:/

Description :
Fontaine du Quart Jobert (Carré Jobert) : adossée au puits clos au toit dallé en 1907, bassin a rebord
mouluré servi par pilier.

Historique :

Pas d’information.

Architectes-Urbanistes
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58. CORPS DE FERME

Quartier:

Adresse : En face du 24 avenue Jules Pellaudin
Section : BP

Parcelles: 152-153-154

Description :
Ancien batiment de ferme, facade en partie enduite. Contrefort en facade sur rue, jambages et linteaux en

pierre de taille, dont celle a ['étage taillée en biseau. Toiture a quatre pans sur le bati principal, a deux pans
sur l'annexe au Nord du bati principal.

Historique :
Pas d’information.

(Source URBICAND)
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59. CHATEAU DES ECHELLES

Quartier : Vareilles
Adresse : 2 rue des Arénes
Section: BP

Parcelle : 145

Description :
Chéateau des Echelles : batiment quadrangulaire a toit brisé encadré de pilastres d’angles. En fagade sud,

les cintres de la porte et des fenétres sont sculptés de coquilles et de fleurs. Ceux des fenétres du premier
étage sont ornés de mascarons.

Historique :
A la sortie du vallon de Vareilles, se dressait au XIVe siecle, a faible hauteur, un poype, ou levée de terre

qui appartenait a Guillaume des Echelles (1344) et sur lequel fut construit le chateau primitif. Détruit en
1600 par Biron et reconstruit, il appartiendra aux Belly, puis aux Buynand (XVllle). De 1856 a 1858, le Dr
Amédée Bonnet le reconstruisit entierement faisant de ce qui fut un chateau fortifié, une demeure massive
et bourgeoise a toiture d’ardoises. Aujourd’hui, le restaurant scolaire et I’école de musique y sont installés.

URBICAND
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60. PUITS CLOS COUVERT

Quartier: « Tiret »
Adresse : 203 rue du Tiret
Section : AX

Parcelle: 108 & 444

Description :
Puits clos couvert de tuiles creuses du second bloc médiéval.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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61. MAISON "JULIA GRIMM"

Quartier: « Vareilles »
Adresse : 34 rue de Vareilles
Section: BH

Parcelle : 83

Description :
Petit pavillon XIXé siécle coiffé d’une girouette. Maison de la poétesse Julia Grimm.

Historique :
Pas d’information.

Détail de la girouette

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.

i, Am%érieg @ URBICAND
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62. GRANGEON DIEU

Quartier: « Vareilles »

Adresse : Rue de Grand Champ
Section : BH

Parcelle: 119

Description :
Grangeon Dieu : typique des grangeons construits par plusieurs vignerons dont les vignes voisines dans

un méme coin de terroir. Construit a flanc de coteau, la piece la plus basse est semi-enterrée pour servir
de cave. Sa fonction de lieu de travail et d’abri se double d’une vocation de sociabilité. Il est le cadre
de réunion d’hommes, petits comités de bons vivants qui viennent échanger et boire ensemble le vin.
Vocation pérennisée puisque la Commune met aujourd’hui ce batiment a disposition de ’Amicale Chasse
d’Ambérieu.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

63. ANCIEN MOULIN TENAND

Quartier: « Vareilles »

Adresse : 52-54 rue de Vareilles
Section : BE

Parcelles : 502, 686, 687

Description :
Ancien moulin Tenand : il conserve 'appareil de pierres équarries des murs.

Historique :
Pas d’information.

Architectes-Urbanistes
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

64. MAISON GOTHIQUE

Quartier: « Vareilles »
Adresse : 80 rue de Vareilles
Section : BE

Parcelle : 338

Description :
Maison gothique, XVe siécle. Facades Nord et Ouest comportant chacune des fenétres a meneau (création

de l'ouverture face Nord effectuée dans le style lors de la réfection du batiment et de la création d’une
salle de réunion a l’étage). Actuellement, le batiment tient lieu de siege social a I'association La Boule du
Gardon.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

65. FONTAINE "A ZACCHARIE"

Quartier : Vareilles

Adresse : Rue de Vareilles (face au local de « la Boule du Gardon »)
Section: BE/DP

Parcelle : 28

Description :
Fontaine « a Zaccharie » : bassin monolithe engagé dans le mur de souténement voQté.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

66. LA THUILLIERE

Quartier: « Tiret »
Adresse : Route du Maquis
Section : AY

Parcelle: 282

Description :
La Thuilliere : portail, avec arc de porche en plein cintre. Corps de batiment sur deux niveaux au mur sud

taluté.

Historique :
Ce fief appartenait a une famille noble du Bugey : les Varembon. En 1563, André Varembon la vendit a

Charles de Lucinge. La seigneurerie passe ensuite aux Rubat (1583), puis aux Buynand de Saint-Rambert au
XVIlle siecle. D’importants travaux de rénovation-réhabilitation ont été réalisés en 2008.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

67. ESCALIER

Quartier: « Vareilles »

Adresse : Face au 94 rue de Vareilles
Section : BE

Parcelles: 35 & 586

Description :
Exemple d’escalier pratiqué dans le mur de souténement des vignes remplacées peu a peu par les jardins

des villas modernes.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

68. FACADE

Quartier: « Vareilles »
Adresse : 139 rue de Vareilles
Section : BE

Parcelle: 175

Description :
Petite fenétre gothique XVe siecle a montants chanfreinés.

Historique :
Pas d’information.

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

69. FACADE "MAISON GAUTARD"

Quartier: « Vareilles »
Adresse : 134 rue de Vareilles
Section: BE

Parcelle: 413

Description :
Porche sur fagade ouest de la maison Gautard, encadré de pilastres toscans XVlllé siecle. En fagade sud,

corbeau XVié siécle.

Historique :
Pas d’information.

Détail sur les pilastres toscans

(Source Pré-inventaire des richesses historiques et archéologiques du Canton dAmbérieu-en-Bugey) - 1988.
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ELEMENTS BATIS PROTEGES AU TITRE L151-19 DU CODE L'URBANISME

70. MONUMENT DES BALMETTES

Quartier:/
Adresse : Route des Balmettes (ancienne RN 504)
Section: E
Parcelle:/

Description :

Le monument est composé de deux éléments :

« Une sculpture d'Alphonse Muscat représentant un habitant armé de Torcieu fixant la vallée de 'Albarine.
Clément Rocheray, une figure locale, aurait pu servir de modéle au sculpteur. Au-dessus du torciolan est
sculptée une femme tenant un étendard ;

« au-dessus de la sculpture est fixé un bronze représentant 'aigle impérial.

Historique :
Le mémorial rend hommage aux combattants des Balmettes en 1814. Il est édifié a l'initiative d'Alexandre

Bérard qui l'inaugure le 12 juillet 1914. Un banquet réunissant 1 500 convives est servi sur la place du
Champ-de-Mars le jour de l'inauguration.

Pendant la Seconde Guerre mondiale, l'aigle de la statue — un bronze de 410 kg — est emporté par les
Allemands qui désirent le fondre. Apres la guerre, l'aigle est retrouvé a Chalon-sur-Sadne, non fondu
mais avec une aile brisée. Rapatrié a Ambérieu, l'aigle est réparé par les cheminots du dépét de la ville. I
réintegre la statue en juillet 1951. (source : Wikipédia)
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES (ER)

Numéro | Superficie bi Bénéficiaire
del'ER |  (m?) Objet de I'ER
Création d'équipements d'intérét collectif et de services publics
1 33105 p .
en entrée de ville Ouest
2 361 Elargissement de la rue Saint-Georges afin de permettre la
création d'une allée piétonne et cyclable
3 833 Elargissement a 13 métres d’emprise et modification du profil de
la rue Emile Bravet intégrant mail piéton et cyclable.
Création d'une rue de bouclage entre la rue Emile Bravet et la rue
4 1305 , . N
Berthelot d'une emprise de 9 metres de largeur
Sécurisation du carrefour entre l'impasse de la Gare et la rue
5 59 Louis Armand par un élargissement de la voie d'une largeur
d’emprise de 6,50 m. 8
6 373 Création d'un cheminement piéton entre les équipements 3
sportifs et ['école Jean Jaures de 3m de largeur g
7 583 Création d'une voie de liaison depuis la rue Maurice Margot en g
direction de la place Pierre Sémard d'une largeur de 6,25m a
8 154 Elargissement a 8 métres d’emprise de la rue Gustave Noblemaire :5
sur une distance de 125 métres o
9 230 Elargissement de Uextrémité Sud de la rue Jean Monnet a 5,50 g\
métres d’emprise g
10 39 Aménagement de la sortie du parking public situé carrefour de la ®
rue Aristide Briand et de la rue Jean Monnet 7
/ \ 5 o
Elargissement de la rue de Chanves a 6m et aménagement d'une c
11 14 . gQ
placette publique D
<
12 1462 Elargissement a 8 métres de la rue des Arénes
13 1206 Elargissement de la rue du Docteur Corréard reliant la rue Aimé
Vingtrinier a la rue du Clos Dutillier
Elargissement a 6 metres du chemin de la Dame Louise Rougetant
14 983 pour desservir la future zone a urbaniser au lieu dit « Riére Tiret »
par un chemin piéton et cyclable
15 438 Aménagement d’une placette de retournement chemin de la
Jaciniere
16 2363 Prolongement de la rue du Carré Baudin desservant la future

zone a urbaniser «Rougetant». Emprise 8 métres

URBICAND
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES (ER)

Numéro | Superficie bi Bénéficiaire
de I'ER (m2) Objet de I'ER
Elargissement a 4,80 métres du chemin de la vie de Gacieux pour
17 245 . N . . . . .
desservir la future zone a urbaniser au lieu dit « Riere Tiret »
18 482 Elargissement a 6,50 metres du chemin de la Pie
Aménagement d’un chemin piéton et cyclable de 5 métres
19 605 d’emprise de largeur entre ['avenue du Général de Gaulle et le
hameau du Tiret
20 41479 Création d'un espace agro-paysager
21 1374 Elargissement de la rue Marcel Paul de 6m afin de permettre la
création d'un mail piéton et cyclable (boulevard-Parc) A
2 602 Création d'une place publique paysagére permettant la mise en g
valeur du cone de vue sur la vallée de 'Albarine 3
23 275 Création d’un cheminement doux entre l'avenue Léon Blum et la c
piscine 3 m de large ?D
24 619 Création d'une allée piétonne et cyclable de 8m de large entre la i:
rue des Apdtres et la rue Alexandre Bérard 3
25 442 Elargissement de la rue des Apotres a 8 metres qui prévoira la g\
création d’une voie cyclable =,
D
26 1065 Création d’une voie a sens unique de 5,50 métres de largeur entre c
la rue du Mahatma Gandhi et le quartier du Tiret (3D
Aménagement d’une voirie et d'un cheminement doux de 5“
27 6211 , . .
désenclavement du quartier de Tiret 0%
28 1351 Aménagement d’un cheminement doux le long du Nantet de 3m Q
de large
29 655 Elargissement de larue du Carré Rocher a 8 métres pour desservir
la future zone a urbaniser
30 182 Création d’un cheminement doux depuis la rue des Chaumes de
2 mde large
Redressement-prolongement de la rue Emile Bravet (largeur 10 a
31 295 . . P
11,50m) et sa connexion avec la rue Saint-Exupéry
39 570 Voie de bouclage entre la rue Emille Bravet et la rue du Clos de la

Fontaine
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E Les atebers de travail
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Objectif de qualite :

Synthése du travail des élus sur le cas 'école FAmbutrix
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el aqricul hres.

Proiel da pewesns Mmnnxs nar bee s

A Arsbnrivin

* Grculer et 22 raszemiver dans e vilape

D la DO S comme une limite & ne plus franchin
Accompagner ke Buirin d'une voie doice en pied
de penfe [parcours pédagogique, behddéae sur le
vilage et |a plame... ).

Unite de paysage
des Contreforts
du Bugey

* Teni les champs ao pied d"Amixsroc

Frésorve ies parcalies aqricoies ofifant des wies
sur |a silhouetie du village = sur s plaine

Ré&ably un fnuiiie entre «forfl, vignohle £t
champss.

» Hahiter proche des cenires villes.

installer quekpes Ippemenis QOOHE S lES
hauteurs cu villange ancien.

Dessiner un nouvean quartier dans ke praokmnpement
du tizsu pavillonraire existant.

Créexy un nounveaw parc faizant 13 transition entre ke
el quartier £t e nouvesd cemire du villages
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Sinspirer du payzage pour faire une belle zane dacthntes

- Dessmner les espaces de transition entre bes bourgs et leurs abords ™ oo n
{plaine et montagne}

- Chavyer les gares et |es routes départementales quil sant s porbes. << - ooeenees ni
d’'enirées des villes et des paysages
- Donner @ voir les paysages depuis les moutes et les belwvédéres ™ -ocooooooeeo oo Lid
Becammmaasistians Arclaiecimre
- Préserver lidentité des villages et réutiliser les farmes traditionnelles =--==--========- L13
- Valorizer I'architecture traditionnelle ™~ 000 eeeeeemeeees LT
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Organiser |'urbanisation sur les contreforts

Préconisation:

Densifier les bourgs avant de s'etaler dans la plaine

Contexte

Lez vilex el villegez dex conlreforiz == zsont
insialkés hioriquemeat an déboche® des vallons

i rvuurshsust o soerherfrados
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montagne, ils sont sujoord'hui Boomiz 4 une
prezsion fonciire et voient ='Sende I'urbanizat ion
rciamiment dans la plame aqricole.

Al de faire walar ke pay=ane de ces comrefards, il
est nfceszane danticiper e desziner des imites
& I'Salemant uban ain domEnizer 8 melx
I"'rbanisation de ceLn-Ti
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- ez documents durbanizme locan et ks
apfzation: daméEnageament poarcHearant o
déelppement wbain qualiialifl, scosoms an
axpara, fvoizant b renoovellamast  urbain,
mobiizani dex Tormnes wrbainex Enovaniex, plex
compacie= =i niposdsnt an aspizlonz dax
habitamts ()

- kaniifier sz seciaarx amblamatiques: dex formes
Tradilionealinx dax bouags.
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Etslement whain dans s prain- au
pied des contreforts

CQuestions préalables

Tout prajet FamdEnapement modfe dorablement e
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de questions pour bien ks 3CCEmpeEneT -
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Ouestions propres  'unité
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qui dafinxxawi nx Emitex & cex nouneslles
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- Comment connactar cax nouvelles odansions au
reste de ba ville pour fonmmer un ansambla temitoral
cobamnnt 7

- Comment k= nouvasuy hahitanlx rajoignent-is la
caing ancian ?
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Les bons réflexes Les bons pnncipes iBusirés
Grand paysage
\‘ Foser des limites au deéveloppement urbain, en utifisant I;.@:;.ﬂ

une échelle globale, territonale d'étude et en s'appuyant
sur le paysage existant

Apporter une grande attention a la conservation et la
valorisation de P'existant (topographie, cours deau,
boizement,...)

“~

Maintenir des vues depuis les points remarguables
{ne pas obstruer par un ndeau d'arbres, du bati,...)

Usages

Concevoir un I'BEI"EgE Vidire sans |m.pam et qLu offre
aux usagers une possibilité de se rendre au centre-ville
{a pied, en veélo, en voiture,.._}

ﬁﬁa

Le nouvess guariier et relld
aw routes prinapales o

wj Profiter de l'extension d’'un nouveau quarfier pour entresient des relmitons avec fstdre mu centre
“= dessiner et gualifier des espaces publics a disposition s gl secistemty LA S P vilin

des habitants. Exiger des espaces publics qui ne soient
pas entierement dédiés aux voitures M=t [ [0 [ (e e ) b 0 ' s

il
- arcicnthaln Dt cin Fhrriinicn T Bessjeleis” rielted fosr b CATDE 55 - 2049

=

S'assurer que le nouveau quartier est bien relieé aux
quartiers existants et avec le centre-ville afin de garantir
un acces aux services quotidiens

u [ i sleewirospessrect ok ce fragres—")tre: - o sl orieerier

e e by poor e e Ty Pt il TR Sevreed o eriieiTeer v
coffremes des voiries ef arcufations, b homee tmplaststion e o densté des fu e

constracions, dessrer o quaiitd des troemes piétonnes ef fo quaintd papsapére de

...
Parcelle '
:L Intﬁgrfr la rmu'.'elle extension au tissu urbain t:urmhme
en homogenéizant l'aménagement au regard de Le mousveau projet ext
; dans le
I'=astant et du paysage de proximite mmm:f:'
'JJ S'installer dans la pente en tirant parti des vues, de la : vépetale entre a frdt en fisidre et fn e
7 végetation existante, de l'exposition... Sk mpeicole

e

e

Eviter les modifications de terrain (souténements,
décaissements, remblais,..)

Choisir des essences adaptées aux milieux urbains
pour qualifier les axes de communication

Imposer un cahier des charges definissant une unité
pour les clotures, haies, ..

Cadrage et pomts de méthode

Lors de lelaboration du PLU, une anelyse de paysege de
l'occupation du sol est nécessaire powr définir la limite urbaine -
topogrephie, owvertures paysegeres, eléments de patrimoine,
limites baties, hydrographie, vegétation, dessertes, etc.

La limite urbaine doit &tre maténalizée au zonege et réglement du
FLU. Elle marque une frontiere entre les zones & vocation urbaine
L et les zones agricoles et naturelles.

1. Le choix du site est déterminant powr Finsertion du projet.
Privilegier des sites a I'imtérieur de Fenveloppe du village est gage
de préservation des paysages et permet de conforter la centralite.
Maiz tous les vides dans un bourg mont pas vocation & étre
consiruits. Les jarding, les parcs et cerigines parcelles agricoles
oul de vergers sont des respiretions importantes 8 présenver.

2 Aw PLU de définir des OAP sur les secteurs & enjewx pour
garantir la cohérence urbaine et paysagére des operations. Il est
importent de développer les zones urbaines en cohérence avec be
centre urbein, éviter bes nuisances viswelles possibles, maiter les
coupures/limites en M ow A, ou EBC...

t*t,Amntneu
/\___u
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 Des pbarits de bidtesenits simifairer s earsons de vilfage ef une
dmrer on duns ks pewie en terrasser d o fopos dw by dvwalinionne

3 Afin de garantir une opsration réussie, |'equipe de conception
devra regrouper - architecte, wrbaniste, paysagiste concepteur,
hlEdetu:Ie'l.l’Fﬂlanulngue et toute autre competence qui
5'5VEre NECessaEire.

Le géométre n'imtereenant qu'eprés le travail de conception du
projet urbain, pour la mesure des longueuwrs et surfaces et beur

inscription sur le sol.

4. Developper une trame bocagere perniurbaine
1. De=s Espaces boisés 4 aréer (L 421-4 Code de ["Urbanisme) peuvent
&tre insonts lors de Pélaboration du PLLL Un schéma d'aménagement
bocager peut &re mend concometamment. Certains boisements
peuvent &re olassés au titre de 'article L161-23 du Code de
I'Urbamisme. Cette reglementation plus soupls permet un compromis
entre 'absenos de protection et kes EGC (Espaoes Doises Classes).
2 Insmrire u réglement de zonage du PLU 'obligation de plantation
ou de doubler d'une haie bes clotures pour foute nowelle opsration
drurbarssme
3 Armexer 3 tous les réglements de lotissements, un cahier des
charges précanisant des chom d'essences £t des modes de plantation
de haies.



Organiser 'urbanisation sur les contreforts

Préconisation:

S'inspirer du paysage pour faire une belle zone d'activites

Zone d'activités en Beauwoir -

Les #=ones dacivitds eEdsamtent n enjeu
important pour k2 développement des CEmmunes.
Souvent ziludes en anirée de ville pu vilage, kes
ones dactivites, st inks  standandisées,
s'mpazent, bhanalisent = =oovent méme
dévalkarizent e payEane

Les espaces AoonDmiues ne danent pas fare
abigiraction des patlicilantés do paysege dans
leque il ginsant, ik dovent au oonirare
en trer partit. Lexs conteforis du Bugey Sant
un fEmiinine dymamigue de par b prézence
d’Amberieu-mn-Rimey et |a proocamitd & Fastoroute
A2, Fimplantation des ones Mactivil®s dait Pire
dessa’e afin de composer ou de requalfilier des
rones o 'sclivilds propre & ces pEySanes.

Chateau-Gaillard

Ouestions préalables
Tout prajet d’smenanement modie dorablement e
pEysaQe. il est préhyahic de 52 pOSs UNE SETNTE
de guestions pour bien e SCCOMpaiEe :
Ouestions générales

Questions propres i I'unité

- Comment prendre: en oomgrle Fobiectil de qualils

Inl:ﬁtnlt-n'—n-r-id'u-zu-fmtiuﬁl?
Commment nzerim s e d'sclivitex dass

pay=aga 7 Ouels 2ot e anguns nporiani=. 7

- Commertt conxiuime us Ben fork et FA ot vila /

ZA ol nelum ?

- Commert craa dex expacss pabics de qualila

dass lnx ronex d'aclivilis ?

- Comment mgesiflsr ou sSnEnegEr IS oI

d"aclivilasx 7

Frwrrd'ulemnmﬁdu

Oue dit le SCoT

Le DOC déchine des actiongs = des objectifzs cihikés
concemant 'omanisation do dSeloppement des

activites fomomiques zur ke fariinine du BUGOPA

- Drpanizsr ot anénaner s tranzilionz an conlinuts

v Iz xpaces whans

- Pemetie une inlagration payzapire de gualits

ddimizsant uns rowvalls lisers srhaans

- Adopley un parli damsensgamest g cdéEfnit

I"'rbanit® développée dans e par
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Terraasements Fny:n_'t_mmpumrmﬂum'rd‘

— Tradlar les Emilex, s acrés Eacipeen nx
antraex ds villa
- Azsimry par dax Boans vieuals  quakiistifx

Finlegralion paysagars
[ = o o ot 00 p 137 8 1243

AcloiNE CONCEMEes

CO1, Chambre des mﬂlﬂs.ﬂ'llPAI]EllE. Dot
aménanewrs publacs & pives, ensEgNes cHmerTiales,
collechiviiés lncales, CAUE, GC. Plamne de FAmn, CC Aves
de FAm Pays de Cerndmn

cf - shule s trevail de la GCPA =ur les manes d'actnabés



Les bons réflexes
Grand paysage
Apporter une grande attention a la conservation

et la valonsation de I'=astant (topographie, cours
deau..)

<

ot

-J_. Privilegier la continuité avec le bati de la wille ou du
= village. Mettre en valeur les zones d'activités pour une

valorisation des entrées de ville et de leurs abords

Preéserver les vues lointaines et proches sur les paysages
L

Decziner et fou renforcer les lizigres -

AFLF T 1t g J E ) )

- Planter une haie en limite d'un champ ou de I'espace
= agricole
- S'appuyer sur un fosse proche d'un cours d'eau

Usages
J Permettre la traversee des ZA grace a des voiries reliees
aux routes existantes et faciliter les modes doux

J Qualifier les espaces de stationnement
L

Profiter de l'installation d'une zone d'activités pour
:{_, dessiner et gualifier les espaces publics a dizposition
des habitants

Paysage de ZA

'J Prévoir un pré-verdiszement des parc:eﬁes et des voies

Imposer une charte de gualité de la zone - I'architecture
dez batiments, les hauteurs de batiments et ume
harmonisation des enseignes, le gabarit des voines,
I'alignement en retrait de la voine, jeux de nivell
pour faire disparaitre les stationnements

-

Penser ['épaisseur de la zone d'actiités .
_J densification des constructions plutot que la linéa

e {
Cadrage et pomis de méthode

1. Rechercher le site d'implantetion le plus adapté en privilegiant
une réflexion intercommunale:;
|| ek |r|r|r|.|_.nrtnn+ Ae mrivilgniar vme raflavinn |n|‘wr|rru |rIr.|l|r.|. =hn Ae

Al R A LR B B e P RS

répondre sux questions d'impect paysager et economigque.
Une analy=e des éléments du paysage est nécesaaine © on etudiera

la topographie, ydrographie, be repport eu parcellsire agricole ou
au bati environnant ou encore & la vegétation existante.

2 Au PLU les sectewrs & vocation economique & urbaniser font
l'objet d'0AP qui doivent indiquer des principes d'implantetion
des batiments, dalignement ou de recul par rapport 8 la voie,
demplacement des parkings et de gualification paysegere
et pietonne des espaces publice et privatife. | s'sgit donc de
veiller & la procéedure choisie (ZAC ), sux aspecis fonciers et
4 une integration du projet en amont notamment dans le PLU
[ orientations d'aménagement, zone de servitude Eements
paysegers a présenver,...)

L, Am%érl
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Les bons principes ilusirés
Snrtalfialions ' s it
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3 Aw permis d'aménager de la zone d'activités, des principes pour
garantir la qualité et la cohérence des opéretions doivent Etre
demandesfinscrits | coupes de projet. plan de composition aves
principes d'implantations et dorentation du bati, colorimétrie et
matériaux des batiments, gestion architecturale et paysagere des
acces et limites de parcelles, ordonnancement des parkings.

La participationd un concepteur architecte, pay=agizte ouurbaniste
4 la formalisation du Permiz dAmeénager est indispensable pour
garantir la qualité du projet.

Il est préférable que la collectivitd consene la maitrise foncizre et
la gestion des éléments paysagers et d'espaces publics structurant
le projet - principales haies en limites de ténements, voiries et
cheminements plantés, .

4. La zone d'activités doit avair un reglement ou une charte qui
cadre les enseignes commerciales, les choix de plantetions, les
modes de gestion des haies séparatives, traitements des especes
de stationnements.

Exermple le Parc Industried de la Plaine de F&in béneficie d'une
Charte de Paysage et dArchitecture et d'une Charte Architecture
et Couleuwr



Objectif de qualite :

Contexte

Unité de paysage des
Contreforts du Bugey

Installation d'un guartier dans fa
plaine s pied des contreforts

Ouesbions préalables

Le pessane o' un quariar habité & des tome aqricales.
et smvent peu sqréahle & I'odl. Cetie bnstalib® néside
s smmvent dans Fabzence de fransition enine ces
deax milieoc Il ext donc exzentiel de dessiney des
espaces de imnsiion | les izéres.

Ces izdres ne daveni pas e un @i sur un
plan mais dies doivertt =e doder dun sahad, Bies
sant an quelque sorte une politezsze Wmite & cheom
des pspaces pour éviter les frontalités abnptes =t
digrmasimoos savlre dee milsor difbfents

Senle la déEfnition dune épaiszear e ot dune
fonction permet & W lisidqe CEire reconnue par les
habitants et de résigler & la pression de I'urbanization.

Tout prajet d'sménapemert modifie durablement e
pay=anEe il ext preéhyahie de SF pOSET LNE SOTHTE
oe questicms poirr bien 23 SCCOmpaiEe -

O T Poyumpuai 7 Aver O 7
Commertt créer des projet= de pay=ange 7

iors da Femanagarant i Fowmsrhee des colasuy 7
mmﬂmﬂmmmmhmﬂ

Oue dit le SCoT

Le D00 décdne lex actins et les oy pc ks obié= concemant
In polimpe de instalainn de nowesur quarbers e des
interfaces avec les mileus nrm -

Oljechif d"oplissicaion da= smeloppes mbanas )
Lonentatin 1.7 «Trane sincae Affarmer une £conomee
mmﬂdﬂnnmdﬁmsﬁm:m:ﬁ.h
consommmation dax sxpece:r agneolsx st 3 pilapew
I'-viqm.uh'll_[uhmml}ﬂpﬂﬂ

Lax miwiaces anis ez expaces rheans ol ez axpaces

aguicolex sl nalesels
La gasion du developpesesl o b irslemest dex oan
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- domer de b BoibiEe sax zihonstiar srbamme
- Favorzer la mctaesbon de b bodveols o dex
comexions sealngamet (). (v mxirsit poo p1ao-1m

Lex doomments d'whansEme locaix porteront une
attantion parbeukars & Fesarbon des ssparex hials
dam lex pey=spes ounrts -

- ik Z'appeeront de manre prvilégpee sur les dlnesls
nahrnlz mostaris powr defer les Bmitax 3 Furbasicalion
- les Enéres wrhaines, comme séquences. de transibion,
Tert Folet dFfume damanche seo-payzagee & miagrar
nx bz pojels Casssgesesl «f 2 |a gasion du
tixsu hilh swixtamt Ao poa pano-im)

Acteurs concanss

Callectviie lncsle, Syndicut Micie, CAUF, CC de la Plane

e FAmn GG fives de FAmn Pays de Cartion



Les bons reflexes

.,! |dentifier a une échelle intercommunale voir terrtonale,
~=" les grandes structures gui composent le paysage en
lisiere de ville (eau, foret, relief, )

‘I_{_,, Apporter une grande attention a la conservation et la
valorization de Pexietant H‘nmnrnnhhn cours d'eay, :II_

Al Ay ]l o Bl

Trouver des limites enaturefless a l'urbanisation et
maintenir les coupures vertes entre les villes et villages

.
1

Déterminer les espaces a ouvrir a I'urbanisation, entre
des limites existantes, mais sans pour autant urbaniser
tout de suite

[

Dans ces milieux naturels et sauvages, régulierement
des rones de jeux. pigue-nigue dans une ambiance
forestiére ou agricole

{

e

ou intégrer ces milieux a une démarche de gestion
collective {espace collectif prive,...)

i

Mettre en valeur le paysage particulier de la lisiére par
la création de parc et promenade qui 2'insére dans la |
continuité des espaces publics du centre ville

=

|dentifier un gestionnaire pour I'entretien de ces milieux

Les bons pnncipes ilusires

Puarceles conerier
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Permettre une certaine permeéabilité des parcelles baties  mosiw
en contact avec la forét et Iagriculture (continuité des  J2s¥=" RE—
flux biologiques) o calleres, Rnfinlintir: apricnla fopabn =5t e ol e
i_\ Penser ces espaces d_E:lmlEl’E en conjuguant prqdmtmn Ry
agncole, siere forestiers, espaces recréatifs, détente &t . et arbers fscie ot perces
loigirs {jarding familiaw, verger, entretien des parcelles  sorie chy i
: : R S
ouvertes et enfretenues par des ovins, capnns,...) fraio
-J Choisir des essences indigénes lors de la mise en place = Estermmtio,
et dES Ilmél_es -H-'hh-ﬂuﬁh-ﬂ P : - ]
e N—— — - e
o itarewnttos § T -.“q
- ettt b el s &i .
= 3 ol .
Cadrage et poirits de meéthode - Jncher it bt jour dramgums w v 4 m.ﬂhﬁ
Menager des espaces publics et paysagers de franges Definir une palette vegetale en adequation avec le
urbaines territoire

Lors de lélaboration du PLU, mener une reflexion sur les
continuités pietonnes et les besoins de création d'espaces publics
de fagon a inscrire des emplacements réserves pour de nouvesUs
cheminements, coulée verte, parcs ou jarding et engeger des
comentionnements avec des propriétaires prives pour des droits
de passages.

Lisieres forestieres

Pour éviter que la lisiére forestiére ne se resume a la ligne de
contect entre zones M et A ou entre zones M et LSAL, la bande de
50 metres doit se treduire dans les PLU par son intégration en zone
N, & ou U selon wn indice | qui module certaines. régles de la zone;
en zone A et Ul cet indice doit & minima rendre inconstrectible la
bande des 50 meétres et doit contraindre sur le reste de la zone
le=s regles de hauteur et de recul des constructions par rapport &
la lisiére.

URBICAND
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Une palette wegétale doit pouwoir 8fre annexée au réglement de
chague FLU pour assurer dee interfeces cohéremtes avec les
domaines urbains, agricoles, forestiers et naturels. (C'est déja le cas
danz certains PLU - exemple le PLU de Sergy dans ['éin)

Un exemple de projet reussi - La commune de Morez
defriche et ouvre ses paysages de lisieres

Situee dans un fond de vallée du Jura, la commune de Morez
- Les Hauis de Bienne a entrepris en 2013 une vaste opération
de défrichement des especes boisés et de réouverture de ses
payseges. Un projet qui &8 métamarphose les lieus, recrée du ken
entre les hebitants et lance de nouveaux projets agricoles boceun.
Dewx communes voisines 3'inspirent de l'expérience.
Pour en s3air Pll.". v mamesonseils.net » aooss
| izbitat Lrbanisme Paysages » Monez

thématiques.



Comtexte

Les routes départementales refient les difféentes
villes el villeges instalfz = lkes comireforis.
De Jupmicix & Laqnicu, cex waes, arienbies
principalemnent dans ke 2ens nond -z, teversent
par des aignements de platanes, tanit des houms
et e periphérie de ranes 0 activités.

Ce rézsepmu ui court ke kong dez comrefords
canstihee e pey=age quolidien de grands nomines
dusagers Voilh pourcuini les améranemant s et la
gestion des mutes ne doiver! pes 2= canionner & la
chaissste mais hien prevde &n comple e peysage,
e patramnine iraversé

Les rourtes, de mEme que les gares sl des portes
d'entfes des boums qui dovent 2ire mise en

Unité de paysage des
Contreforts du Bugey

nuestlmn préalables

Tout projet d'anménagemert modifie durablement ke
pay=ane, il el pnférable de o2 poser e somme de
questkns pour e [BS SCcompanEner -

Oh 7 Poowcuind 2 Avec (e 7
Comment oréer des projets de payzane ?

- Comimient prencie en comiple Folbjactil' de ruaslils
oz de Fandnapgamsant dex shonds des gares: ol des
rosies daparbananisies 7
- Cormmasl aviler la peysage sur s roukes:

B 7
- Commeatt proifiter des: ganes. PO donner Sie B
Yoyageersfusspers oa revens T
- Coamment ssnanagar des sxpares de qualls pour
scceaillr s voyagars ¥
- (Queles ssnhisnres da paysags veut-on oifior depus:
cax vois da commumcation *

Oue dit le SCaT

Le D00 ded ne les actins et e iy ectifs ahiés concemant
|s valrisehon des payzanes depes ks ares de fransport,
les gares et aux enirées de ville -

La shurisrsizn des deplscamests suime des guasx dans
Ix plema ds Fian
Pour assenr |a hiérarchisation des gares do femiimee, i

est nfressare d'amsonr |8 perfomance des transpors
tﬂh-lrhﬂrhnuihrhnmrnmrmﬁnw

I'athmhﬂefammvﬂmhpumﬂp-mnmm
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- aménagesnt des espaces deédhés au covmhurage

- accompagrant des nouveain: modes alternaifx
o ey o iy Wi e DO Y

Amakorar |a quukin des snlvnec da ville

Acteurs concanes

Collectvile: lncale, Syndicat Mocke, CAUE, CC Plane de
I"Ain, GG Fives de I'An Pays de Cedon.



Les bons réflexes

-J Higrarchiser les voies en fonction de leur réle ou de leur

== statut - fraversee, voie rapide, itinéraire de promenade,...
et choisir quels sont les linéaires ou les points
particuliers a mettre en scéne

J Lors de nouvelles constructions porter une grande
exigence 3 l'implantation et au dessin de P'ouvrage
{architecture de ponts,...)

‘J- Habiller les lineaires par des ceuvres, des plantations

qui rythment, apportent de M'ombre et créer des fenétres

sur le paysage alentour

Maintenir ou replanter des afignements en entrées de villes
pour les mettre en scene

‘J Mnenagerdes espaces de stationnements et des parkings
“ relais intégreés dans le paysage

Amenager des espaces publics de gualté, en s'appuyant
sur le grand paysage, autour des gares

;

.

= &

Maintendr ou créer des reseaux de mobilités douces qui
descendent des contreforts et assurent la desserte des
coteauy, du centre ville jusque dans la plaine

. Conserver I'espnit et I'ambiance des contreforts en
== utilisant une palette vegetale identique ou similaire &
celle des milieux proches {forét, agniculture, riviere,...)
pour constituer la trame veégetale

wJ‘ Garantir des vues et mettre en scéne le grand paysage
depuis les croisements, les P+R, les gares, ..

Cadrage et pomnts de méthode

Les bons pnncipes iBusirés
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Qualifier les entrees de wille
‘itrines économigues et uur'rmen::.ﬂi. les entrées de ville sont

réflexion urbaine conduit régulierement & la benalization de ces

paysEges.

Depuiz 1997, l'article L111-1-4 du Code de [uibanizme ou
amendement Dupont renforce s réglementation et engage les
collectivités & refléchir sur la qualite urbaine et paysegére de leurs
entrées de villes et & mener des projets damenagements soignes
aufour des voies.

Entree de ville (Art. L. 111-1-4 du code de I'urbanisme)

En dehors des espaces whbanizes des communes, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de
part et dautre de l'axe des sutoroutes, des routes express et des
déviations (au sens du code de la voirie routiére) et de soixente-
quinze métres de part et d'sutre de 'axe des autres routes classées

rieu
ugey
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Toutefois, kes documents d'urbanisme (type PLU) peuvent fixer
dee régles dimplentation differentes loreque ces regles sont
compatibles evec |a prise en compie des nuisances, de la sécurite,
de la qualité architecturale, sinsi gue de |a qualité de I'urbanisme
et des paysages.

Amaliorer lo naveaoe des routas

Lee arbres d'alignerment en bord de route doivent etre protéges en
tant gu'espaces boisés classés et regulicrernent renouvelés. Ces
alignements de platanes qui bordent les routes des contreforts
pourraient etre développes au moyen o Espaces boisés & creer au
PLU{L.130-1).

La préservation ou le renouvellement du patrimoine arbore de bord
de route est conciliable evec les enjeus de sécurite routiére, si les
réflexiona sont menées de concert : recul des arbres par repport &
la chewssae, mise en plece de glissiéres de sécurite, création de
fosse de protection.



Organiser I'urbanisation sur les contreforts

Préconisation :

Donner a voir les paysages depuis les routes et les belvederes

Contexte

Oue Fon =ait en woibure, & wila ou =mplement A
pied, ies pEYsaQes SE dfcouwent ot s’ appricent
exzerhiedlement depauis b roude. Towt a0 long de-zon
parcon s, 'usager ext mange® par la opoographie,
des couleurs, des paroramas et des mormments.

Si s rowrte permet de relier un paimt A & un point
B ele daoit aussi lizsger dex limz forks avec |2
temwiinire dans leruda elle 2 e =t 2" impRéaner
des dfments du payssage local - eief, wapstation,
consinectns.
L'ohjectifestriple - assurey |a sfounibs des LISaners,
miax mégrer |3 ioule 4 =on envirormeanent et
metiEe en waleur les payzages TTEverses.

Que dit le SCaT

Le D00 ded ne les actins =t e phypctifs chiés concemamnt
les mees de transport= e L walonsatn des peysages -

Il s’agt & la Tois des sdhowsties babes dans le grand
wLJLll_uldunmnmhhﬁmlitIdﬁim
urban
- Craer dax pomix da parcepbion paallages ds ce bab
deaxeption dx s gead payzage cf partmkérement
depans les vowes routes of lex senbers de mndonnées.
- Pamatie b polongesesl sbfoe s reforcesent des
modif= prysagers moskant= s sbovds du bk dexcephon

) oo sl palenc. i o et 01 . 145-146)
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Quesbions préalables

peu entreteny au dessus d'un village

Tout prajet d'aménanemeart modifie durablement ke
pay=ane, il ext préiyahle de =F pOSEY LNE SETHTE
o quesikms (U bien 63 SCCDm P :

Questions générales

i o A S S i

LPLIES TRCATS APOCHERTESS all LT

- Comment prandne an compis 'objactil de pelilts
iors da tosl arnagemant sy shoari des: ool o
dins el 7

- Opeds mowl lox Enasives da ol & o on
amamage 7 {hidrarchizer par arie de o)

- Oped= =ort lax poislx de vesx & R-UsTIGOITE anc

cneamnmast ek e diflerasl wcagrs g les
pratiguent ?

Lars de I'Ssboration ou de I rvision des documents
de vue g parmetient de pecevor ces modils dans le
gramn payzane.

(o 2y s i i i T DOD L 146

Acteurs concemes

Collecirate locale, CC de la Plame de FAn, CC Riees de
FAn Pays de Cerdon. Byndicat Mixte. CAUE

Ve i In: grand paysage depuis un petit chemin
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Les bons réflexes

|dentifier et qualifier les voies a owvnir sur le grand
paysage pour donner a voir

Ouvnir et maintenir des points de vue depuis les routes

Entretenir les belvedéres esastant sur les contreforts et
£N créer de nouveauy pour ouvrir sur les paysages de la
plaine (simple débroussaillage ou retrait d'un arbre, ou
I'aménagement delibéré d'un belvédere qui fonctionne
comme un espace public,..)

Installer des aires de stationnement plus régulierement
au bord des routes et en marge des belvédéres pour
faciliter I'arret et permetire la contemplation sur le

paysage

Amenager depuis les belvédéres des parcours de
promenade accessibles qui permettent de répondre aux
besoins de circurts a pied de courte durée, et mettre en
valeur les paysages dans leur ensemble

Installer des panneaux signalétigues avec les plans
des circuits de randonnee dans les communes ou aux
croizements des routes

Entretenir les bords des routes ou chemins (planter,
défricher, construire en retrait, conserver des echappées
visuelles,._.)

Installer des tables d'orientation et du mobilier qui ne
dénaturent pas le lieu

Me pas recouvnr tous les sols de maténaux durs et
impermeables mais conserver autant que possible des
espaces de terre

Replanter et agrémenter les espaces de stationnements

avec une palette veégeétale despeéces indigénes
prolongeant les milieux proches

Cadrage et points de méthode

Y, Mo fombiren st srsinagyber am Gored e
W, 4 roulss pour dommer & voir s papsges

Les bons pnncipes ilusires

v Suw Sl sl roruciar

L i sct Secorsii o cho bl S

Sy il s o eef vt o e
el veom o e o

des cofesay des comtreforts o Bugey

Dl i Porcumrct i e g
o poing de ddpant e ro Tl

Améliorer le paysage des routes

Les arbres dalignement en bord de route doivent etre protégés en
tant qu'Espaces boisés classes et regulérement renouveles. Ces
alignements de platenes qui bordent les routes des contreforts
pourraient &tre développes su moyen o Espaces boisés & créer au
PLU{L.130-1).

La préservation ou le renouvellernent du petmimoine arboré de bord
de route est conciliable avec les enjeux de sécurité routiére, =i les
réflexions sont menees de concert : recul des arbres par rapport a la
cheuseée, mise en plece de glissiéres de sécurnité, création de fosse
de protection.

Creer des itineraires de decouverte a l'echelle du terntoire
Les montagnes représentent des supports  particuliérement
intéreszants pour le développement de modes doux et d'itinéraires
de decouverte du territoire. Les anciens chemins deg viticulteurs ou
les cheming forestiers constituent un trace privilegie : ils permetient
daccéder & de nombrewx points de vue tournes vers la plaine.

Un projet de création ditinéraires modes doux a I'échelle de la plaine

URBICAND
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ou de la montagne peut sembler complexe powr la collectivite face
auy problématiques fonciéres.

Maiz il peut aboutir grace a la mize en place dune démarche
concertée mettant en lumiére la multiplicite et l'imerdépendance
dies enpewy qui pesent sur la mise en valeur des miliew: naturels de
maontagne ou de plaine.

1. Un 1ol prajet redéve de la compébenoe de la communaute de
communes, mais implique d'aszooier e & d'scteurs.

2. lInecessite |'&aboration d'une étude de paysage, de 'envirorm ement
et du potrimoine & une échelle dargie permettant un état des Feux
des ponts d'intérets tounstiques, des problématques =t contrantes
existantes et ka faisahiliz d'amenagement.

3. L'élshoration ou la névision du PLU est l'occasan de poser les jalons
du projet & Fechelle communale : mise en débat des propositions
d'aménagement, strategie d'aoquestion fonmére ou de négociations
areen des proprietaires, ...




Objectif de qualité : Organiser I'urbanisation sur les contreforts

Preconisation -
Preserver I'identite des villages
et reutiliser les formes traditionnelles

fe s de Vauen-Oogey. B restont valahles qur Fensemide des
oS ce Fomie de paysage.

Limplantation du wvillage

Voux-erBugey est un exemple de village troarant san
arigine dans un site favamble. érigé!i‘lprm:i'nihide_la
riviere du Buizin, la commune se développe an Moyen-Age
sous forme de bowryg fortife alors disfendu par des rempars
et des fossés, Ced explique b densité babie du ts=u, akars
cantraint par B néessihe de rester 3 rbEieur de 'enceinde.
A lMexiérimwr, des murs se développe un urbanisme de

fRubourg : des masans en aignement s‘arganisent ke long
des arps majers.

Flus meemment, B commune s'Semnd en s'emparant du
catesu par le developpement d'un habiat individosl.

L, Am%erieg @ URBICAND
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Unité de paysage des
Conireforts du Bugey

[T
(LBl

ma B
m w

4 Corte postais anclenes ; e viliogs
dmes 2on $ovin da verdre

w W dopule ken Sobam

« Muaintenir les strucfures des Hssus anciens
(voirie, densité bitie, gabarits ...)

» Maintenir un lien avec le paysage (la riviére, les
coteanx, Fécrin de verdure),

« Limiter le développement sur les cofeaux




Usages du bati tradibonnel

Les baliments qui forment le tese du cenbre sant
varies £t attestent de la paly-forcbonnalibe du
bawg : les races de linkeaux décores d'emblames
arbsanaux expriment 'scivile  arbisanale
passie, tands que des portes de granges ou des
nombreuses coves. rewnient a I'achvits agricole =t
vibicole du village. Les baies de cammmerce en rez-
de-chawsee nows mppellent 'sctivitd du débuat du
sieche.

Foarmes architecturales

Quatre bypes de baiments sont identifiables dans le cosur
de villge st dans ke hameau de VameFevroue.

1- Ln mnloon e polvcuiiens whoghvtar 2~ Lo mmiaom # Mnltre

A~ Lo o e bens v Sipandnnod ol

Ensemnbia da bitmaste (kabitwtiondocitvtd) dim mdma
proprifteire & Ficort du contre arboin.

Priconisations :

a Inclfer 4 inverilr ler coenrr de villager : jovorirer
Uinrinllaiion de conmrercer de proxdmtif .

a Reconverfir ie biii fradifioune ev: kabitol excepiionrel

ﬁAm%’rieu URBICAND
en Ugey Architectes-Urbanistes



Objectif de qualité : Organiser I'urbanisation sur les contreforts
Préconisation:

Valoriser I'architecture traditionnelle

Les murs

Les macanmeries sont ersinsies en modions de pierres akaimres
izues de curieres lacales o orelles an marbier de chaun, Les piermes
d'enadrement des portes & fenetes ans gque bes dhanages d'angle
sant &n piemes de taille.

Les facades le= plus modestes n'Eaient pas oujours enduites
{masans de polrubeurs, gramges wrbanes), Lles &difices plus
importarts sont enduits &8 portent parfois les races de décars
peirts destinégs 5 metire en valeur 'ardhitechere de la fagade [(chaine
d'angle, enmadremernt de baies, faux appareil de pieme...)

Pnfronisolions :

» Application dun erduit traditiouned Celul-cf detf Mre ringplemerdt
broxsd afin de latoer apparalive ler tiex de plerre o fronparence,
sans créer de mr-fpaioeur.

» Ler pievrer de tailles laiméer apgrarenier dofvent bre profépéer dune
cau forte,

» Enivefenir voire reproduire ey Sfmertdy de décors.

Les ouvertures

i

La marson de polyoulieur sgiske

Les oanverheres ne sant pas systematiquement disposées de fagan
regulisre st symdEricque.

En re=de-chaussie, |afacads et mamuee parde grandes ouvertures.,
Des doubles portes pleines riépondent a 'adbivibe agricole.

La partie hahibie pn dage(s] prisente des fendlres de proparbans
verb@les. L'enbrée et omposee dune porte et d'une fenebe
arcalée traibées camme un ensemble.

En camhble, les ouvertures émient tradionnelement fermées d'un
smple volet de bais.

» La grame urbaine et les orps de fenmes

Les puvertures des cops de fermes dépendent de 'uwsage =
praporbions, fmetres pour les parbies hahbaes,

La grange whaine nest pas wouse a ["habitaban : elle n'est
tradiionnelement pas pourvee de fenetres.

= La maison de Mantre
Hles prisentent des facades & n ou deux Slages awver une
canpasition rigoursuse e e higamhie de niven.  Lelage
principal est souvent manue par des elements de démre bels gu'un
balcan, des moubures, ...
Les partes d'eninée sont & pannesns moulunes. Les volelbs en élages
sant persiennés &t peints, Endis gue canx du rerde-chaws=ie sant
pleins.

Prironisviions :
Courerver ler proporfions dex onveriurer o ler enocodrements.
Rertttuer ler voletr de boir traditionrely.
Courerver of enirefenir lex porier anclenrer.
Privilépier lex menniserier beir ou alumintum - Eviter e PVC,

Architectes-Urbanistes
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Unité de paysage des
Contreforts du Bugey
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La twhee

Campghe teru de 3 tepographie du site, kes paints de
wvues plangeants sur ke vilage =ont nombrewc. Les
mabirian o teintes des toitures cooupent une place
majewre dars la perception de Fensemble.

Les toiures sart en lien avec les formes achitecherales:
ke matiériu de couverbure et dii a b pente de b oiture.
La bule canal rouge, mancie de gris ou de brun, est
ke matiriau tradibonnel de cooverture e plus présent.
On rebrouve exreptiornellernent de 'anloise [maisoms
de mantre], parfais de la ke écalle qui mante la
proximib: du Bugey s,

Les diébards de baibares sant un &lément aracbéristque
de lhabitat tradibannel, ik permettent d'abriter les
macanmeries des pluies et des vents

Priconisafions :
s Favoriser la fuile coval trodiiosnele lorx de rifection de
-ﬂhukrdhnnhn@pmﬁh#hﬂhnd&mﬂhnqunh:pnmnm:

rolatres, .. ) remd d irdégrer porfaitement dans & pran de fndlure.
= Lex sendhex de chemindes méritendt JHre nacenmées.

a Ler sous-faces viribler ne deiverd pas Mre coffréer rur ler dévonds
de etturer pour puraniir ur arped frodifioumel

Murets et hales de séparation parcellare

Dares e e de village, les babiments sant aanstruits
presque sysiEmatiguement en alignement sur B noe.

Dares e tmau bGl plus recent;, bes Emites panellares
ot marqeies par des murets, parfos sumanbss de
barresudages. Un éoan vwgetal préserve Finbimike des
habitatians.

Priconizaiions :
= Ler chitturer en magorseris arduile - :Inmhm

A__ _dda ____ ___ > FREFRPEL Ay M- RRRLL LT By D

mmmp:n:nmm;mmununﬂi
a Lex ci¥furer vigfiales sord comprosder de kaler viver doublfer Jun
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